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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe e Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala
DIRECTIA URBANISM
Nr. 4869/29.01.2025

Ca urmare a cererii adresate de Karda Eleonora si Bartha Iringé cu sediut/domiciliul
in judetul Covasna, loc. Bodoc, cod postal 527035, nr. 40, telefon/fax 0267-352303, e-mail -
inregistrati la nr. 17975 din 25.03.2024, "

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 1 din 27.01.2025

pentru Planul Urbanistic Zonal ,,Servicii, Comert, Depozite -DN 13E”, municipiul

Sfantu Gheorghe;generat de imobilele:
terenuri cu categorie de folosinti ”arabil” inscrise in CF nr. 26771, nr. cad: 26771;

CF nr.28662, nr. cad: 28662; CF nr. 28663 ,nr. cad: 28663; CF nr. 28664, nr. cad: 28664.

Initiator: Karda Eleonora si Bartha Iringo

Proiectant general: S.C. Roméno-Germani de Proiectare si Productie ,,V&K” srl

Roménia , nr. proiect: 1601/2023

Subproiectant: - v ‘
Specialist cu drept de semnéaturd RUR: -dipl. arh. urbanist Gheorghiu Vivianne;

Amplasare, delimitare, suprafatid zona studiatid in P.U.Z.:
-limita nordica — Cale ferati Sf. Gheorghe-Bretcu;
-limita vestici — Zond industrie si depozitare;
-limita sudici -DN 13E;
_limita estici — terenuri agricole in extravilan-proprietar Szabo Iuliu;
-suprafati PUZ: S= 30.000 mp;
Prevederi P.U.G. - R.L.U. existente, aprobate anterior:
- extravilan conform PUG al municipiului Sfintu Gheorghe, aprobat prin HCL nr.
93/1999, prelungit valabilitatea conform HCL 367/2018.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: ‘
Terenul se reglementeaza intr-o singurd unitate teritoriala de referintd -UTR 41/1 Zona

functionalii mixti-servicii, comerft, depozite si functiuni complementare ,SCD”.

- regim de inaltime max: P+1; -

- H max: 16 m la atic a constructiilor;

- cota +/-0,00 a cladirilor va fi cel putin 0,50 m deasupra cotei axului strizii;

- POT max = 70%j;

- CUT max = 1,4;
- retragere fati de aliniament:- minimum jumdtate din inaltimea cladirii, cu respectarea
distantelor de siguranti fatd de ciile de comunicatie, a prevederilor Codului Civil si conform
reprezentdrii de pe plansa A-02 ,,Reglementari propuse, zonificare, circulatii” ‘
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- circulatii si accese: drumuri, platforme pietonale, parciri de incintd, conform RLU si a
plansei Reglementri propuse, Zonificare, Circulatii — nr. pl. A-02;

- echipare tehnico-edilitari: conform plangei Reglementiri echipare edilitard nr. pl. I-03;

- spatii verzi - min 20% din suprafata fiecdrei incinte.

Toate lucririle noi de infrastructurs, necesare functiondrii obiectivelor propuse vor fi
realizate prin grija si din fondurile beneficiarului.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de

04.04.2024 se avizeazi favorabil/cu—ecenditii/nefaverabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

Pentru abrobare in Consiliul Local documentatia se va depune in doud exemplare
originale, insofite de un CD care va cuprinde documentatia completd scanatd (inclusiv avize)
plus plansele in format DWG. Documentafia predatd va fi structuratd in conformitate cu
Normele tehnice din 15 mai 2023, privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor
de urbanism — Anexa 5 a Ordinului 233/2016.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementari anexata si vizatd

spre neschimbare.

Elaboratorul si initiatorul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 152 din 18.04.2023, emis de Primaria municipiului Sfantu

Gheorghe.

Arhitect-gef
Berszan Ruxa/ndra — Carmen
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