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ROMANIA

JUDETUL COVASNA AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
Nr. 8327 din A2, 09,2022,

Arhitect-sef
Spre stiinta: Primaria municipiului Sf. Gheorghe

Ca umare a cereri adresate de BALOGH LASZLO, cu domiciliul/sediyl in judetul COVASNA,
municipiul/orasul/comuna SF. GHEORGHE, satul -, sectorul, cod postal -, str. 1 DECEMBRIE 1918, nr. - bl. 12, sc. B, et. 1,
ap. 3, telefon/fax 0744-307852, e-mail -, Inregistrata la nr. 8327 din 01 07.2022,

in baza concluziilor consemnate in procesul verbal din 07.07.2022 al Comisiei tehnice de urbanism $i amenajarea
teritoriului si avizelor emise de institutiile competente, respectiv:

= Certificatul de urbanism nr. 419 din 13.08.2021, eliberat de Primaria Municipiului Sf. Gheorghe;
= Avizul oportunitate nr. 7 din 15.07.2021 aprobat de presedintele primarul Municipiului S, Gheorghe;
- Avizul arhitectului sef al municipiului Sf, Gheorghe nr. 7 din 30.05.2022;

= Acord nr. 9058 din 30.0.2021 emis de Gospodarie Comunals SA St. Gheorghe;

- Decizia nr. 65 din 25.10.2021 al Agentiei pentru Protectia Mediului Covasna;

- Aviz amplasament DEER Sucursala Covasna nr. 7060220103718 din 14.02.2022:

- Adresa Distrigaz Sud Retele din 27.09.2021:

- Notificare ASSP — Directia de Sanatate Publics Covasna nr. 7395/6992 din 08.10.2021;

- Aviz Serviciul Roméan de Informatii nr. 176720 din 25.07.2022;

- Aviz Stat Major al MApN nr, DT/9485 din 28.10.2021;

- Aviz de gospodarire a apelor ABA Ot — SGA Covasna nr. 56 din 09.12.2021;

= Aviz Ministerul Afacerilor Interne — Directia General Logistica nr. 580252 din 08.09.2022;

= Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr. 629 din 19.1 1.2021;

- Aviz ANIF nr. 37 din 06.10.2021 X

= Aviz nr. 65756 din 13.10.2021 Priméria Municipiului Sf. Gheorghe — Comisia de Circulatie;

= Aviz Telekom Romania Communications SA nr. 59CV din 01.10.2021;

- Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale — UM 0500 Bucuresti nr. 15981 din 06.12.2021:

- Acord ISU "Mihai Viteazul” al judetului Covasna nr 2528236 din 28.09.2021;

- Aviz de principiu IPJ Covasna — Serviciul Rutier nr. 100922 din 21 .10.2021;

- Aviz Directia Judetean pentru Culturs Covasna nr. 25/U din 23.03.2022:

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completdrile ulterioare, se emite urmatorul:
AViZ FAVORABIL
Nr. 35 din 22, 09,2022

pentru Planul urbanistic zonal: ZONA LOCUINTE CHILIENI (nr. proiect 7/2021)

generat de imobilul situat in judetul Covasna, municipiul Sf. Gheorghe, localitatea Chilieni, CF 38680 Sf. Gheorghe.
Initiator: BALOGH LASZLO:

Proiectant: SC CAD PROIECT SRL, Sf. Gheorghe

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Nemeth losif Csaba

Amplasare, delimitare, Suprafata zona studiats in P.U.Z.: zona studiata se afla in extravilanul Municipiului Sf. Gheorghe, in
partea sudica a localitatii Chilieni, avand Suprafata de 2.800 mp; vecinatafi: locuinte. Individuale, la est - proprietatea
Parohiei Ortodoxe, in rest drumuri de acces.

Prevederi P.U.Z.-R.L.U. propuse conform aviz de oportunitate si certificat de urbanism asumate de proiectant :

- zona functionala de locuire - locuinte cu regim mic de inalfime (maxim P+1) si functiuni complementare;

- functiunea dominanté: locuire: constructii permise fars conditii: locuinte de vacanfa, anexe - garaje, pavilioane,
Tmprejmuiri, dotéri tehnice:; functiuni interzise: constructii provizorii de tipul amenajarilor de camping, rulote, chioscuri,
respectiv unitati poluante,

- fegim de construire maxim: P+1, cu sau f&r3 spatii la subsol;
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- POT max. = 30 %; CUT may. = 0,6

- Inéltimea constructiilor: max. 6.00 m la comisa.

- retrageri minime fata de limitele de proprietate sunt reglementate de limita edificabilului marcats in plansa A-03 —
Reglementari propuse, zonificare, coroborat cu prevederile Codului civil cu privire Ia vecinatati si ale Ordonantei nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, cu modificirile si completarile ulterioare; edificabilul va fi retras cu minim 2,00 m fatd de
aliniament,

- circulatii si accese: accesul principal se realizeaza din drumul nr. 2; accesele si drumurile din incinta vor fi amenajate

asigurand securitatea circulatiei generale si accesul utilitarelor de stins incendiul, etc; imprejmuiri cu hmax 2,00 m. Se vor
asigura parcaje in incints,

rezolva prin bransamente |3 refeaua localitdtii. Alimentarea ¢y energie electrica se va realiza prin extinderea retelei
existente in zon3, obligatoriu subteran. Alimentarea cy gaz metan de la SRGM, prin bransamente individuale. in absenta
temporara a retelelor edilitare publice se admit solutii locale.

Conform art. 32 alin. (3) litera a) din Legea nr. 350/2017 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul in proiect vor
fi stabilite categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcin:
autoritatii publice locale:

Conform prevederilor art. 13, din HG 525/1996, cu modificarile sl completarile ulterioare privind asigurarea echiparii
edilitare:

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile §i destinatja lor, presupun cheltuieli de echipare edilitar
ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de |a bugetul de stat este interzis3,

Autorizarea executirii constructiilor poate fi conditionats de stabilirea, T prealabil, prin contract, a obligatjei
efectudri, in parte sau total, 3 lucrérilor de echipare edilitara aferente, de cétre investitorii interesatj.

In urma analizsri documentatiei de catre Comisia tehnica de amenajare a teritoriului $i urbanism se avizeaz3
favorabil Planul urbanistic zonal.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia anexat §i vizata,

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificrile si completarile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnic pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate Tntocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia si a prezentului aviz

Un exemplar din prezentul aviz se va transmite la 0.C.P.I.Covasna, impreuna cu documentatia aferents,

Daca invesitia se fncadreaza in prevederile HG 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari
care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu, in faza urmatoare (DTAC) se va obtine aviz ISU
Covasna.

Prezentul aviz este valabil de |a data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 419 din 13.08.2021, eliberat de Primaria Municipiului Sf. Gheorghe si numai impreuna cu avizele/acordurile
solicitate in certificatul de urbanism/avizul de oportunitate/sedinta de avizare a CTATU.

ARHITECT-SEF,
RITI Oliver Raul
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. Consiliul Localal Municipiului Sfantu Gheorghe

HOTARAREA NR 257/2021

privind aprobarea Avizului de oportunitate nr. 7/15.07.2021 pentru intocmirea
Planului Urbanistic Zonal »Zoni de locuinte” Chilieni,
municipiul Sfintu Gheorghe

Consiliul Loecal al Municipiului Sfintu Gheorghe, in sedinta ordinar:

Avand 1n vedere Raportul de specialitate nr. 46474/2021 al arhitectulu sef al
municipiului Sfintu Gheorghe;

Avand in vedere Procesul-verbal nr. 45908/13.07.2021 al Comisiej Tehnice de
Amenajare a Teritoriuluj si Urbanism prin care se propune Consiliului Local al
Municipiului Sfantu Gheorghe aprobarea Avizului de oportunitate nr. 7/15.07.2021 pentru
intocmirea Planului Urbanistic Zonal , Zoni de locuinte™ Chilieni, municipiul Sfinty
Gheorghe;

Avand in vedere Avizele favorabile ale Comisiei pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectia mediului st turism si Comisiei pentru administratie locala, Juridica,
ordine publicd, drepturile omului. legislatia muncii si disciplina ale Consiliului Local al
Municipiului Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere prevederile art, 2 si art. 32 din Legea nr. 350/200] privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile si completérile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢ si alin. (6) lit. ¢ din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

In baza art, 139 alin. (3) lit. e si art. 196 alin. (1) lit. a din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

HOTARASTE

prezenta hotarare din care face parte integranta.

ART. 2. - Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hotirdri se incredinteazi
Compartimentul de Emitere a Autorizatiilor de Construire si Desfiintare din cadrul
Directiei Urbanism a Primariei municipiului Sfantu Gheorghe.

Sfintu Gheorghe/ 1a\29 iulie 2021.
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ROMANIA

Judetul Covasna

Priméria Municipiului Sfanty Gheorghe
Arhitect - sef

Aprpbat,
Primar, Antal Arp4d-Andris

Ca urmare a cererii adresate de Balogh Laszlo prin SC CAD PROJECT SRL cu
domiciliul/sedisl in judeful Covasna, municipiul esesul/eemuna Sfintu Gheorghe, satul -,
sectorul -, cod postal 520033, str. 1 Deembrie 1918, nr.-, bl. 12, sc. B, et. -, ap. 3, telefon/fax
0744307852/ 0267351399, e-mail -, inregistrati la nr. 39784 din 15.06.2021,

In conformitate ¢y prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuluj si
urbanismul, cu modificirile $i completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 7 din 15.07.2021

pentru elaborarea Planul urbanistic zonal pentru ,Zoni de locuinte” Chilieni,
Municipiul Sfanty Gheorghe;

generat de imobilele: teren cu categorie de folosingi “arabil” inscris in CF nr. 38680
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 38680 in suprafati de 2800 mp;

Cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:
Zona cuprinsa:
-limita nordics — drumuri de acces pietruite si cu asfalt;
-limita sudicd — drumuri de acces pietruite si cu asfalt;
-limita estici — proprietate parohia Ortodoxi;
-limita vestica — drumuri de acces Ppietruite si cu asfalt.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti

- zond de locuinte individuale;

- zona de circulatii: - drumuri; parciri;
- zona spatii verzi;

- lucriri tehnico-edilitare,

3. Indicatori urbanistici propusi (limite valori minime si maxime)
- reglementarea se va trata intr-un singur UTR;
-zona rezidentiali;
-POTpax =30%: CUTmax = 0,63
- regim de inal{ime, max: S+P+1

- alinierea constructiilor: se va stabili prin PUZ;
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- edificabilul: se va stabili prin PUZ, cu respectarea Codului civil, a normelor de

insorire si zonele de protectie a retelelor edilitare.
4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- echipare tehnico-edilitars: se vor executa prin racordarea la retelele stradale
existente;

- 8¢ va avea In vedere necesitatea instalirii de retele de comunicatii electronice
pentru zona reglementati, potrivit art. 24 din Legea nr. 154 din 28 septembrie 2012 privind
regimul infrastructurii refelelor de comunicatii electronice.

5. Capacitigile de transport admise

- pentru transportul auto, capacitatea de transport a drumurilor/striizilor sau
aleilor propuse va fi analizati prin PUZ, in functie de incircirile (tonajul) estimate
pentru auto de categorie medie say grea, dupi caz;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
- potrivit legislatiei in vigoare;

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

- toate lucririle de infrastructurs cad in sarcina investitorului.

-identificarea proprietarilor  direct afectati cu implementarea investitiei
(nume/prenume, adresa, nr. telefon/fax, e-mail).

Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 280 din 26.05.2021, emis de Primiria municipiului Sfantu
Gheorghe,

Achitat taxa de 0 lei, conform Chitanteinr........ ... B, o 150 e
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postdladatade....... ...

Arhitect-gef,
Birtalan Erzsébet-Csilla

Vo I’LUQLL/
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DIRECTIA URBANISM
ARHITECT - SEF

in conformitate cy prevederile Legii nr. 35072001

(actualizatd) privind amenajarea

teritoriului i urbanismul, cy modificarile gi completarile ulterioare, se emite urmitorul:

Nr.

AVIZ
7 din 30.05.2022

pentru plan urbanistic zonal pentru ,, Zoni Locuinte” Chilien
generat de imobilele: teren cy categorie de folosinta ”ar
Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. cad: 38680;

Inifiator: Balogh Laszl¢ si Balogh Zsuzsénna
Proiectant general: SC CAD PROJECT SRL - proiect nr, 7/2021

Subproiectant: -

i, Municipiul Sfanty Gheorghe:
abil” inscris in CF nr, 38680

Specialist cu drept de semnaturi RUR: -arh. Nemeth Csaba Iosif:
Amplasare, delimitare, suprafaja zona studiats in Pl

-limita nordicg — drum de acces;
-limita vestica — drum de acces:
-limita sudici — drum de acces;
-limita esticj — proprietate Parohia Ortodoxi

-suprafata PUZ: S= 2800

mp:

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: - extravilan conform PUG, aprobat prin

HCL nr. 367/2018
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- regim de iniltime max: S§+P+]
- POT max = 30%:
- CUT max = 0,6:

- circulatii i accese: drumuri,
conform Planului de reglemen
03;

- echipare tehnico-edilitara: conf

orm plangei

E;

platforme pietonale,
tari urbanistice, zoni

parcdri de incinti, zoni verzi
ficare si cii de comunicatie A-

Reglementiri retele edilitare A-05;
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Primaria Municipiului Sfanty Gheorghe « Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

—

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de

11.04.2022 se avizeaza favorabi]/eﬁ—eeﬂd&t#ﬂefavefabg Planul urbanistic zonal si

Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:
FARA CONDITII

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri anexati sl vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si initiatorul P.U.Z raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 419 din 13.08.2021, emis de Primiria municipiului Sfintu
Gheorghe.

Pentru Arhitect-gef,
Sef serviciu
BErszan Ruxandra Carmen

pr

oy 8997975 030 oy, F.Sppp,-.nn

annnlnnNNNNN LA lnoeas

QRppp O pecinopop

2/2

Str. 1 Decembrie 1918 nr. 2 » 520008 Sfantu Gheorghe * Jud. Covasna * Romania
Tel.: +40 267 316 957 » Fax: +40 267 311 243
E-mail: info@sepsi.ro » www.sfantugheorgheinfo.ro / www.sepsiro



