ROMANIA
Judetul COVASNA

PRIM L ‘.lPlUIg SF%Q}'U SHLLORGHE
Nr...otad 227 din {- e

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 33 din 27.01.2022

Inscopul: - ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM PUZ "REGENERARE
URBANA A ZONEI URBAN LOCATO" _ |

Ca urmare a Cererii adresate de MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

cu domiciliul’sediul in judetul COVASNA municipiul/orasul/comuna  SFANTU GHEORGHE
satul . sectorul . cod postal 520085 , str. 1 DECEMBRIE 1918

r: L kit .8¢. et , ap. . telefon/fax 0267316957 / . email
inregistrata Ia nr. 5535  din 26.01.2022

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul COVASNA
municipiul ‘orasul/comuna SFANTU GHEORGHE satul
cod postal ,» str. FABRICIL; CRANGULUI

. sectorul

nr. FN .bl /56, .et . ap.

sau identificat prin Plan de incadrare in zona vizat de O.C.P.I

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 6 1995
faza PUG PUZ/PUD, aprobati prin Hotérdrea Consiliului J udetean / Local Sfantu Gheorghe
or, 367 / 29.11.2018

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50'1991 privind autorizarea executrii lucrrilor de constructii,
republicata, cu modificérile i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMU %J URIBIC: L)
Nr. CF: 30365;30366;30364

Nr. Top 30365;30366;303064

Imobile situate in intravilanul municipiului Sf-Gheorghe, in afara perimetrului de protectie a
siturilor arheologice, a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice, Imobile in proprietatea
municipiului Sfantu Gheorghe. Imobilele nu sunt incluse in lista monumentelor istorice si/sau ale
naturii ori in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
FOLOSINTA ACTUALA: CAI DE ACCES, CURTI CONSTRUCTIL, GARAJE
ZONA DE IMPOZITARE FISCALA "D" - CONFORM HCL 350 DI 28.1 1.2019



CU: - 33/ 2022
3. REGIMUL TEHNIC:

Intocmire PUZ pentru "PUZ Regenerare urbana a zonei Urban Locate din municipiul Sfantu
_...Gheorghe", documentatia se va intocmi conform prevederilor legii nr.350/2001 privind
.._ap;_@sl_a.i.aze.a.E?.r.i_tgr.inl_l_{i_rs_i.""{bﬁ.r!izsmﬂly.i.ml_.mg@.iﬁf-:ar.i!&FJ.S?_@B!?.f_ar_i_l_-?._P.J_ts_r.ioarea conform
... Avizulul de oportunitate nr. 15/13.12.2021, aprobat prin HCL 470/30.122021 si conform
..gonfinut cadru al P.U.Z - Reglemenatare tehnica indicafiv: GM-0102000,
. Haborarea documentatiilor de urbanism va cuprinde- ilustrare urbanistica (masterplan) si
~ PUZ- ce vor trata teme ca: POT, CUT ; Regim de inaltime; integrarea in contextul urban 3
~ accesibilitatea; zonificare; i:iiﬁiiﬁi’zfé’i-éé’é’;i?i_ii‘a'l'-'ﬁiﬁ'c‘ﬁi:iﬁ'élh‘g “amplasarea cladirii fata de
- aliniament, fata de limitele Taferale si posteriare ale parcelei; ftraficul; infrastructura edilitar as
""" sisternul de spatii piiblice; servitutile de uifilitate publica ce greveaza teritorial

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, Tepublicat §i actualizat);

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
§5i NU conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdfii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA - BULEVARDUL GEN.GRIGORE. BALAN, NR.10.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legdtura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul Ia
Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca acesta sd analizeze §i sa decida
dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii
impactului asupra mediului

[n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfigoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii opt

iunilor publicului §i al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice.

\
In aceste conditii:

* Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investifiei i stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale se va emite actul administrativ al autoritagii

competente pentru protectia mediului. -

.3

In situatia n care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligaia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligat
ia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




CU.; 33/ 2022

6. CEREREA DE EMITERE A AUTURIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESF IINTARE va fi insotiti de
urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau construcfii, san, dup? caz,

actualizat la zi si extrasul de carte Tunciara de informare actualizat la zi,
(copie legalizatii);

¢) documientatia tehnici - D.T., » dupi caz:

extrasul de plan cadastral
in cazul in care legea nu dispune altfe]

(] p1AC [ 1 D1.OE {1 DIAD 2
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: ;
d.1) avize §i acorduri privind utilitii{ile urbane si infrastructura: B
W alimentare cu apa ™ W' gaze naturale ¥V Alte avize'ncorduri: v
V) canalizare w ) telefonizare v M. securitate la incediu ~
W alimentare cu energie electrieca > E salubritate — [] protectia civila
"7 alimentare cu energie termica {1 transport urban W sanatatea populatiei

" d.2) avize si acorduri privind: ,

! Verificare la toate cerinfele functionale de calitaie [ aviz proiectant initial

|_i acordul proprietarilor

v Documentatie topografica vizata de O.C.P.ICovasna. Biroul de Cadastry §i Publicitate Imobiliard $fintu Gheorghe =
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

ale acestora (copie) :

- Agentia pentru Protectia Mediului

- Aviz Servicii de Telecomunicatii Speciale V

- Aviz Gospodarirea Apelor S.G.A, v

= Aviz Serviciul Politia Rutiera

- Avizul Comisiei de Circulatie din cadrul Municipiului §f. Gheorghe v

d.4) studii de specialitate (I exemplar in criginal)
-STUDIU GEOTEHNIC

e) actul administratiy al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 lufii dg 1a data emiterii,
Primar Secret qural i
ANTAL ARPAD-ANDRAS KULCSAR TUNDE-ILDIKO
Lw t-sef
1.8, BIRTALAN ERZSEBET CSILLA
; i
Intocmit
Mirica Ioap Alexandru
Achitat taxa de: Scutitde taxa | conform Chitantei nr. din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului ’gi_r_eggprin posta la datade 3 1. % W22



p Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliard COVASNA Nr. cerere 46975
| 74 I Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Srantq Gheorghe Ziua 21
| 4 : Luna | = 12
- g Anul 2022
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vedficare

s PENTRU INFORMARE

0
Carte Funciara Nr. 30365 Sfintu Gheorghe ‘mllﬂimﬁlul!

A. Partea |. Descrierea imobitului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Sfanty Gheorghe, Str Fabricii, Nr. 41, Jud. Covasna
Nr. lNr. cadastral Nr.

crt| topografic Suprafata* (mp)
Al 30365 2.764

Observatii / Referinte

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrier privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

19709 / 25/08/2011

{Act Administrativ nr. Hotarare 102, din 29/04/2010 emis de Consiliul Local al Municipiului Sf.Gheorghe
|(Proces-verbal de predare-primire nr.523/30-09-2010

n . Lista de inventariere din_30-09-2010 ( pozitia 14));
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala] Al

Referinte

& R et s L o Vil | M =5 TTTINT S O
1) MUNICIPIUL SF.GHEORGHE

OBSERVATII: pozitle transcrisa din CF 28479/Sf3ntu ~Gheorghe, inscrisa prin Incheleres ‘nr. 16008 EFF'
| 06/07/2011;

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

e




Carte Funciara Nr. 30365 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)=

Observatii / Referinte

30365

2.764

* Suprafata este d

eterminatd in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

3

s

4

nr | Categorie |intra | Suprafata = T - ;
crt | folosinta |vian| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. tona Observatil / Referinte
1| carti Tpal ggg -

constructii
2| o Faal 1784 : .

constructii l |

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (= (m)
1 2 68.878
2 2 4.386
3 4 0.787
4 5 e 35
5 6 & 259

———

e S ————



—“

Carte Funciars Nr. 30365 Comuna/Oras/Munfc;}qu: Sfantu Gheorghe
[ Punct Punct Lungime segment
Inceput, sfarsit = (m)
6 7 24.319
7 8 15.801
8 9 15.96
9 10 A 10.027
10 11 15157
S 12 17.185 _
12 13 = 10.022] ;
1 13 14 {789
14 15 % 5.619]
15 1 S T
ngnglm le segmante!olmmﬁ'rxﬂa_nmﬁ ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetry,

istanta dintre puncte este formatX din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte flunciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active Ia data generérij, Acesta este valahil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr, 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitat Si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fars semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
Care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatji infermatiilor continute de document se poate face |a adresa
Www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabi|
30 de zile calendaristice de |a momentul generdrii documentuluyi.

Data si ora generarii,
21/12/2022, 09:55



I ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA Nr. cerere 46976
-’, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe Ziua 21
¥ Luna 12
- ‘ Anul 2022
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Cod verificare
e PENTRU INFORMARE

?ﬁﬁﬁi]
Carte Funciara Nr. 30366 Sfanty Gheorghe ‘Hllﬂ lm"

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Str Fabricii, Nr. 41, Jud, Covasna
Nr. |Nr. | Nr,

i i g’:::g;c " Suprafata* (mp)
Al 30366 1.500

Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari 5i acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

19709 / 25/08/2011

\Act Administrativ_ nr. Hotarare 102, din 29/0472010 emis de Consiiiul Loca] al Municipiului Sf.Gheorghe
{Proces-verbal de predare-primire Nr.523/30-09-2010, Lista de

Referinte

rbe _Nr.523/30-09-2 _de Inventariere din 30-09-2010 ( pozitia 14));|
! {Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala] Al
B2 1y |

- 1) MUNICIPIUL SF.GHEORGHE LT BT I3 RN L,
{ OBSERVATII: pozitie ftranscrisa din CF 28449/Sfdntu  Gheorghe,
s = 06/07/2011; i rean oo e R W
C. Partea lli. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

| NU SUNT L




e Carte Funciard Nr. 30366 Comuna/Orag/Municipiu: Sfantu Gheorghe
~ Anexafr.1La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
30366 1.500

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

269405

2

oy

o

303646

42738

Date referitoare |a teren

Nr
Crt

Categorie
folosinta

Intra
vilan

Suprafata
(mp)

Tarla

Parcela

Nr. topo

Observatii / Referinte

1

curti
constructii

DA

1.500

|
1|

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e« (M)
1 2 18.425
2 3 4.0]
3 4 41.985 .
4 5 7008
) 6 27.578
6 7 9.558

B . |



Carte Funciaré Nr. 30366 Comuna/Oras/Munfcabiu: Sfantu Gheorghe

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m})
7 8 27.979

8 9 4 10.659

g 10 5 11.301

10 1 2.188

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 mflimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul €xpres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la maomentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
21/12{2022, 09:57




.’! Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliars COVASNA
24

Nr. cerere 46972
Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard Sfanty Gheorghe Ziua 21
Luna 12
p- Anul 2022
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifcare

PENTRU INFORMARE meﬂi
Carte Funciard Nr. 30364 Sfanty Gheorghe lﬂll nlll

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Sfanty Gheorghe, Str Fabricii, Nr. 41, Jud. Covasna

g:t N f:::;g;'c N Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 30364 400 1

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

119709/ 25/08/2011

\Act Administrativ nr. Hotarare 102, din 29/04/2010 emis
(Proces-verbal de predare-primire nr.523/30-09-2010, Lista

Referinte

de Consiliul Local al Municipiului  Sf.Gheorghe

la i 523/30 _de inventariere din 30-09-2010 (_pozitia 14));
' B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit-prin Lege, cota actuala Al
1 AL AT N . : o S T
- 1) MUNICIPIUL SF.GHEORGHE S e T
 OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 28449/5fanty Gheorghe, inscrisa prin inchelerea TF 16008 din|
06/07/2011;

IR T J
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
e s Referinte
de garantie si sarcini

L4 SUNT




Carte Funciars Nr. 30364 ¢

o0muna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30364 400
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

o

Date referitoare la teren

Crt | folosintg [vitan

Nr | Categarie |intra Suprafata

{mp)

Tarla Parceia

Nr. topo

Observatii / Referinte

1 curti DA
constructii

400

|
i

1

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Thceput sfarsit = {m)
1 2 24.139

2 3 T B7eg

3 4 . 4aks

4 5 68.878

5 6 4.0

6 7| 21.178

i
|
i

|



h

Carte Funciars Nr. 30364 Comuna/Oras/Municipiu; Sfanty Gheorghe

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 2.268

8 1 22,871

administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudini si realité&tii informatiilor continute de document se poate face Ia adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/12/2022, 09:53




Consiliul Local al Municipiu_lui Sfantu Gheorghe
HOTARAREA NR. 470/2021 .

AT . p_r'i\?i:ml aprobarea Avizului de oportunitate ur. 15/13.12.2021 pentru :
© - . intocmirea Plan ului Urbamistic Zonal »Regenerare urbani a zonei Urban - Locato”,

I S ’ " municipiul Sfinty Gheorghe- ‘

Loty up Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe, in sedinti ordinara: .
Avand in vedere Raportul de “specialitate nr, 8064§/2021 al arhitectului gefial °
. gt Mmunicipiului Sfantu _Gh,coghe; .
vt _ Avand in vedere rocesul verbal nr. 78140/03.12.2021 al Comisiei Tehnicg de
< Amenajare a Teritoriului si Urbanism prin care se propune Consiliului .Local al
Municipiului Sfantu Ghéorghg, aprobarea Avizului de oportunitate nr, 15/13.12.2021
‘ =, pentru infocmirea Planului Urbanistic Zonal "Regenerare urband a zonej Simeria”,
¥ municipiul Sfantu Gheorghe;
; Avand in vedere Avizele favorabile ale Comisiei pentru administrarea domeniului
(. public si privat, patrimoniu, economic. buget, finante, agriculturs st dezvoltare regionala,
Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului si turism si Comisiei
pentru administratie locala, juridica, ordine publicd, drepturile omului, legislatia muncii si
disciplina ale Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe;
Avand in vedere prevederile art, 2 si art. 32 din Legea nr. 35072001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare:
In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢ si alin. (6) lit. ¢ din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile sl completarile ulterioare;
In temeiul art. 139 alin, (3) lit. e si art. 196 alin. (1) lit. a din OUG nr. 37/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

HOTARASTE

ART. 1. - Se aproba Avizul de oportunitate favorabil nr. 15/13.12.2021, emis de
arhitectul sef la propunerea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Sfintu Gheorghe, pentru elaborarea documentatiei de Urbanism Plan
Urbanistic Zonal “Regenerare urbana a zonei Urban Locato™, municipiul Sfantu Gheorghe,
anexd la prezenta hotérére din care face parte integranta.

ART. 2. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza
Compartimentul de Emitere a Autorizatiilor de Construire si Desfiintare din cadrul
Directiei Urbanism a Primiriei municipiului Sfantu Gheorghe.

g

PRESEDINTE DE SE
Kondor Agota

el e

Str. 1 Decembrie 1618 nr. 2 = 526008 Sfantu Gheorghe = Jud. Covasna * Romania
Tel/Fax: +40 267 311726

E-rnail' coneilinl lacalmeame va - e afameroal - _




-

ROMANIA
Judetul Covasna \

Priméria Municipiului Sfantu Gheorghe |
Arhitect - sef

Aprpbat,
Primar, Antal Arpad-Andras

b -t

r \.___’/{ A4y . S

Ca urmare a cererii adresate de PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE
prin - cu desmieilisl/sediul in judetul Covasna, municipiul erasubleonsuns Sfintu Gheorghe,
satul -, sectorul -, cod postal 520085, str. 1 Decembrie 1918, nr.2, b -, sc.-, et. -, ap.-,
telefon/fax 0267316957, e-mail - , inregistrati la nr. 77939 din 02.12.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmatorul;

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 15 din 13.12.2021

pentru elaborarea Planul urbanistic zonal pentru ,Regenerare urbani a zonei Urban
Locato”, Municipiul Sfantu Gheorghe;

generat de imobilele: teren cu categorie de folosinti ”curti constructii” inscris in CF nr.
30364 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad:; 30364; CF nr. 303651 Municipiul Sfantu

Gheorghe sub nr. cad: 30365; CF nr. 30366 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad:
30366; in suprafati de 4.664 mp;

Cu respectarea urmdtoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.:
Zona cuprinsa:
-limita nordici — blocurile de locuinte de pe str. Crangului;
-limita sudica — sediul Urban Locato str. Fabricii;
-limita estici — blocurile de locuinte de pe str. Cringului si str. Fabricii;
-limita vestica — blocurile de locuinte de pe str. Csaszar Bilint.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

- zona parcaje/garaje;

- zona de circulatii: - drumuri; parcri:
- Zona spatii verzi;

- lucriri tehnico-edilitare.

3. Indicatori urbanistici propusi (limite valori minime gi maxime)
- reglementarea se va trata intr-un singur UTR;
-zona de parcaje:
=POTex =70%; CUTmax=2,1;
- regim de inalfime, max: S+P+2;
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- alinierea constructiilor: se va stabili prin PUZ:

- edificabilul: se va stabilj prin PUZ, cu respectarea Codului civil, a normelor de

insorire si zonele de protectie a retelelor edilitare.
4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilittilor

- echipare tehnico-edilitari: se yor executa prin racordarea la retelele stradale
Ex'istente;_ =5 ' :

-~

- se va avea in ‘vedere necesitatea instalirii de retele de comunicatii electronice
pentru zona reglementata, potrivit art. 24 din Legea nr. 154 din 28 septembrie 2012 privind
regimul infrastructurij refelelor de comunicatii electronice, -

5. Capacitiile de transport admise

- pentru transportul auto, capacitatea de transport a drumurilor/strizilor sau

aleilor ~Propuse va fi analizatd prin PUZ, in functie de incircirile (tonajul) estimate
pentru auto de categorie medie sau grea, dupa caz; '

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
- potrivit legislatiei in vigoare;

- 7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
( consultare a publicylui

- toate lucrarile de infrastructurs cad in sarcina investitorului.

-identificarea proprietarilor  direct afectati cu  implementarea investitiei
(nume/prenume, adresa, nr. telefon/fax, e-mail).

Prezentul aviz este valabil de la data cmiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 316 din 14.06.2021, emis de Primiria municipiului Sfantu
Gheorghe.

Achitat taxa de 0 lei, conform Chitanfeinr........ ... QB v s i
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

arcfl

Arhitect-gef,
( Birtalan Erzsébet-Csilla
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DIRECTIA URBANISM
ARHITECT - SEF

Ca urmare a cererii adresate de Municipiul Sfantu Gheorghe cu sediul/demicitiul in

Judetul judetul Covasna, municipiul/erasaleomuna Sfantu Gheorghe, sectorul -, cod postal
520033, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, bl. -, sc. = ap. -, telefon/fax -, e-mail -, Inregistrati la nr.
58445 din 07.09.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/200] (actualizatd) privind amenajarca
teritoriului §i urbanismul. cy modificarile si completirile ulterioare. se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 16 din 17.10.2022

pentru plan urbanistic zonal pentru »Regenerare urbani a zonei Urban Locato” , str.
Csdszar Balint, Cringului, Fabricii, Municipiul Sfintu Gheorghe: generat de imobilele:
teren cu categorie de folosinta ”curti constructii” inscris in CF nr. 30364 Municipiul
Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 30364; CF nr. 303651 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr.
cad: 30365: CF nr. 30366 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 30366; in suprafata de
4.664 mp

Inifiator: Municipiul Sfantu Gheorghe

Proiectant general: S.C. V&K S.R.L. - ROMANIA - proiect nr. 1582/69135/2021
Subproiectant: -

Specialist cu drept de semnaturd RUR: - arh. Vivianne Gheorghiu;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.Z.-
~limita nordica — blocurile de locuinte de pe str. Crangului;
-limita sudici — sediul Urban Locato str. Fabricii;
-limita esticii — blocurile de locuinte de pe str. Crangului si str. Fabricii;
-limita vestica — blocurile de locuinte de pe str. Csaszar Bilint.
-suprafafd PUZ: S= 4.664 mp:

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: - intravilan conform PUG, proiect nr. 6,
aprobat prin HCL nr. 93/1999 si prelungit cu HCL nr. 367/29.11.2018

- Functiunea dominant a zonei: Zoni locu inte colective
- POT max = 20%:

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- Functiunea dominanti a zonei: Zoni de parcgje/garaje
- POT max = 50%:

- CUT max =1,5;

- regim de iniltime max — S+P+ |

5tr. 1 Dacembrie 1918 nr. 2 « 520008 Sfantu Ghearghe = Jud. Covasna » Romania
Tel: +40 267 316 957 « Fax: 40 267 311 243
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- circulatii si accese: drumuri, platforme pietonale, parciiri de incintsi, zond verzi
conform Planului de reglementiri plansa A-02;
- dotdri tehnico-edilitare: conform Plangei 1-03;

in urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
01.09.2022 se avizeazi favorabil/eu—eenditii/nefavorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

Realizarea retelelor de echipare edilitard pentru alimentare Cu apa, canalizare, curent,
drumuri. spatii verzi etc, si alte dotari de interes public prevazute de actele normative in
vigoare, vor fi realizate prin grija si din fondurile beneficiarului dupa caz.

Prezentul aviz este valabil numai Impreuni cu plansa de reglementéri anexata si vizata spre
neschimbare,

Elaboratorul i initiatorul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz. in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate

intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 33 din 27.01.2022, emis de Primaria municipiului Sfinty
Gheorghe.

Arhitect-sef,
Berszan Ru;candra Carmen

el
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