ROMANIA

Judetul Covasna

Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe
Arhitect — sef

Nr.16177/18.03.2025

Ca urmare a cererii adresate de SC AUTO BOGYO SRL cu sediul in judetul Covasna,
municipiul Sfintu Gheorghe, satul - , sectorul -, cod postal, str. DN 12 KM 7+650, nt.-, bl.-,
¢.-, €t.-, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, Inregistratd la nr.10672 din 24.02.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 2 din 18.03.2025

pentru Planul Urbanistic Zonal -Modificare PUZ ,,Extindere si modernizare salon auto si
service”, sat Chilieni, Municipiul Sfintu Gheorghe;
-generat de imobilul: CF 43690, nr. cad 43690

Initiator: SC AUTO BOGYO SRL

Proiectant general: Societatea Comerciald Roméno-Germana de Proiectare si Produciie
V&K SRL Roménia

Nr. proiect: 1613/2024
Specialist cu drept de semniturd RUR: -Dipl.Arh. Urbanist Vivianne Gheorghiu,;

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.:

Amplasamentul este situat in zona sudicd a municipiului , localitatea Chilieni cu acces direct
pe DN 12.

Delimitarea amplasamentului:
-limita vestica: DN 12 Sfantu Gheorghe-Chichis, intre km 7+633 si 7+668
-limita nordica: terenuri in proprietatea Parohiei Reformate, Chilieni
-limita sudici: teren arabil aflat in proprietatea unei persoane fizice
-limita estica: drum de exploatare agricold
Suprafata PUZ :5=37.030 mp.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: UTR 69/1 ,,SBC”
-Planu] Urbanistic Zonal ,,Salon Auto si service”, aprobat prin HCL 196/2008
-Planul Urbanistic Zonal ,,Comercializarea plante si servicii pentru gradinirit” aprobat
prin HCL 137/2011.
Prevederi PUZ si RLU existente: UTR69/1 ,,SBC” zond functionald comert si servicii.
Indicatori urbanistici aprobati:
-Planul Urbanistic Zonal ,,Salen Auto si service”, aprobat prin HCL 196/2008:
-POT-20%
-CUT-0,28;
-Regim de indlfime: -P+1.
-Regim de aliniere a constructiilor: -minim 1,8 m de limita de proprietate sudici,
minim 80 de m de la axul DN 12



-Planul Urbanistic Zonal ,,Comercializarea plante si servicii pentru griadinirit”
aprobat prin HCL 137/2011:

-POT-40%

-CUT-0,8;

-Regim de inéltime: - P+1, P+M.

-Regim de aliniere a constructitlor: minim 22 fafd de axul DN 12.

Prevederi PUZ-RLU propuse:

Se va reglementa printr-o unitate teritoriald de referintfi: UTR 69/1 (SBC)-cu functiunea
predominanti ,,Zoni comert si servicii”, conform prevederilor Anexei 5-Norme tehnice
privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism, din cadrul Ordinului
MDRAP nr. 233/2016 (Anexa 1 a Ordinuluit MDLPA nr. 904/2023), cuprinzind:
-unitati servicii, birouri, comert §i alte functiuni complementare;
-strizi si alei carosabile;
-spatii verzi;
-retele tehnico-edilitare.
Regim de indltime: P+1
. Tnﬁltime maximi: H,,., constructii: 12 m;
' H,..., dotérilor de publicitate: 35,00 m.
Indicatori urbanistici:- POT 40%, CUT 0,8;
Limita zonel edificabile: conform plangei Reglementiri propuse, zonificare, circulatii — nr.
pl. A-02;
Retrageri minime:-18 m de la axul drumului DN 12
-intre 4,80 si 7,00 m fafd de limita sudica de proprietate,
-conform Codului Civil fa{a de limita nordici de proprietate,
~200 m de la limita vestica de proprietate (dinspre DN 12)
Circulatii si accese: drumuri, platforme pietonale, parcdri de incintd, zone verzi conform
plansei Reglementari propuse, zonificare, circulatii — nr. pl. A-02;
Echipare tehnico-edilitara: conform plangei Retele tehnico-edilitare nr. pl. ~A-03;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de

12.03.2025 se avizeazd favorabil/en—eceondifitnefaverabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

-Pentru aprobare in Consiliul Local documentafia se va depune in doud exemplare originale,
insofite de un CD care va cuprinde documeniatia compleid scanafd (inclusiv avize) plus
plansele in format DIWWG, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul nafional de
referintii Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor mdsurdtori la
feren, avizal de cdtre OCPI Covasna, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor
tnregistrate n evidenfele de cadastru §i publiciiate imobiliard, in acord cu prevederile
Anexei 5 Norme tehnice privind seturile de date spajiale aferente decumentafiilor de
urbanism, din cadrul Ordinului MDRAP nr. 233/2016 (Anexa 1 a Ordinuhi MDLPA nr
904/2023).

-Realizarea retelelor de echipare edilitard pentru alimentare cu apd, canalizure, curent,
drumuri, spatii verzi etc. si alte dotdri de interes public, prevéiizute de actele normative in
vigoare, vor fi realizate prin grija §i din fondurile beneficiarului.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansgele de reglementiin anexate si vizate spre
neschimbare.

Elaboratorul s imitiatorul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor s vernidicitatea
nscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentulul aviz, in conformitate cu art. 63
alin, (2} lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul s urbanismul. cu
moditicarile si completirile ulterioare.
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Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicé pentru autorizarea executérii lucririlor de construire (DTAC) se poate

Intocmi numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectiirii Intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatului de urbanism nr. 392/20.08.2024, emis de Primaria municipiului Sfintu
Gheorghe.

Arhitect-gef,
Berszan Ruxandra Carmen



Reglementari propuse

MODIFICARE P.U.Z. "EXTINDERE S| MODERNIZARE SALON AUTO S| SERVICE"

318 CV-ll-m-B-13191 - Biserica Reformata Chilieni

Panou intrarefiesire - localitatea Chilieni DN12 km 7+750m ST

PUZ "Comercializare plante si servicii pentru gradinarit” pr. nr.

3-10/2011 Intocmit de BIA Lorand Bereczk - aprobat cu HCL 137/2011

Limita nordica teren reglementat prin prezentul PUZ - DN12 km 7+668m
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PUZ "Salon Auto si Service" pr. nr. 8/2008 intocmit de
Prolect "R" Ritl Emil-Oliver - aprobat cu HCL 196/2008
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PROFILE PROPUSE CAl DE COMUNICATIE RUTIERA

Acces amplasament conform acord CNAIR - DRDP Brasov -

SDN Sfantu Gheorghe - DN12 km 7+644m - propus pentru
modernizare

FIGTA DE DICELIST

HSTA DE RCKLIST

Limita sudica teren reglementat prin prezentul PUZ - DN12 km 7+633m

STRADA DE CATEGORIA Il
PROFIL TRANSVERSAL F1-P1, CU 2 BENZI DE CIRCULATIE

STRADA CALEA BRASOVULLUI - DN 12 - ETARA |
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STRADA DE CATEGORIA Il
PROFIL TRANSVERSAL P1-P1", CU 4 BENZI DE CIRCULATIE
STRADA CALEA BRASOVULLUI - DN 12 - ETAPA Il - PROPUNERE CONFORM "ACTUALIZARE P.ULG. MUN.SFANTU GHEORGHE™

PROFIL TRANSVERSAL P2-P2
ALEE CAROSABILA DE INCINTA

PROFIL TRANSVERSAL P2'-P2
ALEE CARQSABILA DE INCINTA

LEGENDA
. . . Limita zona studiata
Ny NE
H/HN/EEIl  Limka zona reglemenatals prin prezentul Plan Urbanisilc Zonal
Limmita intravilan existent confrom PUG aprobai Mun. Sfanlu Gheorgh Vv E
- profect nr, 61996 Intoomit de "Urbangrolect” s| PUZ-ur aprobate [
Lim#a propusa extindere Intravilan & SE
Limita propriatatl inldatorsdul prezentulul demers AUTC BOGYO SRL -
limita terenuki ce a generat prezentd PUZ
Limita edificabl - imita zonel de construire
Limita PUZ "Salon Auto si Service™ pr. nr. B/2008 intocmit de Proloct
TEmmmEEE R Rt EmiOliver - aprobat cu HOL 196/2008
- Limita PUZ "Comercializare plante si servici pentru gradinadl” pe. nr.
HRRRERRAEE 210/ 2011 Intacmit de BIA Lerand Bereczk - aprobat cu HOL
1372011
Cal de comunicatie rutiera existerts
Cale de comunicatie rudera exisienta - Strada Calea Brasovulul DM12 -
propusa pentru modemizare - ETAPA |
Cale de comunicatia rutiera existenta - Strada Calea Brasovului DN12 -
propusa pantru modemizare ETAPA Il conform prolect "Actualizare Plan
Urbanistic General al Sfantu ghe” - pr.nr. 1333/2008
Intocmit 5.C.VEK" S.R.L. In curs de aprobare
Zona de prolectle drum national DN12 in intravilan - 13m din ax (lelime
totala 26m) - conform Ordonanta nr, 4371987 privind regimul drumurilor
Alea da Incinta propusa
Linke electdca aerana de medie tensiune existerta 20 KV
Consirucli exdsiente
Regim de inaltime existant
Biserica Reformata Chilien] - LMI 318 Cv-l-m-B-13181
Zona rezidendala cu locuinte individuale mici si functiuni comipementare
| onform PUG aprobat Municlplul Sfantu Gheorghe- prolect nr.
6/1996 Intocmit de "Urbanprolect”
Zona sarvicll exisienta confom:
= PUG aprobat Munkciplul Sfantu Ghearghe - probect nr. 61996 Intocmit de
“Urbanprofect”
- PUZ "Salon aulo ¢ senvce” pr, nr. BI2008 Inlocmil de Prolect "R" RI
Emil-Oliiver - aprobat cu HCL 156/2008
- PUZ "Comercinlizare plante sl serdcii pentru gradinari” pr. ne, 3410/ 2011
Intocmit de BIA Lorand Bereczk - sprobat cu HCL 13712011
Zona g comaunala - cimitir existenta canform PUG aprobat
Muriciphul Stantu Gheorghe = profect nr, 61896 intocmit de "Urbanproject”
Zona servicll, blrourl, comert sl functiunl complementare roglementata prin
prezantul P.ULZ,
Zona funciioraln servcll. blrour. coment sl functiunl complementare
propusa
Indicatlv regulament de urbanism propus
Procent maxkn de ceupare a terenukd (P.O.T.) propus
Coeficken! maxim de ccupare a terenuba (C.U.T.) propus
Inveliicare tip sarpanta sau lip lerasa propusa
Panta irvelitordi tip sampanta sau tip terasa propusa
Numar maxim de nivele propus
BILANT TERITORIAL - Situatia existenta si propusa
Siuatia POT Siwatia POT
existenta cutT propusa cut
mg axklant mp BrOpuUE
de ierena fererta zone| studlate 37.030 - 37.030 -
da teran pdn PUZ, 11.100 - 11.100 -
Suprafala teren agricsl exdravilan 734,00 - - -
{Suprafata cal de comunicatie rullera publice, afectate prin sclutiike &
propusa - atapa Il = = =l
Procent giobal de ocupare a terenulud P.O.T. conform PUZ *Salon
auto si service” pr. nr, 2008 fnincmit de Proledt "R™ Riti Em@-Oliver - 11,88% -
- aprobal cu HOL 198/2008
Procant global de ocupare a terenulul P.0.T, PUZ *Comerclalizare
plante sl servicd pantru gradivad® . oe. 3-10 f 2041 Intocendl de BIA - A% - -
Lorand Berecri - mprobat cu HCL 13712011
Coofident global de uliizare a terenulul C.LL.T, conferm PUZ "Salon
auto si senvice” pr. nr. 2008 intocrmit de Protect "R RiS Emi-Cliver - 016 - -
- aprobatl cu HCL 198/2008
Coeficlent global de uliizare a tereruba C.U.T. conlom PUZ
“Comerclalizare plante 8| sarvicll pontru gradinant pe, mr, 3-10/ 2019 - 0,80 - -
Entocrmit de BILA Lorand Bereczk - sprobat cu HCL 13772011
Uniltatea tedlodala de refednta G5/1 SCB - "ZONA FUNCTIONALA
SERVICH, BIRDURI, COMERT S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE® | 10368 | 100% | 11050 | 100%
dla maxime 628 B1% 4.420 40%
| Suprafala desfasurata maxima 760 .07 8.840 .8
Supralala minima spatl vorzl - - 8525 5%
Suprafata estimata a‘srenta drumurl, platforme si parcaje de incinta 2805 Fin] 60775 65%
|Procent da ccupare a terenului P.O.T. - 6.1% - 40%
Conficient do uiiizare a terenuld C.U.T, - 0,07 - oa
Regim maxdm do inshime P+1 partal P+1
SOCIETATE COMERCIALA MIXTA BENERICUR | PROECT WL:
RAHO-GERMANA DE PROIECTARE 51 | PRIMARIA MUNICIPIULUI
PRODUCTIE V&K SRL | SEANTY) GHEORGHE 5132004
BI0008 FEANTU CHEGRTHE, ~ ROMAGA, HTATOR ¢
TR KOMOS CSOMA SANOOR NR.14, £ i
T S.C. TAUTO BOGYD" SRL
T ——, L PROECT: Fid:
SRSy MODIFICARE P.U.Z "EXTINDERE 51
e sewaruns | | MODERNIZARE SALON AUTO 81 SERVICE| ~ F.U.Z.
0500 Adrate DH 13- los Chifiers, munSionu Graonghe
JET. OE PR AL VIANGE GHEDAGHRI BaTA T FLEA: FLANTA WL
PRECTAY e ] REGLEMENTAR] PROPUSE, A—D2
DERENT Tt o st 4 ek, 2073 ZOMIFICARE, CIRCULATH
OREFTURLE DF AUTOM APANTH 3.0 'VECS AL -SOWAWA, DOCUMENTATA WU POATE N COPAIA, REPROCUSE FARA ACTRDUL "Vl PROTLMAT PAN “WARCA WRLOSTRALS




