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CERTIFICAT DE URB | ‘ISM
Nr. gp_z  din zoes- 024

mesie eeRaamiemampaaan

fn scoful: MQDE‘IC&RE PUZ "EX'IINDE_RE ST MOQ&BEI.Z?ARE SALQNAUTO.
SISERVICE“ e

s TETEmERT T o d el

Ca wrmvire & Cereris adresate de AUTOBOGY SRL~
cu domicilinl/sediul tnjudefpl mumclpluﬂorasulfeomuna SFAN UGHEOR BE
satel  CHILIENT ,sectorul ., cod postal ,str. DN.12 KM 7+ 650
o bh o ,se et ,ap. telefontfad z o .emal
inregistrafilanr. 44708  din _ 13.08.2024

pentre-imobilul - teren si/sau constructii - sifuat Tn judeful . ) Covasna
mugicipiul/orasul/comuna  SEANTIFGHEORGHE = sahd CCHITAENI |, seclo
codpoglal @  ,str, CABEA BRASOVILUL . . |

BN, b s et Lap

sau ideatificat pric  Plan de incadrare

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanistn nr. 4 / 2008
faza PUG/PUZ/PYD, aprobati prin Hotatarea Consilinjei Juds ean / Local Sfantu Gheorghe
196 . 04092008

in conformitate cu prevederile Legii nr, 5071991 privind avtorizarea executirii lucririlor de consfructii,
republicar3, cu modificfrile ¢i completirile ulterivare,

SE CERTIFICA
L. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 43699

NroTop CAD: 4369

Imaobit in proprizstaten $C Auto-Bogyo SRL, siteat prepéndersut in mtranl dnul muni u{t alui 8F
Gheorghe, sat Chilicnd, in zona de protectie a mopementulsi istorie ' Bleerien reformata’ cod
1301 CV-11-5m-B-13191 <f in zona de protectiz o Bnlel clevtrice zerizne,

2REGINIGL ECoRa sl

FOLGSINTA ACTUALA: CURTICONSTRUCHIT L 137 AP, SALON S SERVIGE ALTO
DESTINATIA CONFORM P.UZ, AFRUBAT PRIN HOL 1962008:
ZONADEIMPOZITARE FISCALA YA - CONFORM HLCT . 47272023 - SATUL €T ILIFEN]
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3. R]:GIMUL TEH\’IC :

Conforim P.U.Z sil RLU apro' at prm H 1, 19672008 zons ful

,_h___;__D ; cumentatia $€ va intocmi &

onform pievedeiils

REGIMUL DE ACHIALIZARE/MODIFH’JARE | documeniatulor de urbamsm sid regulamantelor
locale aféfente (art31, aﬁm 4 din Legea . 350/2001, .Tepubhcadgl acmahzat) '

- e cees meeeremarseearo——- R .-'A_.__‘_

e e e e e - e e e e e o i £ e o G B B KL ey m o = a  —mr o wa s amak

B LT Sy S J—

e im e Emmm e e rrmaamea.

) Prezentul cerfificat de m'bamsm poate fi wtilizat in scopul decla:at penttu:
{ ((' ... MODIFICARE PUZ "EXTINDERE ST MODERNIZARE SALON AUTO SI SERVICE"

R S - - E-mmmapims s mEmmm—EdL s — e o mmemre o o—mrmmk - —a e

-.‘.-... - mEmam—mee ee- o2 . ..1?.._, amrs mws. .a aa - e
Sf‘opui emltem certificafulai de urhanism cunfo:m premzzm sohunantulu, formu!afa incerere -

Certificatul de urbanism NU ﬁne loede autorizafte de construlre/desf u;;ﬁara
si NU confers dreptul de a exesuta lucrﬁrl de cqnstrucﬁi

4 OBLIGATYX ALE TITULARULUI GERTIFIGATULUT DE URE RNISM:

fn. scopul elaborarii documentatiei peniru autdrizarea executirii luerdrilor de consfructii -de
consiruire/de desfiintare - solicjtantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:
AGERTIA PENTRUPROTECTIA MEDIULEL COVASNA - BULEVARDUL GEN. GRIGORE B&LAN NR.10

fn aplicarea Directiyei Consiliului 85/337/CCE (Dlrectwa EIA) privind evaluarea efectelqr anumitor
profecte publice i pr_;,vate asupra,mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE 5i prin Directiva

Consilivlui 5t Parlamentului European 2003/353GE privind parﬁczparea publlClﬂUI ia elaborarea apumitor

planuri i programe in legatura cu mediul si modificarea, cu prm:e la partmzpatea publiculuf si accesul la

justifie, a Directivei 85/3 37/CEE si.a Ditectivei 96/6/CE, prin certificatul de urbanism se comumcé

. solicitantului obligatia de 2 contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta s3 anal;zeze §isk dec;da

s {ﬂ 4pa caz, incadrared/neincadrarea proisctului investifie publicefprivate Tn lista profectelor supuse evalufrij

- impactului asupra mediului

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului §5/337/CEE, procedura de emitere a acnrduhi de mediu

se desfésoars dup3 emiterea certificafului de urbanism, anterior depunern documentafiei penfru autorizarea
executdrii luerdrilor de constructii {a autoritatea administratiei publice competente.

fn vederea satisfacerii ceringelor cu privirela procedura de emitere a acordului de mediu, aftoritatea
compzietitd pentry proteciiz mediului stebileste mecanismul esigerdedi consultarii publice, centralizdrii opy
“inhilor publicului §i al formuldrii unui pufict ds vedere oficial cu privirs la realizares investitiei in acord
cu rezultetele consultdrii publice.

in aceste conditii;

D_tpi primir;a pre?m '11'1'1 cu’ti 1c:t df‘ urbe.nis*“: tl".iu?nll are cbliﬂa;?a de 2 §2 prezznia la au m*]rrM

AR

efects lo* ac#s*cm 'supr r.dn hu [rl veima evalni init le 52 va Prﬂ.ns asm! anmm,ls:ratw al aLtorna_ i
compaiente pentrt crotectia meadinlul,

[nsitiesia in core & e iafen competentd pentry Drn,f:wq mediuini cta‘“ asta ne

are o% wa. i de a ."u“IlC’d as

:ia {n care, dupd emiteraa certificatului de ur banism o7l pe pareursul J“rulml nrocedurii da eveluare a
nvestified asupra o wi, soliciantul requnid fa inseniia de realizere 2 nvestifiel, eoesm 2re oh'iznti

de a nonifica acest fapt autoritdcdl administragiet publics
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5. CEREREA DE EMITERE &4 AUTORIZAT]IEI D'E‘ CO\STRUIREID‘ESFH\TARE Y& ﬁ msot:ti de
urmftoarele ducumente. _

) certificatn] de nr‘bamsm (cqgle} ) .
b) dovada tlé‘lulm asupra 'lmeJIuiui, %eren ;i/s&u constrnciu, sau, ﬂupﬁ ca.z', exr,trn"' ]

e plan endas’h’al

actualizaf la #} st extrasul de carte fu.nc;ar.ﬁ de m_forma:e actuahzat' Id zi, in ca.zul,?n care Iégea T ﬁtsgune sltfel'
(co‘;ii’e’i'fegahzﬁti}, : s .
] documentapa teknicd - DLT, ﬂupﬁ cm(g’exemplaré ongma!%]

[ BiAC U DTOE D T A.D

3] Dacumc-ifatw topografich vizats de Q.OP.I @masua, Buoul de Cada.slzu st Pubhmﬁat"*[ﬂ'acﬂ'n!.larsci Sfan‘n Ghegrshe
] ‘Venﬂcare ia toate cérintele Em&a:ncnme apllca.b!le {conform Legn 10!1995)
O Dovsd"z.mrcglstr‘am prmcc‘fulus la Ordiaul A&lt&c’;ﬁor ¢in Romania
d) avizele §i acordurile stablllte prm ce:?xf catl de urbamsm.
d.1) gvize 5i acordusi prmna ntilitétile urbage §i infrastructu a:

7] alimentare cu ap3 ] telefonizare O alimentare cu energie lermica
canalizare (] seitbritate {3 tassportysben
E\(( wlimentare cu entrgie electrics B gaze aturete Alte avize/acotduri:

d.2) avize §i georduri privin‘(’i‘:.
securitate In incediu - Imspectoratul pentru Situsafi de Urgenfjﬂ "Mihai Viteazal” Jud Covasna
[ proteciia civila - In=pecturam’| pcntru Situatii 0e Urgentd "Mihal Viteazul" Tud Caovyasos
sndtatea populatiel - Dsrecns de sinfitate publicl judeful Covasna
fd.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale sifsau al= serviciilor descenfralizate
ale acestora:
- AvizDirectia Judeteana pentru Gultura Covasna
- Aviz Consilinl Judetean
- Aviz CNAIR - DRDP Brasoy

d.4) studii de spgcialitate (I exemplar in original)
Vi Studin Geotehnic [] Studia de tnsorire
3 studis privind fezabilitatea din punct de vadere tehaic, econamis ial medintal inzonfrdtor 2 wilizé:ii sistemelor
alternative de-lnaltd t‘:ﬁci:’,::l‘k_g1 de producese a energisi - coal Legea 372/2065, Art, 10, alin, |
¢ { ( U] Raport de expertizh tehnich 7] Repart 9= audit energetic

€) 7 Punctul de vedere/actul administrativ el auforitifii compatente pentru protectia mediulti - A.P.AL Covasna
g) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie):
[] Taui sutarizagiz ds construirs/desfiingare .. . N
] Tax timbeu ds arhiteeroed, conform Legii 35/ l9;- rep, U hﬁ"’."lc 5t cotrp‘:L: ik wlisriare,

Prezanml cerificat de urbanism are valghilitats d2
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’F’ Oficiul de Cadastryu si Publicitate Imobiliard COVASNA Nr. cerere 11217
. [ Birou! de Cadastru si Publicitate imobiliara Sfantu Gheorghe Ziua 20 ;
wﬁ Luna 03 i
e « T Anul 2025 |
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ANy PENTRU INFORMARE 100187610625
FRLICITATE AV GACLBAES

Carte Funciard Nr. 43690 Sfantu Gheorghe |Mlﬁlﬁaﬂﬁ\ﬂmm§§ﬂﬁﬂﬂ

A. Partea [. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, Loc. Chilieni, str. Calea Brasovului DN 12, nr.17

Nr. |wr. :
Crt N f:::;tr;fa:c NP1 Suprafata* (mp) Cbservatii / Referinte
Al 43690 11.100 Teren imprejmuit partial intre pct.1-2
Constructil
Nr cadastral
Crt Nr. topograflc Adresa Cbservatlii / Referinfe

Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, |S. construita [a sol:628 mp; SALON S| SERVICE AUTO -
toc, Chiliepi, str.Calea Brasovului DN |FORD, P+1
12, nr. 17

B. Partea Il. Proprietari si acte

ALl 43690-C1

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
89978 / 21/03/2024
Act Notarial nr. contract de vanzare-cumparare nr. 269, din 12/02/2024 emis de NP Gramada Gheorghe;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 9600/11100

1) AUTO BOGYQ SRL, CIF:15184610
OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 28870/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin inchelerea nr. 4473 din 13/02/2024;

Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare nr.269, din 12/02/2024 emis de NP Gramada Gheorghe;
Intabufare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

B4 cota actuala 1500/11100

1) AUTO BOGYQ SRL, CIF:15184610
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 29307/5fantu Gheorghe, Inscrisa prin incheierea nr. 4471 din 13/02/2024;

Act Notarial nr. contract de vanzare-cumparare nr. 269, din 12/02/2024 emis de NP Gramada Gheorghe;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin All

Conventie, cota actuala 1/1

1) AUTO BOGYQ SRL, CIF: 15184610
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 2B870/SFantu Gheorghe, Inscrisa prin Inchelerea nr. 4473 din 13/02/2024;

24647 | 25/01/2024
Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara nr. 1501, din 25/07/2024 emis de BNP 5Savu ALIN - GABRIEL,

B&

g7 |5 noteaza interdictiile de construire, dezmembrare, alipire, inchiriere, AL, Al

demolare

1) UNICREDIT LEASING CORPORATION IFN SA, CIF:14600820

C. Partea lll. SARCINI
inscriert privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gi sarcini

24647 [ 25/07/2024
Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara nr. 1501, din 25/07/2024 emis de BNP Savu ALIN - GABRIEL;
c1 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:3800000 EUR, si celelalte Al, ALl

obligatii_de plata aferenta creditului

1} UNICREDIT LEASING CORPORATION IFN SA, CIF:14600820

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentroinforenare onding lz adresa epay.ancphro Formular cersiures 1



Carte Funciard Nr, 43690 Comuna/Oras/Municipiu: Sfanty Gheorghe

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)}* Observatii / Referinte
43690 11.100 Teren fmprejmuit partial fntre pct.1-2
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date refaritoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata " .
ort| folosintd |vilan {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinie
1| cuti Ipa| 2546 - - -

constructii

2 arabil DA 3.554 - - -

Date referitoare la constructii
o Destinatie Situatie .. .
Crt Numar constructie Sugraf. (mp} juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la so0l:628 mp; SALON St SERVICE
All 43690-C1 industriale si 628 Cu acte|AUTO - FORD, P+1
edilitare

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederfle Legii Nr. 67 7/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase gentru infarmare an-ling la adresa apay.ancplro

Forrauigr cersiunza 11




Carte Funciard Nr. 43690 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Lungime Segmente
1} Valorile tungimilor segmentelor sunt obiinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o= ()}
1 2 10.24

2 3 14.901

3 4 9.749

4 5 245.984

5 8 146.118

8 7 9.714

7 8 14.842

3 9 240.819

9 10 10.25

10 1 150.054

** Lunglmlle segrmentelor sunt determinate M planul de prolectle Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.
wix Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 mllimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active ia data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 st in forma fizicd a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentektsi.

Data si ora generdril,
20/03/2025, 11:28

Decument care contine date cu caracker personal, pratejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentro informare on-ling lz zereca epay.ancplro Farmular warziungs 11



OPERATOR REGIONAL : Nr. (nreg.com. J1896000284148;

JUD. COVASNA CUI RO 8574327
Capital social: 18418301,50 lai
GOSPODARIE COMUNALA SA COD IBAN: RO62BTRLO1501202K16637XX
SFANTU GHEORGHE Tel: 0267 — 315400

e-mail: secretariati@apacov.ro

Sediu: RO 520092 Sféntu Gheorghe WWW.3pacov.ro
str. Rednik nr.1
Nr. 10278 10.10.2024 S.1.

Catre.
AUTO BOGYO SRL
_ DNI12KM 74650, mun.Sf Gheorghe
(( Jud. Covasna

Referitor la documentatia d-voastra prin care solicitati emiterea avizului de
amplasament/traseu pentru MODIFICARE PUZ ,EXTINDERE SI MODERNIZARE SALON
AUTO SI SERVICE ” Calea Brasovului FN, sat Chilieni,mun. Sf Gheorghe.inscris in C.F 43690-
ST Gheorghe. Certificat de urbanism nr. 392 din 20.08.2024 valabil 12 luni .aldturat va restituim
un ex. din plan de incadrare i planul de situatie cu urmatoarele precizari:

1.Suntem de acord cu modificarile propuse.
2.In proximitatea amplasamentului CF 43690 exista conducte de apa si canalizare menajera sub
presiune. conform plansei AA-1372024 | pe care sunt trasate orientativ retelele hidroedilitare
de apa potabila si canalizare menajera  existente in exploatarea operatorului regional Gospodarie
Comunala S.A din zona studiatd.

ec. Kozsokar Attila ing. Bacs-Benke Erika- Eszter
director gerieral ' director tehnic

Elaborat: ing. Chivulescu ¢
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Distributie Energie Electricd Romania — Sucursals Covasna
. . . . str. Lunca Oltuiul, Nr.9A, 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna
Distributie Energie
Electrica Romania reswerawssy C.LF, DEER/C.ULL, Suc, RO 14476722 ) 1453175+
SUCUI’SEI& Covasna Fayi 3026735704 R.C. DEER[Suc, 11235272002 } 114156812002

office.covasna@distributie-enargie.ro v, distributia-enargie.ro

Catre AUTO-BOGYO SRL.

Referitor {a cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7060241002788 / 04.10.2024 pentru
obiectivul: MODIFICARE PUZ " EXTINDERE SI MODERNIZARE SALON AUTO S| SERVICE "
de la adresa: CHILIEN), sat -, strada CHILIENI, nr. -, bloc STR.CALEA BRASOVULUI, etaj -, apartament -, cod

postal 520001, numar cadastral 43690, judetul Covasna.

in urma analizarit documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivuili pe amplasamentul
propus §i se emite;

{('{ AVIZ DE AMPLASANMENT FAVORARBIL Nr. 7060241002788 / 15.41.2024

cu urmatoarele precizéri:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publicd si se
incadreaza in distantele normate fala de acestea.

2. [nzona Exista refea electrica de distributie de Medie tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru oblinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electrica de distributie a obiectivulul sau cregterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ali soficitat racordarea obiectivului la reteaua electricsd de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 20.08.2025, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatulul de urbanism, respectiv a Autorizalisi de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii [ui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivulyi, conform
planuiui nr. - §i a Certificatutui de urbanism nr. 392/ 20.08.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 85.00 {gi, fara TVA.

7. Instalatiile de distribuiie apariinénd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situafie anexat.

8. In zond Nu exista instalatii electrice ce nu aparin operatorului de distributie (sucursala COVASNA)
este necesar sa v3 adresali defindtorilor scestor instalatii (Transelectrica, Midroelectsica,
Termoelectrica, alti detinatori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9 Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numal manual, cu asistenid tehnicid din partea
operatorului de distributie,

10. Executarea lucrdrilor in apropierea instalatilor operatorulul de distributie se va face cu respectarea
sirictd a canditiflor din prezeniut aviz. precum si a normelor tehnice de proteclia muncii specifice.
Beneficiarul lucrari,, respectiv exacutantul. sunt raspunzatori i vor suporta consecintels, financiare
sau de alta naturd. ale eventualelor deteriordri ale instalatilor si'sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora cz urmare a nerespactarii regulilor meniionate.




i

ot

Distribtitie Energie Electricd Romania - Sucursala Covasna
. n “ - str. Lunca Oltului, Nr.9A, 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna
Distributie Energie
Electrica Romania v+« wss €.LF. DEER/C.UL. Suc. RO 14476722 { 14331734
Sucursala Covasna Fax: +40267365704 R.C. DEER/Suc. JL3/352/2002 ) 314/56/2002
office.covasna@distributie-ensrgic.re  www. distributiz-energia.ra

1. Alte precizari in funclie de specificul obiectivului st amplasamentu respectiv;

LEA 20 kV IN AMPLASAMENT!

LES 0,4 KV IN AMPLASAMENT!

in zana in care urmeaza de a se efectua lucrarile preconizate de societatea dumneavoastra , DEER-Sucursala
Covasna, are in exploatare linii electrice aeriene si subterane. In consecinta, aveti obligatia respectarii
urmatoarelor conditii:

- Inainte de inceperea lucrarilor, se va lua legatura cu DEER-Sucursala Covasna, COR MT/JT Sf. Gheorghe
pentru incheierez unui proces verbal de predare amplasament de Jucru, Cu aceasta ocazie se va stabili
oportunitatea acordarii unei eventuale intreruperi de tensiune si a asistentei tehnice pe parcursuf executie}
lucrarii,

- La inceperea lucrarilor, in ceolaborare cu COR MTAIT Sf. Gheorghe, se vor efectua sondaje pentru
identificarea precisa a traseelor LES 0,4KY.

- Sapaturile le veti incepe doar in prezenta delegatului nostru, cu informarea in timp util asupra secteruluiin
care urmeaza a se lugra .

- SE INTERZICE CATEGORIC, taierea sau distrugerea prizelor de pamintare aflate in explioatarea COR MTUT
5f. Gheorghe

- La executarea unor lucrari in apropierea finiilor electrice aeriene, aflate sub tensiune, utilajele folosite vor fi
astfel amplasate incat in timpul manevrarii lor, fata de orice parte a utilajelor sau a sarcinii sa se asigure
distantele limita, conform prescriptiifor in vigoare: 2 m pentru LEA 20 kV,

- Cu ocazia lucrarilor de sapaturi {mecanizate sau manuaie) sub si in apropierea liniilor de energie electrica,
se va avea grija ca acestea sa nu pericliteze pozitia si stabilitatea stilpilor, prevenind astfel deteriorarea
instalatiilor si accidentarea prin electrocutare.

- Ir zona LEA, nu veti folosi utilaje agabaritice.

- Fata de L.LEA 20 kV veli respecta : Ordinul ANRE nr. 239/201%, modificat si completat prin Ordinul ANRE nr.
6772020 si Ordin ANRE nr. 225/2020 , Norm3 tehnicd privind delimitarea zonelar de protectie $i de siguranta
aferente capacitaiilor energetice, NTE 003/04/00 - Normativ pentru constructia linjilor aeriene de energie
electrica cu fensiuni peste 1000 V

- La punerea in functiune a lucrarilor, se va anunta in timp util DEER-Sucursala Covasna, COR MT/JT Sf.
Gheorghe in vederea participarii fa receptie, unde incheindus-se un Act de Constatare privind realizarea
lucrarilor prevazute in documentatia tehnica cu respectarea normelor in vigoare.

- Activitatiile sub sau in apropierea instalatiilor electrice s¢ vor desfasura cu respecfarea normelor de
protectie a muncii specifice - NPSM . In caz confrar, pentru orice avarie sau deranjament, cauzate retelelor de
energie electrica existente in zona prin realizarea lucrarilor se face raspunzator beneficiaru! lucrarii {sau
executantul, dupa caz), cheliuielile pentru remedierea daunelor urmind a fi suportate de acesta, precum st
raspunderea in ¢azul accidentefor de natura electrica. Beneficiarul sifsau constructoru) se obliga sa suporte
integral contravaloarea lucrarilor de reparatii a instalatiiior deteriorate, precum si daunecle cauzate de
intreruperea alimentarii cu energie electrica a consumatorilor, daca acestea sunt cauzate de lucrarile
executate.

- Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. se vor face printr-
o firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce se va incheia la S.M.
Investitii .

- Avizul de amplasament este valabi® numai pentrut amplasamentul pentru care a fost emis; realizarea
consirucliei pe un alt amplasament nu poate fi facuita decat dupa obtinerea unui aviz pentru noul
amplasament.

- Prezentul aviz este valabll pe pericada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in
cazul nerespectarii planufui de amplasament af obiectivului.

-DACA IMPREJMUIREA SUPRAFETEI SE VA EXECUTA DiN METAL, OBLIGATORIU SE VA EXECUTA
CENTURA DE PAMANTARE S| IMPLICIT SE VA PREZENTA BULETIN DE MASURARE ClU VALORILE
MASURATE.

SE VA RESPECTA DISTANTA DE MiN. 5 m IN PLAN ORIZONTAL DE LA CONDUCTOARELE EXTREME ALE
LEA 20 KV LA DEVIATIA LU} MAXIMA S! CEA MA! APROPIATA PARTE A CLADIRII FARA SA CONSTITUIE
TRAVERSARE.
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IDISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializati
B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B

Sector 4, Bucuresti AUTO BOGYO S.R.L.

Cod postal: 040254

Contact online:www.distrigazsud-retels.ro gtrfgi_?“' 12 KM7+850. nr. —
Interlocutor. Elena lonela Catoi Folea at Ladlient

Municipiul Sfantu Gheorghe

Nr/data: 59030/320268280/09.10.2024 el R yatp

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 59030/320258280 din 07.10.2024, privind eliberarea

avizului de principiu in scopul declarat pentru modificare PUZ - extindere si modernizare salon auto si service -
sat Chilieni, municipiul Sf&ntu Gheorghe, strada Calea Brasovului, nr. FN, judetul Covasna, in urma analizei

documentelor, va transmitem planul de situatie scara 1:1000 vizat de societatea noastra. proiect nr. 1613/2024,
elaborat de completat cu datele solicitate si v& comunicam urmatoarele:

«(

Conform planuiui de situatie prezentat pe terenul studiat si in proximitatea acestuia. operatoru! sistemului de

distributie Distrigaz Sud Retele SRL (denumit In continuare ,DGSR") nu detine retea de distributie (conducte,
instalalii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale).

Lucrérile propuse nu afecteaza reteaus de distributie gaze naturale,

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile:

Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei
dedistributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ

Dezvoltarea refelei de distributie gaze naturale se va face In regim de medie presiune. in functie de solicitarile
din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. in acest sens. este necesard depunerea si inregistrarea la
DGSR. a unei cereri de racordare |a sistemul de distributie, prin postaffizic la unul dintre Birourile Receptie
Ciienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru hitps: /iwww.distrigazsud-retale.ro/ -fa/nu

Amplasarea de obiective noi. constructii noi si‘sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale a statilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catcdica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazi
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea. executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr 89/2018 (distante minime admise pentru regimu!
de medie presiune conform Tabel nr. 1 si nr. 2). a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 cu modificarile si completarile ultericare, precum st a Ordinului MEC nr. 47/2003
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[DisTRIGAZ SUD

REYELE

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ
Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 382 din  20.08.2024, eliberat de
Primaria Municipiului 8fantu Gheorghe, judeful Covasna.

T S 3 1 T
Marian Catalin ILIE : ' : = nala ' Elena longla Catoi Folea
SEF DEPARTAMENT, .-~ © ° '

DIRECTIA FLUX GAZ S| OPERATIONAL
% (

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente:

Operatoy Cer, nformatii

- Pian de situatie sc. 1:1000:
- Facturad nr. 1805436684,

Distrigar Sud Retele SR L
Bd Marzsest it S0 Chrp is
Seriur 4 Bucweesn 3006
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1ODIFICARE P.U.Z

Ll

EXTINDERE S| MODERNIZARE SALON AUT

In zona studiat3, DGSR nu detine retele gaze naturale.
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ROMANIA
MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA COVASNA

< 520023 Sf. Gheorghe

mail. Nr.inreg: 7430/ 7351
Str. ‘GBdri Eerene ar. 12 B 0267.351.398 E-mail: dsp@dspcovasna.ro

= 0267.351.458 Weh: www.dspcovasna.ro Data: 12.12.2024

NOTIFICARE
Asistentd de specialitate de sindtate publicd

Citre ,

“AUTO-BOGYO” S.R.L.

Chilieni. (DN 12KM7+650)
Judetul Covasna

Ca urmare a solicitiarii dumneavoastra, inregistratd la Directia de Sanatate Publica a
judetului Covasna cu nr. 7351 din 10.12.2024, privind asistenta de specialitate de sanitate
publicd pentru proiectul: ” MODIFICARE PUZ — EXTINDERE $1 MODERNIZARE
SALON AUTO SI SERVICII ” in Municpiul Sfantu Gheorghe. Sat Chilieni, Str. Calea
Brasovului, C.F. nr. 43690. Judetul Covasna, va comunicdm urmatoarele:

Proiectul nr. 1613/2024 din 2024 se conformeazi la normele de igiena si sinitate
publici si/sau alte reglementari legale: Ord. M.S. 1030/2009 modificat si completat prin Ord.
M.S. 251/2012 si Ord. M.S. 1185/2012, Ord. M.S. 119/2014 modificat si completat de Ord.
M.S. 994/2018.

Conformitatile la reglementdrile sanitare in vigoare sunt mentionate in referatul de
evaluare pentru asistentd de specialitate a conditiilor igienico-sanitare nr. 686 / 12.12.2024,

intocmit de d-na dr. Barzan Alina, medic primar de igiend.

. ROM4)
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x'"’ﬂ 34 *

Director executiv
Ec. Agoston Laszlo

in c&l\t;&(
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Notificarea este valabild atdta timp cit nu se modifica datele din memoriul tehnic al projectului!



MiN!STERUL MEDIULUI

AGENTIA NATIONALA PENTRU
APELOR S| PADURILOR

PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MED!ULU? COVASNA -

DECHZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. 96 din 30.12.2024

Ca urmare a notificarii adresate de SC AUTO BOGYO SRL cu sediul/domiciliul In Municipiul Sfantu
Gheorghe, satul Chilieni, strada DN12 KM 7+650, judetul Covasna, privind Elaborare Plan Urbanistic
Zonal - MODIFICARE PUZ “ EXTINDERE S! MODERNIZARE SALON AUTO S| SERVICE, propus a fi
amptasat in Municipiul Sfantu Gheorghe, strada Calea Brasovului, Nr FN, judetul Covasna inregistrata
ta APM Covasna cu nr. 9591/09.12.2024, in baza:

s QOrdonantei de Urgenta nr. 68/06.11.2019 prwi_nd stabilirea unor masuri la nivelul
administratiei publice centrale si pentru medificarea si completarea unor acte normative, unde
la Art. 6 se mentioneaza ca se infiinteaza Ministerut Mediului, Apelor si Padurilor;

= HG nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor §i Padurilor;

¢ H.G, nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea A.N.P.M. si a institutiilor aflate in
subordinea acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare;

s Q.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari si completéri prin
Legea nr. 265/2006, cu modificirile si completarile ultericare

= H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe (*actualizata*);

s QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile st completérile ulterioare; :

¢ Qrd. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;

= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr, 1964/2007 pnvmd instituirea regimului de arie
naturald protejata a situritor de importan{d comunitara, ca parte integranta a retelei ecologice
europene Natura 2000 in Romania.

s Ord. nr. 1822/2020 privind aprobarea Metodologiei de atribuire Tn administrare §i custodie a
ariilor naturale protejate;

Agentia pentru Protectia Mediuivi Covasna
- ¢ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul sedintet Comitetului Special
Constituit din data de 18.12.2024 la sediul APM Covasna (proces-verbal nr. 37/18.12.2024);
- avand in vedere ca planul propus nu intrd sub incidenia art. 28 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2007, privind regimul ariilor naturate protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei ¢i faunei sélbatice, cu modificarile si completérile ulterioare, fiind situat in afara perimetrelor
siturilor Natura 2000 din judet;
- in conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) pct. a). corefat cu pct. <) si a anexei nr. 1 - Criterii
pentry determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe;
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

Decide:
Eiaborare Plan Urbanistic Zonal - MODIFICARE PUZ “ EXTINDERE St MODERNIZARE SALON AUTO 5t
SERVICE , propus a fi amplasat Tn Municipiul Sfantu Gheorghe, strada Calea Brasovului, Nr. FN, judetut
Covasna , nu necesita evaluare de mediu st nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii
fara aviz de mediu. :
Decizia APM Covasna de emitere a avr/ulm de mediu se bazeaza pe respectarea cerintelor legislative
privind. integrarea in plan a consideratiilor de mediy, identificarea problemelor de mediu rezuttate ca
._.efect .8 1mplementarn planulut, consultarea autonta‘plor si cetdtenilor posibil a fi afectati de
' Imptementarea acestuia.
v_C&f@C_teg;S_._thlle planurilor si programetlor cu privire, in special, la:

Ilz’Afé AGENTIA PENTRU PROTECTIA MED!L;LJ‘ COVASNA

Adresa: ‘B-dul General Grigore Balan nr.10, mun. $fantu Gheorghe, Cod 520013, jud. Covasna  pag. 1/5
Tel0267.323.701, e-mail; office@apmcv.anpm.ro, website: http:/ /www.anpm.ro/web/apm-covasna
loperator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE} 2016/679




a) gradul in care planui sau programul creeazl un codru pentru proiecte si alte activitdti viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentud, ,natum; méz‘.fmea k3 condi;z’f!e de functionare, fie n privinta
alocdrii resurselor:
Oblectul fucrarii: MODIFICARE PUL EXHNDEPE Sl MODERNIZARE SALON AUTO” |, DN12,
locatitatea  Chilieni, Municipiut Sfantu  Ghesrghe, Judetul Covasna, consta in elaborarea
reglementarilor urbanistice pentru zona studiata, aflata in intravilan , in zona centrala a resedintei de
judet. Zona studiafa , in conformitate cu prevederile “Planului Urbanistic General al Municipiutui
Sfantu Gheorghe”, proiect nr. 6/1%93 etaborat de S.C. "URBANPROIECT”- Bucuresti, aprobat, se afla
in partial intravilanul Municipiclui Sfantu Gheorghe.Prini reslizarea acesiel documnentatii de urbanism
se urmareste:- aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice ale
zonei, avand in vedere mobilarea in perspectiva (dimensicnarea, functionalitatea, aspectul
arhitectural, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a terenurilor, echiparea
cu utilitati edilitare);- schimbarea destinatiei zonei functionale prin definirea punctuala a functiunilor
permise in zona reglementata; - stabilirea terenurilor din categoria celor aflate in domeniut privat al
statului din domeniul public sau privat; - amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic,
tinand cont de conditiile cadrutui natural si construit existent.
Date privind evolutia zonei Zona studiata: st proptisa pen‘tru reglementare se afla in zona Sud a
localitatii resedinta de Judet e cp;w. Sfantu - Gheorghe, tocalitatea Chilieni. Dupa 1989,
reglementarile urbanistice, au. fost stabﬂue m “conformitate cu prevederile - “ Planutui Urbanistic
General al Municipiului Sfantu Gheo ghn “ satocmit de 5C.”URBANPROIECT” S.A - Bucuresti, project
nr.6/1995. Incadrarea in localitate Zona stuchata este delimitata de : - DN1Z sfantu Gheorghe -
Chichis, intre km 7 + 633 si 7 + 658, - Accesarea este posibila'din directia localitatii Sfantu Gheorghe |
respectiv din directia Coseni, Chichis, Brasov.
Elemente ale cadrului natural Zona studiata se afla situata in zona de Sud a tocalitatii resedinta de
judet Sfantu Gheorghe. Morfologia este dominata de relieful orizontal a terasei Oltului din
depresiunea Sfantu Gheorghe. Terenut este stabil, fara accidente tropice sau antropice. Morfologic ,
bazinul Sfantu Gheorghe face parte din marea deprasiune intracarpatica a Brasovului si este incadrat
la vest de muntii Baraolt, la nord de muntii Bodocului, la est de Depresiunea Targu Secuiesc si la sud
de Depresiunea Barsei. Zona Sfantu Ghecrghe este zona climatica V, cu indice de calcul 8e0 -25 °C.
Adancimea de inghet in terenul natural este la cota -1,10m .
Circulatia Zona studiata este deliminata si deservita de drumul national DN12 intre km 7 + 633 si km
7+ 668. Parcela este adiacenta drumului national. Prin urmare , pentru zona care face obiectul
prezentel documentatii urbanistice, unut din elementele de tema importante este rezolvarea accesarii
in deplina siguranta de catre cei care vor frecventa noile dotari propuse.
QOcuparea terenurilor Zona care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este part1al
construita. Constructiile existente pe amplasamentul studiat sunt Magazinul de prezentare auto si
Spatiile service pentru autoturisme. Regxmul de inaltime a constructiei existente este parter +1
partial. Cladirile aflate in vecinatate sunt constructie comerciala, respectwe Zona propusa pentru
constructii locuinte individuale. Functiunile existente creeaza o sinergie favorabita functiunii in
principate propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal. Pnncxpalele probleme de care se va tine cont
la elaborarea/stabilirea reglementan[ro urbanistice , prec1zate pe Plansa cu prezentarea situatiei
existente, sunt: « Zona este cuprinsa partial in mtra\ntanul municipiulyi Sfantu Gheorghe
Zona de protectie a drumutui natmnal DN12, Drumut national se afla in intravilanul localitatii Chilieni,
municipiul Sfantu Gheorghe, prin urmare Zona de proiectie este 13 m d1n axul drumului , conform
prevederilor din Ordonanata nr. 43/1997. In relativa vecinatate _a zone studzate exista Biserica
reformata Chilieni, clasata monument cu nr. 319 CV-H-m-B-13191 =
Zona este traversata de linia electrica de medie tensiune 20 KV, conform prec1zar1l0r din Aviz nr.
7060241002788/ 15.11.2024 , emis-de catre Soc1etatea de D1stnbut1e a Energ1e1 Electrice Transitvania
Sud S.A., Sucursala de D1strtbut:e a Energlei Electnce -
ZONA STUDIATA VA REGLEMENTA 1 (una) UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA

- Unitatea teritoriala de referinta 69/1 (SBC)

" ZONA FUNCTIONALA SERVICH ; BIROURI, COMERT " SI_ FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” (notate pe
p{ansa de reglementari cu “SBC”) cuprmzand '

lot constrwbzi de cca. 11.000 mp; pentru realizarea de unuau semcu b][’OL!!’l comert si alte

e,

- straz1 51 ate1 carosab11e pantru accesbmtatea functmmlor reahzate, parca]e si_garaje subterane
aferente -

- perdele verzi $i Spatii verzi amenajate de tip urban
- spatu verzi’ de agrementare in cadrut parceleior L
HIA/G - AGENTIA PENTRU PROTEC’{IA MEDIULUI COVASNA

Adresa: B-dal’ Generalergore Balai, rir.10; murz Sfantu Gheorghe, Cod520013 jLId Covasna pag. 2/5
Tel 0267.323.701, e-mait: Offlce@apmcv anpm. 7o, ‘websiteé: ht{p: //www.anpm. ro!webf‘apm covasna
lOperator de date cu caracter personal, ;onform Reguiamentufu:_(UE} 2016/679




- retele tehnico-edilitare aferente
Regimui de inaltime Regimul de inaltime a constructiilor de tip cladiri, copertine va fi reglementat
dupa cum urmeaza:

- in UTR 69/1 : maxim P +1 nivele pentru functiunile ce cuprmd functiunile comert, servicii , birouri si
functiuni complementare Inaltimea maxima a constructiilor si dotarilor de publicitate {totem/turn
publicitar , catarge cu steaguri, alte panouri de reclama si directionare) nu vor depasi 35,00 metri
inaltime. Regimul de aliniere .a constructiilor Criteriile care au stat la baza determinarii reglmuiui de
alinfere ale constructiitor au fost urmatoarele:- profilut transversal a straziii la care se aliniaza
parcela;- regimul de inaltime al constructiilor; distante adecvate , de buna vecinatate fata de
vecinatati - efecte compozitionale {unitate, scara zonei etc.); - prevederile Codului Civil Regimul de
aliniere stabilit prin “limita Zonei de construire™( limita edificabitului) indica limita maxima admisibila
de construire pe toate directiile coroborat cu prevedenle din Codul Civil pentru situatiile rezultate
concret la construire,

Modul de utilizare a terenului. Bilantul teritorial inscris pe plansa “Reglementari propuse, zonificare,
circulatii” ilustreaza indicatorii urbanistici dupa cum urmeaza pentru UTR 69/1 :

- POT = 60% - CUT = 1,2 pentru functiunite ce cuprind functiunile servicii , birouri, comert si
functiuni complementare Procentul de ocupare al terenului (POT), exprima raportul dintre suprafata
ocupata la sot de cladiri si suprafata terenului construit.

Coeficientul de utilizare al terenului (CUT), exprima raportul dintre suprafata desfasurata a cladirilor
si suprafata terenului considerat. Valorile acestor indicatori urbanistici s-au stabmt in functie de
destinatia cladirilor, regn‘nu{ de inaltime, etc. Bilant teritorial:

. Existent Propus
Suprafata de teren aferentalzonei studiate : 37030 mp 37030 mp
- Suprafata reglementata prin PUZ 11100 mp 11100 mp
- Suprafata teren agricol extravilan, 734 mp .
- Suprafata cai de comunicatie rutiera 50 mp
publice, afectate prin solutiite propuse
Unitatea teritoriala de referinta 6%/1 (SBC} - " 10366 mp 11650 mp
ZONA FUNCTIONALA SERVICH , BIROURI, COMERT
S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”
Procent de ocupare a terenului - POT 6,1% 60%
Coeficient de ocupare a terenubuyi CUT 0,07 1,2
Regim de inaltime maxim - P+1 partial { P+1

Coeficientul de Utilizare a Terenului { CUT ) =1,2

- Procentul de Ocupare a Terenului (POT )=60%

Echiparea tehnico-edilitara

Toate retelele tehnico edilitare ale zonei sunt existente pe trasee situate numai pe terenuri ale
domeniului public al Primariet Municipiului Sfantu Gheorghe.

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa rece se asigura prin bransament la reteaua publica de distributie apa rece
existent, de PEID de 125 mm. Bransamentul de apa asigura necesarul de apa menajera pentru
investitia existenta , inclusiv pentru stins incendiu interior 2,5 l/sec, simultaneitate 1. In functie de
investitiile noi, respectiv extinderi ale constructiet existente pe amplasament, se vor tua masurile de
modificare a bransamentului existent.

Astfel necesarul de apa pentru consumuri menajere estimat este: Qzimaxarm = 30,72 m3 /zi; 0,355
/s; Qzimedarm = 22,75 m3 /zi; 0,263 l/s; Qormaxarm = 5,48 m3 /h; 1,522 U/s;

Instalatii de stins incendiu Stingerea incendiului din exterior se va realiza de la retelele publice
existente si propuse prin hidranti exteriori de stins incediu, ce se vor amplasa in zona verde a
drumurilor existente si propuse, din 100 in 100 de metri, respectiv prin realizarae unor rezervoare de
stocare a apei pentru hidranti si instalatie de sprinklere. Dupa caz, se estimeaza :

Hidranti interiori si exteriori Rezerva intangibila de apa pentru incendiu, pentru hidranti: VRiH=
217,26 mc,Debitul necesar pentru refacerea rezervei de apa pentry timpul de refacere de 24 ore:
9,05m /h. Sprinklere Debitul necesar pentru refacerea rezervei de apa pentru timpul de refacere de
24 ore: 17,61mc /h, Necesarui total de apa pentru consumuri menajére si incendiu

Debitd de 8,92 /s va fi asigurat din bransamentul la reteaua de apa a orasului, ce se va executa.
Canalizare ‘menajera in masura in care se va face extinderea cu diametrul adecuat a reteleleor
publice de canalizare menajera a municpiutui Sfantu Gheorghe, pe Drumu! National DN12, se va face
p_rin_._-racofaul conétructiilor la conducta de canalizare menajera.

Ii!Afé AGENT!A PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
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Debitul de ape menajere calcuiat este de Omax 71 estimat = 150 mc/zi. Astiel debitele de apa uzata
menajera peniry investitie estimate sunt: Qumax = Ozimax = 30,72 mc /zi; 0,355 U/s; Qumed =
Qzimed = 22,75 mc /zi; 0,263 /s; Quiimax = Qormax = 5,48 mc /h; 1,522 U/s; -

Canalizarea apelor pluviale Apele meteocrice din zona studiata se vor cclecta in sistem separatiy,
apele de pe acoperisuri conventional curate dérersate direct in retea.ua de canaliazre pluviala public,
iat apele de platformele exetrioare, alei/drumuri de incinta se vor trece prin separatoare de nisip si
uteiuri petroliere. Volumul rezervorului de retentie este 1192 mc. In etapa l-a , se propune realizarea
unor rezervoare de retentie formate din tuburi PAFSIN cus un volum total de 226 mc , Sau a unui bazin
de retentie deschis.In etapa a ll-a dupa ce pe Drumul National DN12 se va realiza retea publica de
colectare a apeler meteorice, apa din bazinele de retentie se va pompa (dupa caz) in reteaua publica.
Alimentare cu caldura Energia termica ( apa calda menajera. si incalzire) se va produce cu
echipamente tip multisplit-uri , VRV-uri {sursa de incalzire energie elecirica ) sau centrale termice pe
combustibil pe baza de biomasa (lemne), asa cum exista momentan la cladirea existent. In masura in
care se va realiza extinderea retele de gaz metan pe si in aceasta zona, se va analiza dupa caz
optiunea cea mai eficienta de incalzire, respective preparare a apei calde de investitori.
Alimentarea cu energie electrica in mormentul realizarii investitiilor concrete in zona reglementata
se va intocmi Studiu de coexmfenta , dupa caz , avand la baza puterile necesare si cerute pentru
fiecare dintre investiile ce se vor executa. F‘utenio etectﬁce estimate sunt: - Pc estimat = 500 kW - Pi
estimat = 760 kW
Alimentare cu gaze In zona nu exista retele de distributie oaz metan de medie presiune , la care se
vor bransa posibilii consumatori prin intermediul unui Post de Reglare-Masurare. In masura in care se
va realiza extinderea retele de gaz metan pe si in aceasta zona, se va anatiza dupa caz optiunea cea
mai eficienta de incalzire, respectiv prepararea apei calde de investitori.
b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreazd sau care derivd din ele: nu este cazul.
¢) relevanta planului sau programului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile: planul va contribul la modernizarea si dezvoltarea zonet.
d} problemele de mediu relevante pentru plan sau program: Problemelte de mediu relevante pentry
plan sunt urmatearele: echiparea cu utilitati a amplasamentului de asa maniera incat sa nu impieteze
asupra factorilor de mediu, folosind instalatii, echipamente ¢ uatage ale caror caracteristici sunt
compatibile cu normele de proteci;ia mediului si evident, o utilizare, explotare corespunzatoare a
tuturor constructiilor, amenajarilor si dotarilor;
e} relevanta planului sau programulur pentru implementarec legislatiel nationale si comunitare de
mediu: incadrarea ptanului a fost efectuatd in baza etapelor procedurale din evaluarea strategica de
mediu (SEA);
2. Caracteristicile efectelor si ate zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor nu este cazul;
b) natura cumulativi a efectelor: nu este cazul;
¢} natura transfrontierd a efecte!or nu este cazul. :
d) riscul pentru sandtateg umand sau pentru mediu (de exemplu, datonta accidentelor): nu este
cazul;
e) mirimea si spatialitatea efectefo; (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate):
Totalul teritoriului aferent zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 37030 mp, - suprafata
reglementata prin PUZ = 11100 mp, Coeficientul de Utitizare a Terenutui { CUT ) = 1,2, Procentul de
Ocupare a Terenului ( POT ) =60 %
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat date de:

(i} caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: imobilul nu este inclus pe lista
monumentelor istorice st nu se afla in zona de protectie monumente istorice si/sau ale naturii.

(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: in faza de
implementare se vor respecta standardele si normativele in vigoare.

(iif) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul,
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
cormunitar sau international: Amplasamentul se 51tueaza in afara siturilor Natura 2000 din judet.
Obligatiile titutarului:
- solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatut de Urbanism nr. 392 din
20: 08 2024 -emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, precum si respectarea tuturor conditiilor
.-unpuse prm acestea;
P n5a iR imasuri preatabile executarii cmstrucuez obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertit de
pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-1 niveleze pe terenuri
IA76." G_ENTlA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! COVASNA
Adresa ‘B-dul General Grigore Bitan, nr.10, mun. $fantu Gheorghe, Cod 520013, jud. Covasna pag, 4/5
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neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea punerii in
valare sau a ameliorarii acestora, conform art. 100 din Legea nr. 18 din 19 februarie 1991
(*actualizatd") Legea fondului funciar;

- in perioada de executie a tucrarilor se va pune accent pe: limitarea la minim a suprafetelor ocupate
de organizarile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante

din punct de vedere a mediulyi {instalatii de retinere a poluantilor la sursd), diminuarea emisiilor de
praf, zgomot si vibratii;

- respectarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarite ulterioare;
- respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea $i administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor (*actualizatd*);

- respectarea prevederilor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- respectarea prevederilor Ordinutui Ministerului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediut de viatd al poputatiei;

- respectarea Legii Apelor 107/1996, cu modificarile si completérile ulterioare;

- respectarea prevederilor HG nr. 188/2002, modificata si completata prin HG ar, 352/2005 si HG nr.
210/2007 pentru aprobarea normetor privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate;
- respectarea prevederilor QUG nr, 92/19.08.2021 pnvmd regimul deseurilor; Se interzice dep021tarea
necontrolatd a deseurilor de orice fel in afara amplasamentului;

- respectarea OUG nr. 68/2007 privind raspunderea de mediu, cu modificarile si completérile
ulterioare;

Informarea $i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare
adecvata:
- Anunturile privind depunerea solicitarii de emifere a avizului de mediu, publicate in ziarele Covasna
Media in data de 05.12.2024 si 09.12.2024;

- Anunt titular privind Deciziei etapei de incadrare publicat in ziarul Covasna Media din data
20 12.2024,

- Proiectut Deciziei etape1 de incadrare a fost nublicat pe pagina proprie de internet a APM Covasna
hitp://apmcv.anpm.ro in data de 20.12.2024,; '
- Convocatorul transmis catre membrii CSC si procesut verbal al sedintei CAT, nr, 37/18.12.2024;
Autoritatea competentd pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesul liber la informatie a
publicului si participarea acestuia la luarea deciziei In activitatea de definitivare si avizare din punct
de vedere al protectiei mediului a planului.
Documentatia care a stat la baza emiterii avizulul de mediu a fost accesibila publicului 1a sediut APM
Covasna pe durata deruldrii procedurii.
Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu conferd dreptul de @ executa lucrdri
de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii de adoptare numai in
forma avizatd de autoritatea competentd de mediu - APM Covasna.
Rdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozifia APM Covasna si a publicului
revine titularului planului, far rdspunderea pentru corectitudinea studiilor si evaludrilor revine
autorilor acestora, conform art. 21 din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modlficarde si completdrile ulterioare.
In cazul in care planul suferd modificdri, titularul este obligat s& notifice in scris Agentia pentru
Protectia Mediului Covasna.
Prezentul aviz este valabil de lg data emiterii, pe toatd perivada de valabilitate a pfanufu:,
dacd nu intervin modificdri ale acestuia. Nerespectarea conditiilor prezentului aviz constituie
contraventie §i se pedepseste conform prevederilor legale in vigoare.
Conform prevederilor HG 1076/2004 avefi obligatia de a informa publicul in mass media asupra
deciziei privind etapa de incadrare a plenului in termen de 3 zile de la primirea acesteia.
Dovada publicdrii in mass - media va fi Tnaintatd la APM Covasna. Prezentei decizii i se aplica
prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosui administrativ (*actualizatd®).

DIRECTOR EXECUTIV,
Ing. NEAGU FHEORGHE,

,_1«,

gri, Auterizatii, intocmit,
Ing. Siminiceanu GabrigtNicolze .\lng. Bote Daniela

H/A/6  AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA W
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ROMANIA NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr. 142.387 din 31.12.2024

Ex. nr. 172

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN COVASNA
SERVICIUL RUTIER

Citre,
S.C. V&K SRL ROMANIA
Mun.Sfantu Gheorghe, str.Korosi Csoma Sandor, nr.24, judetul Covasna
Urmare a solicitirii dumneavoastrd nr.8610 din data de 10.12.2024, inregistrati in cadrul
Serviciulul Rutier Covasna cu nr.142.387/13.12.2024, privind emiterea avizului politiel rutiere
in vederea modificdrii planului urbanistic zonal — modificare P.U.Z. extindere si modernizare
salon auto si service apartindnd S.C. AUTO BOGYO S.R.L., in localitatea Chilieni, judetul

Covasna, va comuntcim avizul de principiu al politiei rutiere, cu respectarea conditiilor impuse

prin Certificatul de Urbanism nr.392/20.08.2024, Regulamentul Local de Urbanism si
Plan/Memorin PUZ General, pentru intocmirea proiectului (planului) si efectudrii modificarilor
propuse.

Va punem in vedere c¢@ prezentul aviz de principiu nu conferd dreptul la instituirea
restrictiilor de circulatie pentru executarea lucrdrilor mentionate in proiect, fiind emis pentru
lucrarea aflatd in faza Intocmire plan P.U.Z — modificare P.U.Z. extindere i modernizare salon
aufo §i service apartindnd S.C. AUTO BOGYO S.R.L., in localitatea Chilieni, judeful Covasna.

Dupd obtinerea autorizatiei de construire, in faza de executie, dacd vor fi necesare
instituirea restrictiilor de circulatie, se va solicita avizul politiei rutiere pentru instituirea
restrictiilor de circulatie pe timpul lucririlor, respectiv avizul pentru instalarea mijloacelor de
semnalizare rutierd.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 de luni de la data emiterii acestuia, fiind
eliberat in baza certificatului de urbanism nr.392/20.08.2024 (valabil), emis de Primaria

Mun.Sfantu Gheorghe, in lucrarea cu nr.47485/02.09.2024.

Cu stima,
SEF AL INSPECTORATULUIL
Chestor de pag;;'g ) SEF AL SERVICIULUI
DAL U Comisar-sef de politie
ﬁ .‘I\d o A
,R mona:COZMA
Document care contine date cu caracter persc:l;ai protejate de preyederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului privind

protectta persoanzlor fizice in ceea ce priveste préjucrared dareicr pu caracter personal §i privind libera circulatie 2 acestor date 5i de abrogare a Directivei
95/46/CE {Regulamentul general privind protectia dateior) Mun. Sf.Gheorghe, str. Kossuth Lajos, nr. |, jud. Covasna. cod postal 520008
Tel.0267/307.400 int. 21401 (Secretariat $.R.); Fax.0267/314273: E-mail: circulatie@cy.politisromana.ro



NESECRET
Nr. 3830372 din 10.01.2025

Exemplar nr...
Sfdantu Gheorghe

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
Departamentul pentru Situatii de Urgenta
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgentda
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd
»Mihai Viteazul” al Judefului Covasna

Catre,
S.C. AUTO-BOGYO S.R.L.
Municipiul Sfantu Gheorghe, satul Chilieni, str. Calea Brasovului DN 12, F.N,
judeful Covasna

Urmare la adresa dumneavoastra inregistrata la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta , Mihai Viteazul” al judetului Covasna, cu numarul 3830372 din 09.12.2025 si
a documentelor anexate pentru elaborarea ,,PUZ - EXTINDERE SI MODERNIZARE
SALON AUTO §I SERVICE”, din municipiul/ferasul/comuna Sfintu Gheorghe, sat
Chilieni, str. Calea Brasovului, DN 12, judetul Covasna, vi comunicim cd, in urma
verificarilor efectuate putem emite urmatorul punct de vedere:

- Consideram ca, se poate realiza accesul cu autospecialele de interventie pana la

limita de proprietate. Precizdm faptul ci se impune respectarea cerintelor impuse

din documentatia anexatd, privind asigurarea accesului pentru autospecialele de

interventie.

Totodata mentiondm ca sunt necesare (dupi caz) asigurarea:

- accesului la toate cladirile din incinta studiata, respectiv prin respectarea prevederilor
pet. 4.12 din Anexa nr. 4 din H.G. nr. 525 din 27 iunie 1996. “Pentru toate categoriile de
construcfii §i amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu’’;

- distantelor minime de sigurantd fafi de toate edificiile limitrofe conform
prevederilor tab. 2.2.2 din Normativul de siguranti la foc a constructiilor, Indicativ P
118/99:

- distantelor minime de sigurantd fatd de statiile de distributie carburanti la

autovehicule, conform Normativul NP 004-2003 pentri proiectarea, executareq,

Pagina 1din 2, NESECRET
Str. Oltului, nr.31-33, cod 520027, tel.0267/315350, 315351, fax.0267 /311182

e-mail: contact@isujcv.ro



NESECRET
exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de distributie carburanti la

autovehicule;

- distantele de siguranta fata de liniile electrice aeriene de peste 1kV in conformitate
cu prevederile art. 23 din ONRE nr. 239/2019;

- distanfelor de sigurantd fati de sisteme de alimentare a autovehiculelor cu
carburanti, inclusiv GPL si GNCV, in vecindtatea constructiei si daci se respecta
distanfele de siguranta fata de acestea conform normativelor specifice.

De asemenea, in cazul in care, vor avea loc lucriri la reatele de alimentare cu apa
pentru stingerea incendiilor in localititi, beneficiarul are obligatia solicitarii i obfinerii
autorizatiei de securitate la incendiu, in baza documentelor previzute in anexa nr. 12, crt.
3, din Normele metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu Si
protectie civild aprobate prin OMAI nr. 180/2022.

Cu respect,

p/INSPECTOR SEF .,
PRIM ADJUNCT AL INSPECTORULYI SEF
COLONEL; > &

g B
W 4

Incepand cu 01.01.2024, documentatiile de avizare/autorizare privind securitatea la incendiu si protectia civila se depun in
format electronic. Prin exceptie, pani [a data de 30.06.2025, documentatiile tehnice de proiectare se pot depune si in format
letric,

Pagina 2 din 2, NESECRET
Str. Oltului, nr.31-33, cod 520027, tel.0267 /315350, 315351, fax.0267 /311182
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MINISTERUL CULTURII
DIRECYIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA
KOVASZNA MEGYE MUVELODESI IGAZGATOSAGA

520003, S1. Gheorghbe; Ser. Gibor Ason, nr. 33 jod. Covsgoa, Romiinia
Tel/ftax: (00)40/267/351374

Vel monumente: (00)40/267 /315053

E-muail: djcpncovasnafifigmail.com -

WIWW, (L IB0RIBCOVASIG. 10
Cod [scak 04494

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, $f. Gheorghe
Spre stints: V&K S.R.L. str. Kdrdsi Csoma Sandor nr. 24, Sf. Gheorghe

AVIZNR. 17 /U 107.02.2025
pentru lucrarea: MODIFICARE PUZ "EXTINDERE $! MODERNIZARE SALON AUTO §I SERVICE”

Obiectul: ZPMi Biserica reformatd, CV-t-m-B-13181

Adresa; Chitierd DN 12 KM7 + 650

Project: MODIFICARE PUZ "EXTINDERE St MODERNIZARE SALON AUTO 81 SERVICE"
Nr. proiect: 16132024

Faza f Volum; PUZ

Proiectant; V&K S.R.L.

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTY GHECQRGHE

Documentatia inregistraid ta D.J.C. COVASNA cu nr. 2506/12.12.2024, completatd prin 21/09.01.2025 §i
362/06.02.2025, cuprinde:

Piese scrise; Certificat de urbanism nr. 392 din 20,08.2024, Extras CF nr. 42690 Sf. Gheorghe, Prevederi generale
PUZ, RLU PUZ

Piese desenate: Plan de incadrare in PUG A-00, Analiza situatici cxistenic A-01, Reglementari propuse, zonificars,
circulafii A-02, Retefe tehnico-edilitare ~ situalia existentd §i propusd -03, Proprietatea asupra terenurilor
A04

Documeniatja propune:  Extinderea zonei de birouri $i servicl cuprinse in PUZ "Salon auto si service” aprobat in 20C8.

Documentatia a fost analizatd de Comisia Zonald a Monumentelor Istorice nr. 02 Tn dafa de 17.01,2025,
completarea solicitatd In comunicarea nr. 5/Uf21.01.2025 a fost depusd cu numarul de Inregistrare 362/
06.02.2025 si verificatd de DJC Covasna in data de 07,02.2025. In baza Legii nr. 4222001, republicatd, ar.
26 alin. {1}, pct. 6-11., art. 34. alin. (5}, lit. d)-h se acorda:

AVIZ FAVORABIL

Prezentid aviz este valabil impreuni cu urmiltosrele plange gtampilate pentru neschimbare:
Plan de incadrare in PUG A-00, Reglemenlari propuse, zonificare, circulali A-02, Relgle tehnico-ediltare - situafia existenta si
propusa 1-03

intocmi,
arh. FUSTOS ZSOLT
Consultant monumente istorice

Tl
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e ficil 62 Cegzaty & Publicliote Imobilier COVASKA
: :dzgtra gf Publicitat iard Sfzntu Gha

HI

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funcizra Wr. 43690 5F,

aniu Ghearghs

A, Partea 1. Descrierea imobiiului
TEREN Irtravilan

Adresa: Loc. Chilieni, Jud. Covasna, sir, Calea Brasovulul DN 12, nr.17

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crty topografic Suprafata* (mp)

Observaiii f Referinte

21 43690 11.169 Teren imprejmuit pariiz! intre pet.1.2
Cnnstruciit
{. - Nr cadastra! y .

Crt e topografic Adresa Observatii / Referinte

Al 43690-C} Loc. Chilterid, jud, Covasna, str.Calea |&, construita |3 soli628 mp; SALON S SERVICE AUTO -
1 L Erasovului BN 12, ar. 17 FORD, P+1

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2IT8 /203N

Act Notarrci 1, (,(JHT.[GCT. Ux. Vaiied o- Lum,,,.an. ny ‘os dm 12 02"2024 er*ms de ND u.am:—.da 8 ;-—‘u;"l‘l te)

' 52 Intzbufare, drept de PROPRIETATE, cumpirare, dobandit prin AL - _
: ‘Conventie, cota actuzla 9600/11100 e

. 1) AUTO BOGYO SRL, CIF:15184610 o
B OBSERVATH: pozitie f!é‘ﬂic_ﬂ__ Eﬁ_(‘._ gaé??_o_/fj_“r_?_:._r G.‘:....J m'm f'TS_’I’f‘S_a_gI'__J’EI_J‘-’_Ch"’J‘-'r' 3 nr 4473 r:m .‘t3’32;202~r |
Act Naotarizl nr.contract de vanzare cumparare nr.269, din 12;‘02 /2024 emis de NP Grgmrﬁa Gf*corgh’“

ga ebulare, orept de PROPRIETATECumpzrare, dobzndit prin Conventie,: A1
cotz actusls 1500f11166
1) AUTO BOGYO SRL, ClF 15184010

. Lonbract

dregt

Co LSBT ;c, cots
i} AUTO BOGYO SRL

C Partea ili SARClNi
inscrierl privind dazmembrimintele dreptului de propriztate, drepturi reale
de garaniie g sarcini




Carie Funcfarg Nr. 43880 Conmins/Qragiiunicipiu: S5ntu Gheorghs

Teren

Anaxa Nr, 1 La Partea |

Observaiii f Referinge

Nr cadastral

43690

Teren imprajmult parisl intre pei,1-2

T SUprafaia esiac

eterminaia in planul de proiectis Stereo 70,

DETALH LINIARE DGOBIL

Date referitoare la teren
oL oy lainl . =T,
i C,Gl“E'Jigf'.e o N ') Tzl Paroe's Hrotono Jszreani f Refsiinte
) inlosinta |- 1 ' : :
1 T dpal 2516 | - -
2| ‘DAl 2554 . :
EUNETE ~
LT 5 =T . Y
PR :
1
S N
o oo rrll':,l




Cearie funciard Ni. 43890 Camuns/Oras/unicipiu: 53

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsic ¢ {m)

3 4 9.749
T 5 245 984
s 6 1456.118
6 7 9714
7 8 14,842

8 9 240.919

N 9 10 10.25
i0 1 150.054

** Lungimife segmentelor sunt determinate in planuf de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite 1a 1 mifimetru.
= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decht valoarea 1 milimetruy,

Extrssul de carte funciara generat prin sisternul informatic integrat al ANCPI conting informatiile din cartea
funciard active 1a dzta generarii. Acesta este valabil in condititie prevBzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
toroborat cu ait. 3 din O.UL.G. ar. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentuiui, fara semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural 8! institutie publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

W -ficarea corechitudinii si realitiil informatiilor continute de document se pozte fzce la adresa

'.(,_ v .ancpirofverificare, folosind codul de verificare online disponibit in antet. Cadul de verificare este valabil
30 de zile catendaristice de Ia momentul generaril documentului,

Data sl ora generarii,
18/07/2024, 10:52
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o

yf_’ Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobillard COVASNA {_Nr.cerere . 5769
-)vfr'" Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe i Zwa A7
#F | Luna i 02
P x f_ Amul i 2025
M EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

T PENTRU INFORMARE mﬁﬁ“
Carte Funciard Nr. 29305 5fantu Gheorghe |E!|i| E |IE|IEEI

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr, CF vechi;22043

TEREN Partial Intravilan Nr. cadastral vechi:9672
Adresa: Loc. Chilieni, Jud. Covasna

Nr. [Nr. cadastral Nr. & .

cri|  topografic Suprafata* (mp) Cbservatii / Referinte

Al 29305 28.500 Imobilul este partial imprejmuit cu gard plasa intre punctele 2-3-4- 8-9-10-2.
Constructii

Nr cadastral , .
Crt Nr. topografic Adresa Chservatii / Referinte
All 29305-C1 Loc. Chilient, jud. Covasna Nr. niveluri:2; S. construita la sol:92 mp; 5. construita

desfasurata:184 mp; Atelier,Depozit S+P+M, mansarda
este folosita ca sala de adunare construit in anul 2016
din lemn, 5S¢ =922 mp, Scd =184 mp

B. Partea i1, Proprietari si acte

Tnscrieri privitcare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte

10590 7 12/05/2008

Act De Dezmembrare Parcelare nr. 828/2008 emis de NP Szen Maria;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu initial de reconstituire in Al
Bl |baza Legii nr. 18/1991 conform inch nr. 25992/2007, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1

1) PARCHIA REFORMATA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 22043)

5652 / 24/02/2016
Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parfamentul Romaniei;
B Im_obil aflat sub incidenta art.3 alin.{1) din Legea 17/2014, dobhandit Al
prin Lege
3851 / 14/02/2018

Act Administrativ nr. certificat nr.3713, din 29/01/2018 emis de PRIMARIA SF.GHEORGHE, documentatie
cadastrala; Act Administrativ nr. autorizatie de construire nr.116, din 18/05/2012 emis de PRIMARIA SF.
GHEQRGHE: Act Administrativ nr. autorizatie de construire nr.270, din 30/10/2015 emis de PRIMARIA SF,
GHEQORGHE: Act Administrativ nr. certificat nr.70269, din 12/12/2017 emis de PRIMARIA SF. GHEORGHE; Act
Administrativ nr. proces verbal de receptie [a terminarea lucrarilor nr.33019 si 33020, din 26/05/2016 emis
de PRIMARIA SF.GHEOQORGHE; Act Administrativ nr. certificat de atestare fiscala nr.8257, din 12/02/2018 emis
de PRIMARIA SF.GHEORGHE;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All
actuala 1/1

1) PARCHIA REFORMATA CHILIENI, CIF:11299880

C. Partea lll. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal. protejate de pravederile Legii Wr. 6772001, Pagina 1 din3

ceptaovceroos e oo w oo gpayancpl.ro



Carte Funciard Nr. 29305 Comuna/Orag/Municipiu: Sfantu Ghearghe

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastrai  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
29305 28.500 Imebilul este partial imprejmuit cu gard plasa intre punctele 2-3-4- 8-9-10-2.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
' - DETALI! LINIARE {MOSBIL

R

[

! P
TS TR

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . .
crt| folosints |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti 1pa 500 - - -
constructii

2 arabi DA 4.230 - - .
3 arahil NU ] 23.770 - - -

Date referitoare la constructii

Destinatie Situatie . .
Crt Numdar constructie Supraf, (mp} juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:22 mp; S. construita
industriale si desfasurata:184 mp; Atelier,Depozit S+P+M,
Al.l 29305-C1 edilitare 9z Cu acte|mansarda este folosita ca sala de adunare
construit in anul 2016 din lemn, Sc =92 mp,
Scd =184 mp

Lungime Segmente
1) Valorlie lungimilor segmentelor sunt obtinute din protectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit t= ()

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001, Pagina 2din 3

L S

epay.ancplro



Carte Funciard Nr. 28305 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit e {m)
1 2 150.054

2 3 10.25

3 4 240.92

4 5 80.128

5 6 376.461

6 1 67.97

** Lunglmile segmentelor sunt determinate in planul de prolactie Sterec 70 gi sunt rotunjlta la 1 milimetru.
# Dstanta dintre puncte aste format din segmente cumulate ce sunt mal micf decdt valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia tn vigoare. Valabititatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei pubtice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online dispenibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentu! generdrii documentului,

Data si ora generdrii,
17/02/2025, 14:11

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Nr.cerere 33716 |

B Ofictul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA
’,_. : Birou! de Cadastri §i Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe Ziua 14
W Lna . 12
ol - Anul . 2020
_ _ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA U cod verificare
}_’é}',;’:"l‘;;._“i',‘ PENTRU INFORMARE -

Carte Funciard Nr. 28507 Sfantu Gheorghe

A. Partea 1. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:759 Chilieni

TEREN Necunoscut

Adresa: Loc. Chilieni, Jud. Covasna

Nr. | Nr. cadastral

Cri | Nr. topografic Suprafata* (mp)

Tap: 31411, 313,

Al .
312/1, 320/1/3/3, 13900

3217143, 321/2/3,

3214373, 32243

Observatii / Referinte

B. Partea il Proprietari si acte

Referinte

inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate gi alte drepturi reale

12163 / 09/06/2010
Act Notaral nr. Contract de vanzarecumparare aut, nr, 1769, din 08/06/2010 emis de NP GRAMADA
GHEOQRGHE; .
B2 intabuiare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1
1) NAGY ECATERINA, nascuta Szilagyi, vaduva
C. Partea H). SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de preoprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini

[ NU SUNT L

Referinte

PN

Pagina 1 din 2

Documeant care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederife Legil Nr. 677/2001.
Formnular vereiunes b1

Extraze pentra wlarmace an-kee i3 adross epay.ancplre




Carte Funciard Nr. 28507 Comuna/Oras/Municipiu: 5fantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Parteall

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Cbservatii / Refarinte
Top: 314/1, 313, 13.900

31271, 320/1/3/3,
: 321/1/3, 321/2/3,
. | 321/3/3, 32213
A . FSuprafaiaeste determinata in planul de proiectie Sterec 70.°

i -
fe o - DETAL LINIARE IMOBIL

Date referitoare {a teren

o (égitgggg" ntra SUF;E;;’?E Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil - 2.258 - - 314/1

2 arabil - 1,559 - - 313

3 arabil - 1.460 . - 3121

4 arabil - 3.286 - - 320/1/3/3

5 arabil - 653 - ~ 321/1/3

6 arabil - 1,183 - - 321/2/3

7 arahil - 1.319 - - 321373

8 arabil - 2,182 - - 322/3

Certific € prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrats de acest

birou,
Prezentul extras de carte funciard este valabil Iz autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesivnilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,
5-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.576156/14-12-2020 in surna de 20, pentru serviciul de publicitate

imobiliard cu codyi nr, 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Refarent,
14-12-2020 MARIANA CORNELIA PAIC
Marlana-Cornelia m‘z;ﬂz:darmm
Data eliberé rii, Paie Dk FENLI 4 14939] w1207
A (parafa 3f sermnatura} (parafa si semnatura}

Document care conine date cu caracter persansl, protejate de prevederile Legii Nr, 67 7/2001. Paging 2 din 2

Txtrase pentey miformare gn-lei 1 adrdse apay.ancpi.re Forsaular #orsinnaz 11




'12162 / 09/06/2010 .

Act Notzral nr. contract'e are 1799, din 08/06/201
5 irtabulare, drept’ @ titlu oe orept cum
debandit_grin_Cal : iz m

Inscrieri privind de2:

e -




e referitoare la teren

folosinta

'J Categorie |

intra | Suprafata
vilan {mp) -

arabil

- 1 4930

- 1) Valorile lungimlior segmentelor sunt obtinute i

Punct

Punct
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AC'i'UALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE Reglementari urbanistice

W gy ' :-'-

LEGENDA
-LIMITE

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL
EsEs UNITATII TERITORIALE DE BAZA

e LIMITA INTRAVILANULUI CONSTRUIBIL PROPUS

LIMITA INTRAVILANULUI CONSTRUIBIL
e EXISTENT (CONFORM PUG APROBAT +
PUZ-URI APROBATE)

TRUP A B. 1RypURI PROPUSE

' : -ZONIFICARE FUNCTIONALA
== ZONA CENTRALA

[ ZONA INSTITUTI PUBLICE, SERVICH, COMERT, INVATAMANT

" 4 4 4| ZONA INSTITUTII PUBLICE, SERVICII, COMERT SI LOCUINTE

ZONA SERVICII, COMERT(INCLUSIV RETAIL CASH&CARRY)
S| ACTIVITATI ECONOMICE FARAIMPACT SEMNIFICATIV
ASUPRA MEDIULUI

ZONA SERVICII, COMERT S
SPATII VERZI, AGREMENT, SPORT

i i [ I] zONA LOCUINTE SI FUNGTIUNI COMPLEMENTARE
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