DIRECTIA URBANISM
Nr. Tareg.22328/11.04.2025

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind fundamentarea deciziei Consiliului local de adoptare sau neadoptare a
documentatiei de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu ,Zond de locuinte” Str. Fermei,
nr.6, Municipiul Sfintu Gheorghe, judetul Covasna -

Tinand cont de faptul c& documentatia de urbanism se afla in etapa de elaborare a
propunerii finale, in data de 03 aprilie 2025, orele 12,00, la sediul Primdriei Municipiului
Sfanfu Gheorghe, in str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, s-a organizat dezbatere publicd privind
consultarea populatiei in acest sens. -

Anuntul public privind intentia de elaborare a documentatiei de urbanism a fost facut
de citre inifiatorii- Andrei Mihai Raul, Andrei Ramona.(anexa nr.1) ' '

Avand in vedere impactul estimat al documentatiei de urbanism, anuniurile publice cu
privire la data locul si ora dezbaterii publice, respectiv posibilitatea consultdrii proiectului, au
fost facute publice in ziarele ,,Observatorul de Covasna” si ,Haromszék™ (anexa nr 2 si 3),
pe site-ul primariei municipiului Sfantu Gheorghe (www.sepsiszentgyorgyinfo.ro) (anexa
nr.5), respectiv prin afisare la sedivl primariei (anexa nt. 4).

Au fost amplasate panouri de informare a publicului la limita proprietatii vizate
(anexa nr. 6) ' _

Au fost trasmise invitatii de participare la dezbatere publicd adresate inifiatoriilor,
elaboratorului documentatiei de urbanism precum si proprietarilor direct afectafi- cu
implementarea investitiei (anexa nr. 7). .

in urma anunfului public si a invitatiilor nu s-a nregistrat nici o observatie/sesizare
din partea populatiei Municipiului Sfantu Gheorghe care sa presupuna modificarea planului,
consemnat in registrul special si in procesul-verbal nr. 20023 din 03.04.2025 (anexa nr. 8).

Conform HCL 473/2023 privind stabilirea taxelor i impozitelor locale pe anul 2024,
pentru acoperirea cheltuielilor aferente organizérii activititilor de informare si consultare a
publicului s-a achitat taxa de 200 de lei-taxd cost comunicare si 40 lei-taxd servicii
corespondentd. (anexa nt. 9}

Documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu ,,Zoni de locuinte™ Str.
Fermei a fost prezentat Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, care a
avizat favorabil documentatia in forma prezentata, fapt consemnat in procesul-verbal nr.
14562 / 12.03,2025 (anexa nr. 10).

Raportul este intocmit in baza art.5, alin. (1) al Metodologiei de informare i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teriforiului i de urbanism, aprobat prin Ordin nor. 2.701 din 30 decembrie 2010 al
Ministerului Dezvoltirii si Turismului pentru aprobarea al Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a

teritoriului si de urbanism,

intocmit;
Dedk Attila
persoand desemnatd cu organizarelg dezbaterii publice -
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DIRECTIA URBANISM
Nr. inreg.:17157/21.03.2025

 Proces-verbal de afigare

in vederea aplicarii Ordinului nr. 2071 din 30 decembrie 2010 al Ministerului
Dezvoltarii si Turismului pentra aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului §i de
urbanism, azi 21.03.2025 la sediul Primdriei municipiului Sfantu Gheorghe se incheie
prezentul proces-verbal ca urmare afigdrii anungului public privind organizarea consultdrii
publicului prin dezbatere publicd, cu privire la cu privire la Planul Urbanistic de Detaliv
pentru ,Zond de locuinte” Str. Fermei, nr. 6, Municipiul Sfintu Gheorghe.

‘Propunerea poate fi consultatd la sedivl ‘Primariei municipiului Sfantu Gheorghe,
Compartimentul de Relaii cu Publicul, Informatii si Registraturd, conform programului de
lucru.

Intocmit,
_ Deék Attila
persoand desemnatd cu grganizarea dezbaterii publice

A 02207/ 1 05
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DIRECTIA URBANISM
Nr. inreg: 17157/21.83.2025

Spre afisare la sediul Primdriei municipiului Sfantu Gheorghe
Kifliggeszteni a polgarmesteri hivatal székhe lyén

Anun{ public

Prim#ria municipiului Sfantu Gheorghe anuntd locuitorii municipiului Sfantu
Gheorghe asupra consultdrii publicului prin dezbatere publica (conf. Ordin nr. 2701/2010, art.
37),. privind documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu pentru ,Zoni de
locuinte” Str. Fermei, nr. 6, Municipiul Sfantu Gheorghe _

Dezbaterea publicd va avea loc in data de 03. 04. 2025, ora 12, la sediul Primiriei
mun, Sfantu Gheorghe. , _

Propunerea poate fi consultata la sediul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe,
Compartimentul de Relafii.cu Publicul, Informatii si Registraturd, conform programului de
lucru. . ' ' '

Observatiile publicului se primesc la registratura institutiei, in forma scrisa, pana la
data de 08. 03, 2025.

Kozérdeki hirdetés

, Sepsiszentgydrgy polgirmesteri hivatala, 2025 Aaprilis 3-an, 12 érai kezdettel,
kozmeghallgatast tart (2701/2010 sz. Rendelet, 37-es cikkely szerint) a sepsiszentgydrgyi
Tartily utcaban taldlhaté ingatlanok Gvezeti terliletrendezési tervével kapesolatosan (Planul
Urbanistic de Detaliu pentru ,Zon#d de locuinge” Str. Fermei, nr. 6, Municipiul Sfantu
Gheorghe).. '

A kdzmeghallgatis helyszine: Sepsiszentgydrgy, polgarmesteri hivatal.

A terv tanulmanyozhatd a sepsiszentgydrgyi polgarmesteri hivatal Ugyfélszolgalati,
Tajékoztatasi, lktaté osztdlydn, (1918 December 1. utca 2 sz., l1-es iroda) a nyitvatartasi
orarend szerint.

Az érdekelt személyek irasban kozolhetik' észrevételeiket az intézmény iktatdjaban

2025 aprilis 8-ig.
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Prim3ria Municipiului Sfantu Gheorghe ¢ Sepsiszentgydrgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
Nr. inreg.:17173 /21.03. 2025

NOTIFICARE,

Catre,
Andrei Mihai Raul

in conformitate cu Metodologia de informare i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului i de urbanism, aprobati prin
Ordinul nr. 2071 din 30 decembrie 2010 al Ministerului Dezvoltirii §i Turismului, respectiv
Regulamentul - Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de ‘
“urbanism si amenajare a teritoriului adoptat prin Hotérdrea Consiliului Local a Municipiului
Sfantu Gheorghe nr.157/2011, prin prezenta, va notificam asupra faptului ¢a, in data de
03.04.2025, orele 12%, la sediul Primariei municipiului Sfintu Gheorghe, va avea loc
dezbaterea publici cu privire la Planul Urbanistic de Detaliu pentru_,Zoni de locuinte”
Str. Fermei, nr. 6, Municipiul Sfintu Gheorghe.

" Totodatd, vi informadm asupra faptului ¢d in conformitate cu Capitolul 3, art. 15-16
din Regulamentul local sus-mentionat, pentru documentatiile initiate de cdtre persoane fizice
sau juridice, altele decat Consiliul Local, se percepe taxa speciald pentru activitdfile de
informare i consultare, stabilitd prin Hotdrérea Consiliului Local  523/2024 privind
aprobarea stabilirii impozitelor $i taxelor locale pe anul 2025.

Nota de platd, cu cuantumul taxei pentru activitatea de informare si consultare a
publicului este anexati prezentei. Va rugdm si- trimiteti dovada platii (copie dupa
chitanta/OP) la Directia Urbanism-Compartimentul pentru informare si consultare a
publicului-Biroul 11. :

Arhitect-gef
Berszan Ruxandra Catmen

Red. 2 ex.
cons. Dedk Attila
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Prim3ria Municipiului Sfintu Gheorghe ¢ Sepsiszentgydrgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM _
Nr. inreg.: 17186/21.03.2025

Ciitre,
Birou Individual de Arhitecturi Domahidi Ildiké \
Sfantu Gheorghe, str. Pescarilor, nr.2

in conformitate cu punctul 2, art. 37. al Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea terioriului si de
urbanism, aprobat prin Ordin nr. 2071/2010 al Ministerului Dezvoltdrii §i Turismului,
respectiv cu Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, adoptat prin Hotararea Consiliului Local a
Municipiului Sfintu Gheorghe nr.157/2011, in data de 03.04.2025, orele 12"a sediul
Primériei municipiului Sfintu Gheorghe str.1 Decembrie 1918, nr, 2, va avea loc dezbaterea
publici privind Planul Urbanistic de Detaliu pentru »Zona de locuinte” Str. Fermei, nr. 0,
Municipiul Sfantu Gheorghe, la care va invitdm sa luati parte in vederea sustinerii acestuia.
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Primaria Municipiului 5fantu Gheorghe «Sepsiszentgydrgy Polgdrmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
Nr. inreg.:17219/21.03.2025

NOTIFICARE,

Citre,,
Bodor Imre Csaba

in conformitate cu Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare-a teritoriului §i de urbanism, aprobata prin
Ordin nr. 2071 din 30 decembrie 2010 al Ministerului Dezvoltarii §i Turismului, respectiv
cu Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului adoptat prin Hotararea Consiliului Local a Municipiului
Sfintu Gheorghe nr.157/2011, prin prezenta va notificdm asupra faptului ca, in data-de
03.04.2015, orele 12%, la sediul Primdriei municipiului Sfantu Gheorghe, va avea loc
dezbaterea publici cu privire la Planul Urbanistic de Detaliu pentru ,,Zond de locuinte”
Str. Fermei, nr. 6, Municipiul Sfantu Gheorghe.

' Documentatia poate fi consultata la sediul primariei municipiului Sfantu Gheorghe,
Compartimentul de Relatii cu Publicul, Informatii si Registraturd, conform programului de
lucru.

Sesizirile, observatiile publicului pot fi. depuse in forma scrisd la registratura
primériei, in forma scris4, pand la data de 08.04.2025.

Arhitect Sef
Berszan Ruxangra Carmgn

Red. 2 ex.
cons, Deak Attila
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Primaria Municipiului Sféntu Gheorghe » Sepsiszentgydrgy Polgdrmesteri Hivatala {} \'-:J

DIRECTIA URBANISM
Nr. integ.:17233/21.03.2025

NOTIFICARE,

Citre,
Bodor Kiroly

in conformitate cu Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire fa
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobati prin
Ordin nr. 2071/2010 al Ministerului Dezvoltarii. si Turismului, respectiv Regulamentul
Local - de implicare a publicului. in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului adoptat prin Hotlrarea Consiliului Local a Municipiului Sfantu
Gheorghe nr.157/2011, prin prezenta vé notificdm asupra faptului ¢4, in data de 03.04.2013,
orele 12%, la sediul Primdriei municipiului Sfintu Gheorghe, va avea loc dezbaterea

. publicii cu privire la Planul Urbanistic de Detaliu pentru ,,Zona de locuinte” Str. Fermei,
nr. 6, Municipiul Sfintu Gheorghe.

Documentatia poate fi consultatd la sediul primariei municipiului Sfantu Gheorghe,
Compartimentul de Relatii cu Publicul, Informatii si Registratura, conform programului de
lucru.

Sesizirile, observatiile publicului pot fi depuse in forma scrisd la registratura
primdriei, in forma scris3, pana la data de 08.04.2025.

Arhitect Sef
Berszan Ruxandpa Carmep

Red. 2 ex.
cons, Dedk Attila
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Priméria Municipiului Sfantu Gheorghe <Sepsiszentgydrgy Polgarmesteri Hivatala

k1

DIRECTIA URBANISM .
Nr. inreg.:17228/21.03.2025

'NOTIFICARE.,

Citre,

Pal Giula

in conformitate cu Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin
Ordin nr. 207172010 al Ministerului Dezvoltarii si Turismului, respectiv Regulamentul
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului adoptat prin Hotardrea Consiliului Loca!l a Municipiului Sfantu
Gheorghe nr.157/2011, prin prezenta vé notificim asupra faptului ¢4, in data de 03.04.2015,
orele 12%, la sediul Primdriei municipiului Sfantu Gheorghe, va avea loc dezbaterea
publicd cu privire la Planul Urbanistic de Detaliu pentru ,Zond de locuinte” Str. Fermei,
nr. 6, Municipiul Sfantu Gheorghe. _

Documentatia poate fi consultatd la sediul primiriei municipiului Sfantu Gheorghe,
Compartimentul de Relaii cu Publicul, Informatii si Registraturd, conform programului de
lucru.

Sesizirile, observatiile publicului pot fi depuse in forma scrisd la registratura
priniariei, in form3 scris, pand la data de 08.04,2025.

Arhitect Sef
Berszan Ruxagdra Carmen

Red. 2 ex.
cons, Desk Attila
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Prim3ria Municipiului Sfintu Gheorghe * Sepsiszentgydrgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
‘Nr, inreg.:17231/21.03,2025

NOTIFICARE,

Citre,
Bodor Istvan

in conformitate cu Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobati prin
Ordin nr. 2071 din 30 decembrie 2010 al Ministerului Dezvoltdrii si Turismului, respectiv
Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului adoptat prin Hotérarea Consiliului Local a Municipivlui
Sfantu Gheorghe nr.157/2011, prin prezenta va notificdm asupra faptului c4, in data de .
03.04.2015, orele 12%, Ja sediul Primdriei municipiului Sfintu Gheorghe, va avea Jloc
dezbaterea publicii cu privire la Planul Urbanistic de Detaliu pentru ,Zoni de locuinte”
Str. Fermei, nr, 6, Municipiul Sfantu Gheorghe.- :

Documentatia poate fi consultati la sediul primariei municipiului-Sfintu Gheorghe,
Compartimentul de Relatii cu Publicul, Informatii gi Registraturd, conform programului de
Jucru. ' -

Sesizarile, observatiile publicului pot fi depuse in forma scrisd la registratura
primariei, in form scrisa, pani la data de 08.04.2025.

Arhitect Sef

Berszan Ruxaidra Carmen

Red. 2 ex.
cons. Dedk Aitila
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Primaria Municipiului Sfintu Gheorghe e Sepsiszentgydrgy Polgdrmesteri Hivatala
DIRECTIA URBANISM
Nr. inreg.:17221/21.03.2025

‘NOTIFICARE,

Catre,

Faluvii Elisabeta

in conformitate cu Metodologia de informare i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin
Ordin nr. 2071/2010 al Ministerului Dezvoltarii si Turismului, respectiv. Regulamentul
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului adoptat prin Hotararea Consiliului Local a Municipiului Sfantu
Gheorghe nr.157/2011, prin prezenta va notificim asupra faptului ¢4, in data de 03.04.2015,
orele 12%°, la sediul Primiriei municipiului Sfantu Gheorghe, va avea loc dezbaterea
publicii cu privire la Planul Urbanistic de Detaliu pentru »Zoni de locuinte” Str. Fermei,
nr. 6, Municipiul Sfantu Gheorghe.

Documentatia poate fi consultata la sediul primariet municipiului Sfantu Gheorghe,
Compartimentul de Relatii cu Publicul, Informatii si Registraturd, conform programului de
lucru.

Sesizarile, observatiile publicului pot fi depuse in forma scrisd la registratura
primariei, in formd scrisd, pand la data de 08.04.2025. '

Arhitect Sef

Berszan Ruxanira (?;wn

Red. 2 ex.
cons. Dedk Attila
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Primsria Municipiului $fantu Gheorghe * Sepsiszentgydrgy Polgarmesteri Hivatala.

'DIRECTIA URBANISM
Nr. inreg.:17205/21.03.2025

NOTIFICARE,

Citre,
Személyi Jozsef

in conformitate cu Metodologia de informare si consultare a publicului-cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin
Ordin nt. 2071 din 30 decembrie 2010 al Ministerului Dezvoltirii $i Turismului, respectiv
Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului adoptat prin Hotarirea Consiliului Local a Municipiului
Sfantu Gheorghe nr.157/2011, prin prezenta vd notificim asupra faptului c3, in data de
03.04.2015, orele 12%, la sediul Primiriei municipiului Sfantu Gheorghe, va avea loc
dezbaterea publici cu privire la Planul Urbanistic de Detaliu pentru ,Zona de locuinte”
Str. Fermei, nr. 6, Municipiul Sfantu Gheorghe.

Documentatia poate fi consultatd la sediul primériei municipiului Sfantu Gheorghe,
Compartimentul de Relatii cu Publicul, Informatii si Registraturd, conform programului de

lucru.
Sesizarile, observatiile publicului pot fi depuse in forma scrisd la registratura

primariei, in form3 scrisd, pana la data de 08.04.2023.

Arhitect Sef

Berszan Ruiand ra Carmen

Red. 2 ex.
cons, Dedk Attila
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DIRECTIA URBANISM
Nr. inreg.20023/03.04.2025

PROCES-VERBAL
incheiat cu ocazia consultarii publicului prin dezbatere publica privind
Planul Urbanistic de Detaliu ,,Zona de locuinte” Str. Fermei, nr. 6, Municipiul Sfantu
Gheorghe. '

in conformitate cu prevederile art. 37 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea saul revizuirea
planurilor de amenajaré a teritorivlui si de urbanism, s-a adus la cunostinti publici (prin
mass-media locals, pe site-ul Primériei Municipiului Sfintu Gheorghe, prin afigare la sediul
primariei) data, locul s§i ora dezbaterii publlice, respectiv  posibilitatea consultirii
documentatiei. -

Pe marginea documentatiei de urbanism pus3 la dispozitia publicului spre consultare,
nu s-au inregistrat observatii/sesizari din partea proprietarilor si vecinilor direct afectati de
investitie, fapt consemnat in registrul special.

La dezbaterea publicd au fost prezenii: dna. Arhitect-sef Berszan Ruxandra-Carmen,
dna arh.Birtalan Csilla, dl. Deék Attila, persoani desemnatd cu organizarea dezbaterii
publice, respectiv din partea projectantului dna. arh. Domahidi Ildiko.

La sedinta a fost prezentd dna Andrei Ramona-initiator.

Nefiind obiectiuni din partea participantilor, Raportul informdrii si consultarii
publicului privind fundamentarea deciziei Consiliului local de adoptare sau neadoptare a
Planul Urbanistic de Detaliu pentru ,,Zond de locuinte” Str. Fermei, nr. 6, Municipiul

Sfintu Gheorghe, jud. Covasna va fi intocmit in acest sens.

intocmit,
Dedk Attila
persoand desemnatd cu organ izarT dezbaterii publice,



Anexd la procesul verbal nr.20023.din 03.04.2025 cu ocazia consultdrii publicului prin
dezbatere publici privind Planul Urbanistic de Detaliv ,,Zoni de locuinte” Str. Fermei, nr. 6,
Municipiul Sfantu Gheorghe

Lista de semnituri cu persoanele care participd la dezbaterea publica

Reprezentantii municipiului Sfintu Gheorghe: W
':-r/ ; ]
7.

-Berszan Ruxandra-Carmen; Arhitect-sef
-Dedk Attila, consilier T
arh. Birtalan Csilla V",;Rm lz 0 000 A

Proiectant: %
-arh. Domahidi I1diké :

Initiator: )
-Andrei Ramona

Invitati:
Nume /Prenume : Adresa ) Semnitura

Participanti:
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COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI 1 URBANISM
N foreg. 14562/12.03.2025

- . PROCES VERBAL e g, s
incheiat cu ocazia sedintei Comisiei Tehnice de' Amenajarea Teritoriului §i Urbanism
o amu_l'licipiului Sfantu GheO_rgh_'é, din data de 12.03.2025 .

" fn urma convocatorului or, 14013 din data de 10.03.2025 sunt prezenti membrii CTATU,
conform listei de semnéturi, anexa la prezentul proces-verbal.
D-na Arhitect-yef Berszan Ruxandra face prezenta- §i, in conformitate cu art. 18 al

‘Regulamentului de functionare a CTATU, aprobat prin HCL nr. 9/2009, constati sedinta Comisiei

statutard. - . . - - AT L by il N
D-nia Arhitect-gef saluta pe cei prezenti §i supune votirii ordinea de zi al sedintei, dupé cum

1.Cererea nr.7723.02.2025. Aviz de oportunitate ‘pentru -elaborare ,,PUZ Ansamblu de locuinte
colective” str. Fabricii; R ' -0

2. Ceretea nr. 13628/06.03.2025 Aviz de oportunitate pentru elaborare PUZ ,,Zona locuinie joase”,
Sirada Paduri;, e i

3, Cererea nr. 10675/24.02.2025 Aviz de oportunitate pentru elaborare PUZ ,Modificare UTR nr.2
PUZ Institutii publice servicii zona str. Nicolae Torga —str. Bénki Donat”, -
4.Cerérea nr.10672/24,02.2025-Avizul arhitectului-sef -Modificare PUZ ,Extindere §i modernizare
salon auto si service”-sat Chilieni, municipiul Sfintu Gheorghe;

5.Cererea nr. 9900/20.02.2025-Avizul arhitectutui-sef -PUD ,,Zona de locuinte” str. Fermei,
municipiul Sfantu Gheorghe; - : g

6. Diverse = - '

'Cqm__isia, cu unanim_ii@te_ de voturi, voteaza ordinea de zi a sedintei.

1. La primul punct de pe ordinea de zi, dna arhitect-gef prezinti cererea nr. 7723.02.2025

Aviz de oportunitate pentru elaborare ,,PUZ Ansamblu de locuinte colective” str. Fabricii:
Elaboratorul proiectului este societatea Agorapolis SRL, zona de intervenfie se afld pe
amplasamentul Fabricii Textila Oltul SA cu acces direct din' strada Fabricii, in apropierea cladirii

" TFabricii de Tutun, clasat ca monument istotic, dar care se aflé in stare destul de degradata.

. _ Propuneréa proiectului este conversia functionald a zonei industriale in zond delocuinte
colective, avind regim de inaltime P+6, P+3, reorganizarea loturilor cadastrale in vederea facilitarii
unei dezvoltiri coerente, stabilirea unor zone verzi, parcaje etc.

- QOrganizarea circulatiei, asigurarea accesurilor carosabile este previzuti prin continuarea
unor strazi existente: str. Tutunului si str. Beke Gydrgy-stradd care este domeniu privat. Totodata se
propune o lirgire a strizii Fabricii cu doua sensuri de circulatie.

Zona este caracterizatd de case avénd regimul de indltime P+ , P+M, locuinfe joase,
singurele cladiri inalte fiind in afara acestei arii, Este anexati la proiect 0 ilustrare cu propunerea.
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(COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
SECRETARIATTEHNIC .~ . - NS

~ .Fragmentarea zonelor cu parciiri, pentru evitarea comasirii acestora i regéndirea lor in
functie de nr. locuingelor. - e e - e .

" - Suprafaa mai mare a zonelor verzi ca spatii comunitare; -

- Reconfigurarea parierelor comerciale pentru a se evita fatadele préa lungi;
- Renuntarea la lucriri de largire a stréizii Fabricii recent modernizatd; -
- Reconfigurarea circulatiei in interiorul zonei studiate, tindnd cont de faptul ci str. Beke

Gybrgy este stradd privati solicitare studiu de trafic — la faza urmditoare. L |

N ".'Ne_fiind" alte” observatii din I-p_sirtea édmisiei_ CTATU, d-na - Arhitect gef propune
invitarea proiectantului la sedinga urmiroare. cu. solicitarea de a prezenta o propunere
modificati, in sensul cel_or prezentate mai sus, S : il = F

2. La al: doilea punct de pe. ordinea de zi, -d-na Ashitect-gef prezintd cererea nr.
13628/06.03.2025 Aviz de oportunitate pentru elaborare PUZ ,Zoni locuinte joase”, Strada
Padurii. = ' " a0 pm =y '
" Dna Arhitect sef: '+ Este vorba despre -0 tevenire la o temd dezbdtutd la_gedinfa din
13.01.2024. Am solicitat o precizare de 1a Directia Patrimoniu a Municipiului in vederea clarificarii
situatiei. juridice a terenului pe care urmeaza a fi proiectatd continuarea strizii Padurii. Terenul
respectiv, este in proprietatea municipiului, la fel si prelungirea strézii Dozsa Gyorgy, deci poate fi
reglementat ca drum public aflat in domeniul public a municipiului. Am solicitat ca terenul pe care
" va fi amplasats viitoarea strada, de fapt prelungirea striizii Padurii s4 fie studiat pana la intersectia

cu strada Lemnarilor, aga cum a fost proiectatd prin PUZ ,Zona de locuit strada Padurii”, aprobat
" prin HCL nr 99/2007. Prin aceasta se rezolvi si circulatia in zona. Indicatorii urbanistici propusi:
' POT 35%, regim de inalfime P+1+M. | = A
~ Ing.Bécs Benke Eszter: Problema este ¢ SC Gospodaria Comunald nu are retele de apa si
canalizare in zond §i nici mu poate asigura presiune de apd in zond, dat fiind faptul c3 terenurile
respective se aflé la o inélfime mai mare decét rezervoarele de apa din zond. .
Arh. Gheorghiu:- Vom cere aviz de la SC Gospodiria Comunala SA pentru solutia propusa. .
Dna Arhitect sef:- In cazul apei uzate, canalizirii apelor uzate daca vor fi mai mult de 20 de
case, trebuie SIA-fosa septica colectiva, care va fi problema investitorului. Vom avea grijd ca in
Planul de acfiune al proiectului si fie previzuta o solufie §i pentru aceastd problemi, pentru a se
cunoagte din start unde si cine va finanta. i
‘Totodati propunem ca regimul de inaltime s fie maxim P+M.

Arh.Wegroszta:- Am o observatie. Simeria este un sat, cu toate laturile pozitive §i negative.
acum douizeci de ani au inceput schimbérile dupd pérerea mea inspre rau. Noi acum vrem si
- dezvoltim” mai departe prin PUZ-uri. Terenul este abrupt, oamenii triiesc in conditii groaznice,

in apropiere s-a format un ,,dig” din deseuri de materiale de constructii. In opinia mea PUZ-ul nu
este oportun, dimpotrivi in baza PUZ-ului din 2007 s-au construit numai cteva case, nu este
interes pentru terenurile respective cu anturaj neplécut. Cum poate fi motivati dorinja
proprietarilor, ce castigh oragul? E de infeles, proprietarii doresc si castige bani din terenul ,,arabil”
care de fapt este o faneatd sau pagune. : A



COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUIL I URBANISM
SECRETARIAT TEHNIC : -
se doreste modificarea/extinderea edificabilului pand la drumul de exploatare agricold. Proprietarii
vecini si-au exprimat acordul privind introducerea parcelelor in intravilan. g _

Dna Arhitect sef:- terenul pentru viitoarele extinderi din vecinitate se afl3 partial in zona de
extindere a PUG-ului, insi problema mare a fost cu privire la edificabilul care mergea muit prea in
spate, de preferat era ca dezvoltarea si sc faca in limitele viitorului PUG. =~

Arh, Gheorghiu:-Terenul initiatorului este de zeci de ani in intravilanul municipiului, asa §i
plateste taxele, daca de ex. vine ca investitor IKEA va solicita un teren adanc de 400 de metri.

 Arh.Vary-Ferenczi:-existi pericolul cd se formeazi un sat nou ¢ zoni construiti haotic, daca
proprietarul va vinde va fi aglomeratie mare de case. : '
_ Arh. Gheorghiu:- am scizut POT-ul 1a 40% de1a 60%.
Adm.public:- DI. primar a propus ca si se trateze problema in doud etape:
__ -etapa I si fie reglementat terenul pand la limita intravilanului in PUG-ul aflat in actualizare
- cca 200 de la drum; _
~ -etapa II: reglementarea. partii rdmase nereglementate dupi ce'se va vedea si care va fi
dezvoltarea zonelor invecinate. - _ -
Indicatori urbanistici propusi: POT-40%, CUT -0,8, regim de inaltime P+1.
Dna Arhitect sef supune la vot emiterea avizului in condifiile discutate,

" Comisia, cu 7 voturi pentru, o abtinere (arh.- Gheorghiu), voteazi pentru emiterea
Avizului arhitectului-sef -Modificare PUZ ,Extindere si modernizare salon auto §i service”-
sat Chilieni, municipiul Sfintu Gheorghe. fp L

5.Cererea nir. 9900/20.02.2025-Avizul arhitectului-sef pentru PUD ,.Zona de locuinte™ str.
Fermei, municipiul Sfantu Gheorghe. '

Dna Arhitect sef face prezentarea proiectutui: terenul studiat este cuprins in PUG, zond
rezidentiald cu locuinte mici(ZLMul2) in subzona UTR 12, initiatorul doreste demolarea unor
constructii deteriorate §i construirea unei locuinte. Pentru amplasarea noilor constructii in raport cu
vecinitafile §i pentru a se asigura respectarea distantelor a dimensiunilor pe orizontala si verticald
pentru o insorire adecvata s-a solicitat intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu. S-a intocmit un
Studiu de insorire cuprins in documentatie. ‘ _

Indicatorii urbanistici se inscriu in indicatorii maximi pentru zona de locuinte.

Comisia, in unanimitate voteazi pentru emiterea Avizului arhitectului gef pentru
tntocmire PUD ,,Zona de locuinte” str. Fermei, municipiul Sfintu Gheorghe.

Nefiind alte teme de discutat, d-na Arhitect-sef mulfumeste participantilor pentru prezentii
si declara sedina inchisé. ’

intocmit,
Consilier Deak A‘ﬁla

-* /A



