COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $1 URBANISM
SECRETARIAT TEHNIC

Nr. inreg. 10111/15.02.2022

PROCES VERBAL
incheiat cu ocazia sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului gi Urbanism

a municipiului Sfantu Gheorghe, din data de 15.02.2022

In urma convocatorului nr. 8967 din data de 10.02.2022 sunt prezenti membrii CTATU,
conform listei de semndturi, anexa la prezentul proces-verbal.

D-na arhitect sef Birtalan Csilla face prezenta si, in conformitate cu art. 18 al
Regulamentului de functionare a CTATU, aprobat prin HCL nr. 9/2009, constaté sedinta Comisiei
statutara.

D-na ahitect sef salutii pe cei prezenti, si supune votarii ordinea de zi al sedinei, dupa cum
urmeaza:

1. Cererea nr. 8970/10.02.2022 Aviz tehnic PUZ Zona de locuinte str. Ummbrei — str.
Vasile Goldis, Municipiul Sfantu Gheorghe;

2. Reluare Puz Jokai Mor, Chilieni, CHILIENI, Drum Ocolitor Municipiul Sfantu Gheorghe;

3. Cererea nr. 8822/09.02.2022 Aviz de oportunitate PUZ Extindere intravilan cu zona de
prestari servicii, comert, depozitare si mica industrie;

4. Reluare Aviz oportunitate Regenerare Urbana a zonei str. Tavaszy Sandor si Balazs
Marton;

5. Diverse

Comisia, cu unanimitate de voturi, voteaza ordinea de zi al sedintei.

La primul punct de pe ordinea de zi, d-na arhitect sef prezintd cererea inregistratd cu nr.
8970/10.02.2022 Aviz tehnic PUZ Zona de locuinte str. Umbrei — str. Vasile Goldis, Municipiul
Stantu Gheorghe.

Dna arhitect sef face precizarea ca aceastd documentatie a fost prezentatd in sedinta trecuta
si a fost restituitd pentru corectare si ii da cuvantul domnului arhitect Németh pentru a isi sustine
punctulu de vedere.

Dl Németh prezinta documentatia de urbanism si face precizarea ca aliniereal dinspre str.
Umbrei s-a retras la 6 m, iar spre str. Vasile Goldis alinierea este la la 6 m fata de aliniament.

Referitor la regimul de indltime spre str. Umbrei este de 11 m la cornisa, iar spre str. Goldis
indltimea este de 14 m la atic.

DI primar se intereseazd daca nu vor fi deranjati locuitorii noii constructii de cei din blocul
de vis-a-vis pentru ca terasele nu oferd intimitate. Se intereseaza si de numarul locrilor de parcare.

DI. arh. Nemeth precizeaza ca vor fi aproximativ 20 de apartamente si 24 de locuri de
parcare pe terenul lor.
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SECRETARIAT TEHNIC

Dna arh. Domahidi face observatia ca edificabilul este marcat in fata alinierii iar acest lucru
nu este posibil, edificabilul trebuie retras, deoarece limita edificabilului si alinierea sunt aceeasi
limite.

DI. Primar intreaba dac existi acord din partea vecinilor pentru cii in caz contrar vor veni la
dansul in audienta pentru a se plange.

DI arh. Nemeth spune ci vecinul din dreapta si-a dat acordul si cel din partea stanga este de
acord, doar ca acesta a ridicat problema ci el se incélzeste cu lemne si fumul se va ridica sl va
deranja locuitorii.

Cu aceste observatii, d-na arhitect sef supune la vot emiterea avizului tehnic PUZ
»Zona de locuinte str. Umbreli, str. Vasile Goldis” Municipiul Sfintu Gheorghe.
Comisia voteazi cu 6 voturi pentru si unul impotriva acordarea Avizului tehnic.

La al doilea punct de pe ordinea de zi, dna arhitect sel precizeaza ca trebuiesc discutate
anumite aspecte legate de cele 3 PUZ-uri ale Municipiului din zona Chilieni, Str. Jokai Mor si
Drum Ocolitor. C\nd s-a solicitat avizul de la Ministerul Culturii s-au cerut o serie de modificiri la
documentatiile de urbanism.

Dna arh. sef le da cuvéntul proiectantilor pentru a expune problemele intdmpinate.

Proiectantii mentioneaza faptul ca cei de la culturd au dorit si fie marcat pe plansa terenurile
care sunt neconstruibile, care nu au front stradal de 12 m.

Doamna arh. sef spune ca pot cumpara si alipi mai multe parcele cu front stradal mai mic
de 12m si atunci aceste parcele devine construibile.

DI primar spune ca este o idee buni ca acest parcele sa fie marcate ca neconstruibile sicain
momentul achizitiondrii a doud parcele acestea si devini construibile din start.

Dna arh. sef spune ca atunci acest lucru sa fie mentionat in regulamentul local de urbanism.

in zona Chilieni exista fasii lungi de teren care vor fi construibile doar in capete iar la mijloc
ramanand fara acces si nu se poate gisii o solutie momentan ca si aceste fasii si devina construibile,
sunt parcele fara accesibilitate.

Proiectantii mai ridica problema faptului ¢ la Chilieni fiind doar persoane fizice proprietari
nu au unde sa propune spatii pentru utilitate publica.

DI. primar mentioneaza faptul ci acolo nu avem deloc teren pe care sd putem propune
servicii de acest gen.

Proiectantii propun ca in zona in care existi acea parcela lunga, sa fie parcelata in oglinda
conform PUZ luga iar ulterior proprietarii daci nu sunt de aocord pot face un PUZ modifcator.

Pentru PUZ Jokai Mér comisia de la Culturi a sugerat incd o strapungere a drumului dinspre
Jokai Mor, deoarece se consideri ci est o distantd mult prea mare de la sensul giratoriu propus pana
la urmatorul drum propus.

DI primar propune chiar un nou sens giratoriu vis-a-vis de PUZ in curs de abrobare al cirui
proiectant este dna Domahidi.

Legat de PUZ Drum Ocolitor proiectantii spun ca s-au retras in zona Jandarmeriei destul de
mult, s-au lipit de dig, dar tot rimane o mica portiune care afecteaza terenul lor.
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DI primar sperd ca sa obtind avizul din partea Jandarmeriei in acest mod.

Nefiind alte observatii, d-na arhitect sef supune la vot emiterea avizului tehnic pentru
aceste 3 PUZ-uri.
Comisia voteazi in unanimitate pentru acordarea Avizului tehnic.

La al treilea punct de pe ordinea de zi, d-na arhitect sef prezinta cererea inregistrata cu nr.
8822/09.02.2022 Aviz de oportunitate PUZ Extindere intravilan cu zona de prestari servicii, comert
depozitare si micd industrie, DN13E , Municipiul Sfantu Gheorghe.

Dna arhitect sef precizeaza ca parcelele care fac obiectul documentatiei de urbanism nu sunt
cuprinse a fi introduse in intravilan nici prin PUG aflat in curs de aprobare si in conformitate cu
regulamentul aceste parcele nu pot fi reglementate ca intravilan nici prin PUZ.

Cu aceste observatii, d-na arhitect sef supune la vot emiterea avizului de oportunitate
PUZ Extindere intravilan cu zoni de prestiri servicii, comert depozitare si mici industrie,
DN13E , Municipiul Sfantu Gheorghe.

Comisia voteaza in unanimitate impotriva acordirii Avizului de oportunitate.

La al patrulea punct de pe ordinea de zi, d-na arhitect sef prezintd o revenire asupra avizului
de oportunitate Regenerare urbana a zonei str. Tavaszy Sandor si Baldzs Marton, Municipiul Sfantu
Gheorghe.

Dna arhitect sef prezinta comisiei o simulare a viitoarei parcari pentru a se putea decide un
regim de indtltime a viitoarei parcéri etajate care se propune acolo.

Membrii comisiei sunt de parere ca regimul de indltime dinspre str. Balazs Marton si fie de
12 m, iar dinspre str. Tavaszyi Sandor sa fie 15 m.

Cu aceste observatii, d-na arhitect sef supune la vot emiterea avizului de oportunitate
cu aceste conditii PUZ Regenerare urbani a zonei str. Tavaszy Sandor si Balazs Marton ,
Municipiul Sfantu Gheorghe.

Comisia voteazi in unanimitate impotriva acordarea Avizului de oportunitate.

La primul punct de la diverse, d-na arhitect sef prezintd cererea inregistratd cu nr.
9618/14.02.2022 Aviz de oportunitate PUZ Zona locuinte, str. Kulakert, FN , Municipiul Sfantu
Gheorghe.

Dna arhitect sef prezinta documentatia de urbanism prin care se doreste reglementarea zonei
care prin PUG este cu interdictie de construire pana la intocmirea unei documentatii de urbanism. .

Membrii comisiei solicitd ca raspunsul pentru aceastd documentatie de urbanism sa fie
amanat deoarece nu s-a aflat pe ordinea de zi si nu au avut timp sa o studieze, astfel se solicita
amanarea pana la sedinta urmatoare.

La al doilea punct de la diverse dna arh. sef prezinta schite ale unor panouri informative / de
directionare, care ar fi amplasate in primul rand pe stalpii de iluminat public din oras.
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DI primar este de parere ca ar trebuie sa vedem o simulare cum ar ardta un astfel de panou

pe stalpi si apoi sa decidem daca vom fi de acord cu aceste propuneri.
Membrii comisiei sunt de aceeasi parere.

Al treilea punct la sectiunea diverse este legat de adoptarea unui proiect de hotaréire legat de
un POT progresiv.

DI primar este de parere ca multi investitori imobiliari, pentru o utilizare cat mai eficienta a
terenului, vor sa mareascd POT pentru locuinte colective cu mai mult de trei nivele de la 20%
ajungind la un POT de 70% pentru zone mixte. Pentru acest fapt propune adoptarea unei hotarari
cu un POT progresiv a nu ldsa loc de interpretari stabilind urmatorul criteriu de calculare a
procentului de ocupare, dupa cum urmeaza:

-pentru constructii exclusiv rezidentiale procent de ocupare maxim 20%

-pentru constructii cu functiuni mixte, altele decét cea de locuire procent de ocupare 70%

-pentru cladiri cu functiuni mixte, dar si de locuire in cadrul aceleasi cladiri se calculeazi
un procent de ocupare progresiv peste 20%. Procentul de ocupare al terenului va creste proportional
cu suprafata desfasurata a altor functiuni decét cea de locuit.

Comisia este de acord cu adoptarea unei hotiiriri cu stabilirea unui POT peogresiv.

Nefiind alte teme de discutat, d-na arhitect-sef mulfumeste participantilor prezenta si
declard sedinta inchisa.

Intocmit,
Consilier Caruz Cristina

C’Cz‘- ZCQ( ?
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