Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 49 din 09.08.2021

Ca urmare a notificarii adresate de BIRO LASZLO SI BIRO MELINDA-HAJNAL, cu
sediul/domiciliul in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Ghioceilor, nr. 23, judetul Covasna, in scopul
ELABORARE PUZ — ZONA DE LOCUIT, PRELUNGIREA STRAZII IZVORULU]I, amplasat
in municipiul Sfantu Gheorghe, extravilan- prelungirea str. Izvorului, judetul Covasna, inregistratd la
APM Covasna cu nr. 4633/05.07.2021,

in baza:

- OUG nr. 68/2019, Art. 6. al. (1) privind infiintarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor prin
reorganizarea Ministerului Mediului si prin comasarea cu Ministerul Apelor si Padurilor, prin preluarea
activitdtilor §i structurilor acestuia, precum si a unitatilor aflate in subordinea, coordonarea si sub
autoritatea celor doud ministere, Hotirdre de Guvern nr. 43/ 16.01.2020 privind organizarea si
functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor;

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului
si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- 0.U.G. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile utlerioare;

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor §i programelor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;

- O.U.G. nr. 57/2007 (*actualizatd*) privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ord. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvati a efectelor potentiale
ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar;

- Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturald
protejatd a siturilor de importanta comunitard, ca parte integrantd a retelei ecologice europene Natura
2000 in Roménia;

- Ord. nr. 1.447 din 24 noiembrie 2017 privind aprobarea Metodologiei de atribuire in administrare si
custodie a ariilor naturale protejate;

- Proces verbal nr. 17 din data de 26.07.2021 incheiat in urma punctelor de vedere transmise de cétre
membrii CSC;

Agentia de Protectie a Mediului Covasna
- ca urmare a punctelor de vedere transmise de catre membrii CSC;

- in conformitate cu prevederile art. 5. alin (3) pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

Decide:
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Planul ELABORARE PUZ - ZONA DE LOCUIT, PRELUNGIREA STRAZII IZVORULUL,
amplasat in municipiul Sfantu Gheorghe, extravilan- prelungirea str. Izvorului, judetul Covasna, titular
BIRO LASZLO SI BIRO MELINDA-HAJNAL, cu sediul/domiciliul in municipiul Sfantu
Gheorghe, str. Ghioceilor, nr. 23, judetul Covasna, nu necesitd evaluare de mediu si nu necesita
evaluare adecvata si se va supune adoptirii fard aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea §i conditiile de funcfionare, fie in privinta
alocdrii resurselor:

Descrierea planului: »

Obiectul PUZ - Proiectul de fata propune rezolvarea problemelor functionale si tehnice a unei suprafete
de teren care va cdpita prin amenajare, destinatia de zond de locuit, ca atare prin acest studiu se
propune introducerea in intravilanul localitatii Sfantu Gheorghe a suprafetei de 6450 mp.

Conform temei de proiectare, intocmitd impreund cu beneficiarii si respectand indicatiile din
Certificatul de Urbanism nr. 267/03.07.2020 si Avizul de oportunitate nr. 2/05.03.2020 (Hot. 86/2020)
s-a elaborat documentatia tehnici, care stabileste reglementarile specifice zonei de locuit cu functiuni
complementare.

Din punct de vedere juridic, actualmente, zona studiata se compune din parcele de teren agricol
propietate privatd persoane fizice.

Acest teren privit ca o singura zona se amenajeaza cu loturi pentru case de locuit.

Aceasta actiune propune §i rezolvarea urmatoarelor obiective:

- asigurarea utilitdtilor technico-edilitare necesare functiondrii zonei.

- amenajarea circulatiei carosabile in zona studiata si racordul acesteia la reteaua existenta.
Documentatia pentru plan urbanistic zonal (P.U.Z.) respectd: Legea nr. 350/2001 (modificata), H.G. nr.
525/1996 (modificatd), Legea nr. 50/1991, republicatd cu modificarile si actualizrile ulterioare
STADIUL ACTUAL:

Evolutia zonei:

Suprafata terenului de 6450 mp este in propietatea beneficiarilor ca teren arabil, conform extras C.F. nr.
41323, nr. cad 41323 Sf. Gheorghe

Vecinatatii:

- latura de est: dig, respectiv raul Olt

- latura de nord: drum de acces, respectiv teren propietate Municipiul Sf. Gheorghe (nr. cad.
26409)

- latura de sud: teren agricol in extravilan propietar Veress Ferenc (nr. cad 39164)

- latura de vest: drum de exploatare, respectiv front de captare apa potabila.

Terenul este in forma de patrulater.

Se poate considera ¢ din punct de vedere al conformérii formelor de relief, terenul are o declivitate de
la est la vest de cca. 0.2%, 1n consecinta terenul se poate considera ci este plan. Din punct de vedere al
retelei hidrografice, terenul se afld in vecindtatea raului Olt.

Incadrarea in teritoriu:

Zona studiata este situata in extravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, se gaseste in partea de nord-est
a localitatii. Suprafata totala de teren aflata in proprietatea beneficiarilor si urmeaza a fi reglementata
respectiv 6450 mp.

Elemente ale cadruiui natural

Cadrul natural se caracterizeaza printr-un rélief in panta foarte usoara. Terenul are folosinta de teren
agricol — arabil, conform extrasului de carte funciara nr. 41323 —Sfantu Gheorghe.

Circulatia:

Circulatia carosabild si pietonald este asigurata pe traseul existent ce va avea carosabil cu dublu sens
prevazut cu trotuare, zona verde si rigole de scurgere pluviald, astfel dimensionate incat sa fie
amplasate si echipamentele edilitare. Nu s-au identificat incompatibilitati intre tipurile de circulatie sau
intre acestea si alte functiuni.

Ocuparea terenurilor:
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Zona de amplasament vizata se intinde pe un teren liber, in suprafata totala de 6450 mp, rotund calcule

de bilant teritorial 0,65 ha. Functiunile actuale sunt de extravilan nereglementat.

Echiparea edilitara:

Echiparea tehnico-edilita: se va executa prin prelungirea retelelor subterane existente in str. [zvorului:

Alimentarea cu api: se va face de la conducta de reteaua centralizata de api a localitatii Sf. Gheorghe,

prin prelungirea conductei de apa din str. [zvorului si totodata se vor aplasa hidranti de apa la distante

corespunzatoare, conform normelor in vigoare. Reteaua de apa se va realiza subteran. Zona de protectie

intre conducta de apa si canalizare va fi de min. 5m

Canalizarea

- CANALIZAREA MENAJERA:

Se va racorda la sistemul centralizat al localitatii, cu respectarea normelor in vigoare.

- CANALIZAREA PLUVIALA: Apele meteorice sunt absorbite de terenurile agricole invecinate, iar

excedentul va fi colectat prin drenaje de santurile de gardd ale drumurilor si se vor scurge gravitagional

spre punctele de minim, iar cand va fi posibil se va racorda la canalizarea pluviala a localitatii.

Alimentarea cu cilduri: se va realiza local de la centrale termice propii ce va functiona cu energii

alternative (lemn, gaz, electric, captatori solari

Alimentarea cu gaz metan: se va realiza din reteaua existenta in zona, conform legilor in vigoare

Alimentarea cu energie electricii: se va realiza de la reteaua electrica din zona, conform unui studiu

de specialitate

Telecomunicatii: vor fi rezolvate prin racordare la retelele existente in zona (telefon, internet, TV), in

functie de numdrul de solicitdri. Se vor instala retele de comunicatii electronice pentru zona

reglementata, potrivit art.24 din Legea 154 din 28.09.2020, privind regimul infrastructurii retelelor de

comunicatii electronice

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Elemente de tema:

Studiile de fundamentare elaborate anterior PUZ sunt documentatia topografica in sistem STEREO 70

a amplasamentului si studiul geotehnic al terenului de amplasament.

Descrierea solutiei de organizare arhitectural — urbanistica:

La conturarea solutiei propuse s-a tinut seama de:

Stabilirea amplasamentelor si amenajarilor astfel incat sa raspundi optim, functiunii deservite.

S-a organizat o singura zond functionald: zona rezidentiala de locuinte joase. Aceasta zona va

cuprinde loturi cu locuinte, anexe gospodaresti, precum si strada de acces la fiecare lot, prin prelungirea

strazii [zvorului care sa faca legatuta cu drumul principal DN 12. '

Regim de indltime maxim prevazut va fi P+1+M cu sau fara subsol

S-au propus sase loturi de case cu recomandarea de a se amplasa decalat pentru a prentampina umbrirea

Aliniere si retrageri fata de limitele parcelei:. se vor amplasa constructii a caror inaltime sa nu

depaseasca distanta masurata orizontal intre aliniamentele opuse, se va respecta prevederile art.19 din

Ordonanta nr.43/1997 privind regimul drumurilor, precum si prevederile Codul Civil referitoare la

vecinatati si a regimului de insorire (se recomanda amplasarea decalata a cladirilor).

- retragere edificabil fata de aliniamentul la drum: min 10,0m, pentru a se asigura protectia fata de

LEA 20 KV

- retragere fata de limita proprietatii vecine: 2.0m, in cazul cand sunt calcane la cladiri

-retragere zona edificabila de 20 m pe latura de est (spre dig) protectie conducta transpori gaze

naturale. ;

Se interzice amplasarea constructiilor care au ferestre si balcoane spre limita de propietate vecina,

avand amplasament sub 2.0m fata de aceasta; totodata se va respecta prevederile Codul Civil referitoare

si la distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu

Regimul maxim de iniltime pentru constructiile propuse va fi de: P+1+M cu sau fara subsol, sa nu

depaseasca indl{ime maxima la cornisi de +9,00 m si o fnilfime maximi la coama de +12,00 m

(masurate de la cota +/-0,00), nefiind autorizate cele a caror inaltime la streasina depaseste cu doua

nivele diferenta intre inaltimea maxima si cea medie existenta in zona. o
Procent de ocupare a terenului ] Coeficient de utilizare a terenului

POT maxim 35,00 % '. CUT maxim 1 ﬂ
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- functiunea dominanta: de locuit,

- functiuni complementare: echipare edilitara,circulatii carosabile si pietonale, spatii verzi, anexe,

- functiuni permise fara conditii: -

- Functiuni permise cu conditii: - functiuni compatibile,

- Functiuni interzise: -

- Constructiile ce se vor realiza vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la retrageri fata de
vecinatati, intimitate, vedere.

- Regim maxim de inaltime: Regim maxim de inaltime P+1+M,

Organizarea circulatiei:
Caile de circulatie: 5

- Circulatia carosabild si pietonald este asigurata pe traseul existent ce va avea carosabil cu dublu
sens prevdzut cu trotuare, zona verde si rigole de scurgere pluviald, astfel dimensionate incat sa
fie amplasate si echipamentele edilitare.

- Modernizarea drumului existent consta in redimensionare (largire) si asfaltare. Pentru largirea
drumului s-a cedat o suprafata de 865 mp din propietatea privata. Totodata in capatul de nord al
propietatii s-a schimbat traseul drumului pentru a asigura distanta fata de postul de transformare si
stalpul electric, existente la intersectia cu celalate drumuri.

Spatii verzi:

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate de cladiri sau rezervate altor

functiuni si se asigure spatii plantate de protectie. pe cca 20% din suprafata dintre aliniament, zona
corosabild de incinté si clidiri. Se recomada 2 mp/locuitor. conforn RGU (anexa 6. art 6.8).

Dealungul drumurilor si in zona rigolelor se va planta vegetatie de protectie si aliniament. in functie de
vecindtatea functionala.

Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

Aleile pietonale si suprafetele de parcare sunt delimitate cu gazon si plante floricole.

Pentru rezolvarea imprejmuirilor se vor respecta art. 35 din Regulamentul General de urbanism aprobat
prin HGR nr.525/1996. republicat.

Prin detaliere se pot urmarii citeva reguli:

- in cazul cladirilor retrase de la aliniament se recomanda garduri cu partea inferioard plind de 0.60 m.
iar cea superioari de 1.80 m. dublate spre interior de gard viu (sau numai gard viu).

- Nu se admit garduri din beton sau tabla, se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a
impreimuirilor

- Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 1.80: 2.00 m din materiale usoare (plasa de
sarma. lemn) sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor

- Se pot adopta acolo unde este cazul. solutii de impreimuire prin folosirea elementelor de mobilier
urban (jardiniere, banchete. panouri publicitare etc.)

Regimul de aliniere al constructiilor:

- Constructiile ce se vor realiza vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la retrageri fata de

vecinatati, intimitate, vedere.
Echiparea edilitara:
Echiparea edilitara va respecta legislatia in vigoare si normele tehnice cu privire la materialele si
procedurile prin care se realizeaza asigurarea de utilitati.
b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele:
Zona studiata este situata in extravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, se gaseste in partea de nord-est
a localitatii. Suprafata totala de teren aflata in proprietatea beneficiarilor este de 6450 mp, care se
propune reglementata. Cadrul natural se caracterizeaza printr-un relief in panta foarte usoara. Terenul
are folosinta de teren arabil, conform extrasului de carte funciara nr. 41323 - Sfantu Gheorghe.

¢) relevanta planului sau programului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din

perspectiva promovdrii dezvoltirii durabile:

Titularii proiectului BIRO LASZLO SI BIRO MELINDA-HAJNAL, propune realizarea unei zone cu
wecase de locuit, amplasament situat in extravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, in partea de nord-est.
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Legatura zonei studiate cu localitatea si vecinatatile se face prin DN 12, strada Izvorului si un drum de
exploatare.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Problemele de mediu relevante pentru plan sunt urmitoarele: echiparea cu utilitdti a
amplasamentului de asa maniera incat sa nu impieteze asupra factorilor de mediu, folosind instalatii,
echipamente si utilaje ale caror caracteristici sunt compatibile cu normele de protectia mediului.
Aspectele de protectia mediului se rezuma la rezolvarea utilitatilor de asa maniera incat sa nu impieteze
asupra integritatii factorilor de mediu, folosind instalatii, echipamente si utilaje ale caror caracteristici
sunt compatibile cu normele de protectia mediului, si, evident, o utilizare, o explotare corespunzatoare
a tuturor constructiilor, amenajarilor si dotarilor.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu:

Nu este cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: Efecte nesemnificative.

Dupa terminarea lucrdrilor este obligatorie refacerea cadrului natural afectat de lucréri.

b) natura cumulativa a efectelor: Nu este cazul

c) natura transfrontieré a efectelor: Nu este cazul.

d) riscul pentru snitatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): Constructiile
prevazute vor respecta reglementrile propuse prin plan.

¢) mirimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica §i marimea populatiei potential afectate): Zona
studiata este situata in extravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, se gaseste in partea de nord-est a
localitatii. Suprafata totala de teren aflata in proprietatea beneficiarilor este de 6450 mp, din care se
propune reglementata, cu introducere in intravilanul municipiului. Cadrul natural se caracterizeaza
printr-un relief in panta foarte usoara. Terenul are folosinta de teren arabil, conform extrasului de carte
funciara nr. 41323 — Sfantu Gheorghe.

Indici de ocupare a terenului propusi:

Procent de ocupare a terenului POT propus =35 %

Coeficient de ocupare a terenului CUT propus = 1,

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: distanta fata de obiectivele
de interes cultural sunt mari, nu pot fi afectate.

(ii) depisirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: Atét in faza de
constructie, cit si in faza de functionare a obiectivelor propuse se vor respecta standardele si
normativele in vigoare.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: Prin grija beneficiarului se va asigura o buna
gospodrire si folosire a incintei.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,

comunitar sau international: planul in sine nu are un efect asupra acestor zone.

Obligatiile titularului:

> Solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism nr. 267 din
03.07.2020, emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe si respectarea tuturor conditiilor
impuse prin acesta;

» In cadrul sedintei CSC desfasurata in data de 26.07.2021, DIJC Covasna a solicitat depunerea
documentatiei pentru avizare la DJC Covasna.

> Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

> Si respecte in integralitate prevederile urmitoarelor acte normative:

o O.U.G. 195/2005 (*actualizata*) privind protectia mediului;

o O.U.G. nr. 57/2007 (*actualizatd*) privind regimul ariilor naturale protejate,

conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice;

o Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

o Legii Apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Legeanr. 211 din 15 noiembrie 2011 privind regimul degeurilor
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o Ordinul Ministerului S3natatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si a recomandrilor privind mediul de viata al populatiei;

o se vor respecta prevederile HG nr. 188 / 2002, modificata prin HG 352 / 2005, privind
conditiile de descdrcare in mediul acvatic a apelor uzate;

o Legea nr. 47/2012 pentru modificarea $i completarea Legii nr. 24/2007, privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

» In perioada de executie a lucrarilor se va pune accent pe: limitarea la minim a suprafetelor
ocupate de organizirile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante din punct de
vedere a mediului (instalatii de retinere a poluantilor la sursd), diminuarea emisiilor de praf,
zgomot si vibratii; Nu se vor folosi materiale poluante, periculoase si nocive;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare
adecvata:

- Anunturile privind initierea PUZ, publicate in ziarul Observatorul de Covasna in data de 25.06.2021
si 30.06.2021;

- Convocatorul transmis citre membrii CSC din data de 21.07.2021;

- Procesul verbal nr. 17 din 26.07.2021, incheiat in urma punctelor de vedere transmise de catre
membrii CSC;

- Anunt public privind decizia etapei de incadrare si proiectul deciziei afisat pe site-ul APM Covasna
(http://apmcy.anpm.ro) in data de 28.07.2021;

- Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in ziarul Observatorul de Covasna din data
de 30.07.2021;

Autoritatea competentd pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesul liber la informatie a
publicului si participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare si avizare din punct de
vedere al protectiei mediului a planului. Documentatia a fost accesibild publicului la sediul APM
Covasna pe durata derularii procedurii.

Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu conferi dreptul de a executa lucrari
de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii de adoptare numai in
forma avizati de autoritatea competenti de mediu — APM Covasna.

Inaintea demariirii investitiei privind lucririle propuse in prezentul PUZ se va depune la APM
Covasna documentatia tehnica necesari in vederea obtinerii acordului de mediu.

Rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Covasna si a publicului
revine titularului planului, iar rispunderea pentru corectitudinea studiilor si evaluirilor revine
autorilor acestora, conform art. 21 din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificirile si completirile ulterioare.

In cazul in care planul suferd modificiiri sau este revizuit, titularul este obligat si notifice in scris
Agentia pentru Protectia Mediului Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toata perioada de valabilitate a planului, daci
nu intervin modificiri ale acestuia. Nerespectarea conditiilor prezentuluii aviz constituie
contraventie §i se pedepseste conform prevederilor legale in vigoare.

Prezentei decizii i se aplic prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile
si completdrile ulterioare.

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii, / fntocmit, 4-
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