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AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL

ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUDELEAN
Nr. 5078 din 26..27.....2021.
Arhitect- $ef

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL SF. GHEORGHE PRIN PRIMAR cu domiciliul/sediul in judetul
COVASNA, municipiul/orasul/comuna SF. GHEORGHE, satul -, sectorul -, cod postal -, str. 1 DECEMBRIE 1918, nr. 2, bl.
-, SC. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata cu nr. 5078 din 19.05.2021,

in baza concluziilor consemnate in procesul verbal din 26.05.2021 al Comisiei tehnice de urbanism si
amenajarea teritoriului si avizelor emise de institutiile competente, respectiv;

- Certificatul de urbanism nr. 498 din 04.12.2020 eliberat de Primaria municipiului Sf. Gheorghe;
- Avizul arhitectului sef al municipiului Sf. Gheorghe nr. 1 din 15.02.2021;

- Avizul de oportunitate nr. 6 din17.11.2020 aprobat de primarul municipiului Sf. Gheorghe;

- Acord Gospodérie Comunala SA Sf. Gheorghe nr. 2942 din 06.04.2021;

- Aviz de amplasament Electrica SA nr. 7060210400987 din 05.05.2021;

- Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 316232689 din 09.04.2021-bG;

- Adresa A.N. Apele Romane — A.B.A. Olt nr. 2397/SL din 31.03.2021;

- Acord ISU "Mihai Viteazul” al Judetului Covasna nr. 2528126 din 13.05.2021

- Aviz TELEKOM Romania Communication SA nr. 20-CV din 21.04.2021;

- Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale — UM 0500 Bucuresti , nr. 13907 din 12.05.2021;

- Aviz nr. 21228 din 29.03.2021 emis de Primaria Municipiului Sf. Gheorghe - Directia de Gospodérire Comunala -

Comisia de Circulatie ;

- Aviz IPJ Covasna - Serviciul Rutier nr. 97616 din 26.04.2021;
- Notificare ASSP- Directia de Sanatate Publica Covasna nr. 3123/2704 din 19.04.2021;
- Decizia nr. 33 din 21.05.2021 a Agentiei pentru Protectia Mediului Covasna;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si

completarile ulterioare, se emite urmatorul:
AVIZ FAVORABIL
Nr. 18 din ££.%..2021

pentru Planul urbanistic zonal: INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII - ZONA STRADA NICOLAE IORGA - STRADA
BANKI DONATH (nr. proiect 180/2019)

generat de imobilul situat in Judetul Covasna, Municipiul Sf. Gheorghe, str. Nicolae lorga, str.Banki Dénath, str.
Csészér Balint, str. Crangului, extrase CF nr. 24098 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 24098, 24098-C1, 24098-
C2, 24098-C3; CF nr. 24338 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 24338; CF nr. 24951 Municipiul Sfantu Gheorghe
sub nr. top: 1940/3/3/2; CF nr. 26365 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 26365, 26365-C1; CF nr. 27292
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 27292, 27292-C1, 27292-C2, 27292-C3, 27292-C4, 27292-C5, 27292-C6,
27292-C7, 27292-C8; CF nr. 28921 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 28921; CF nr. 29378 Municipiul Sfantu
Gheorghe sub nr. TOP:1941/3/b/2/1; CF nr. 29379 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP:1941/2/2/1; CF nr. 29380
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP:1941/2/2/2; CF nr. 30826 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP:1948/2/1/4,
1948/2/2/1411, 1948/2/1/3, 1948/2/2/311, 1948/2/1/1/1, 1948/2/121111, 1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/11, 1946/2/2/1/1,
194411, 194311, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2, A1.1 TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/411, 1948/2/1/3,
1948/2/2/311, 1948/2/11/1/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1, 1944/1, 1943/1, 1943/2/1,
1948/2/172, 1948121212, 1948/2/3/2, A1.2 TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1, 1948/2/11111,
1948/2/21111, 1948121311, 194511, 1946/211/1, 1946/2/21111, 1944/1, 1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2,
1948/2/3/2, A1.3 TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1, 1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1,
1945/1, 1946/2/1/1, 1946/2/121111, 1944/1, 1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2, A1.4 TOP:1948/2/1/4,
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1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3, 1948/2/12/3/1, 1948/2/111/11, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 19451, 1946/2/1/1, 1946/2/21111,
194411, 19431, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2, A1.5 TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/A1, 1948/2/1/3,
1948/2/2/3/1, 1948/211/1/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/11/1, 1945/1, 1946/2/111, 1946/2/2/1/1, 1944/1, 1943/1, 1943/2/1,
1948/2/1/2, 1948/2/2/12, 1948/2/3/2, A1.6 TOP:1948/2/1/4, 1948/212/411, 1948/2/1/3, 1948/2/2/311, 1948/21111/1,
1948/2/2/1/1, 1948/2/311/1, 1945/1, 1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1, 1944/1, 19431, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2,
1948/2/3/2, A1.7 TOP:1948/211/4, 1948/2/2/4/1, 1948/2/11/3, 1948/2/2/3/1, 1948/211/111, 1948/2/211/1, 1948/2/3/11,
19451, 1946/2/1/1, 1946/2/211/1, 1944/1, 1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2, A1.8 TOP:1948/2/1/4,
1948/2/2/4/11, 1948/2/1/3, 1948/212/3/1, 1948/2111/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1111, 1946/21211/1,
19441, 19431, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2, A1.9 TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3,
1948/2/2/3/1, 1948/2/1/111, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1, 1946/2/21111, 1944/1, 1943/1, 1943/21,
1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2,

CF nr. 32921 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP:1941/1/22; CF nr. 32922 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr.
TOP:1940/2; CF nr. 35521 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP:1942/2/1/4/1; CF nr. 35647 Municipiul Sfantu
Gheorghe sub nr. TOP:1942/2/1/2; CF nr. 36139 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP:1941/3/a/1/1; CF nr, 36152
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP;1941/3/a/2/1; CF nr. 36405 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP:1938/3/3;
CF nr. 38569 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. CAD:38569, 38569-C1; CF nr. 38677 Municipiul Sfantu Gheorghe sub
nr. TOP:1939/3/1; CF nr. 38750 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. CAD:38750, 38750-C1, 38750-C2; CF nr. 39665
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. CAD:39665, 39665-C1, 39665-C2; CF nr. 39666 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr.
CAD:39666; CF nr. 32923 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP 1939/2/1; CF nr. 34996 Municipiul Sfantu Gheorghe
sub nr. CAD: 34996, 34996-C1, 34996-C2;

Initiator; MUNICIPIUL SF. GHEORGHE
Proiectant general: BIA Florea Stela;
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Florea Stela;

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: zona studiata se afla in intravilanul municipiului Sf. Gheorghe, cu
categoria de folosinta curti constructii, arabil, faneata, avand urmatoarele vecinatati:

-limita nordica — zona de locuinte si servicii str. Banki Donat;

-limita vestica — strada Banki Donat;

-limita sudica — zona de locuinte si servicii str. Crangului si str. ingusta;

-limita estica — zona de locuinte inalte str.N. lorga

-suprafata PUZ: S= 3,59 ha;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: - intravilan, conform PUG Municipiul Sfantu Gheorghe, aprobat prin
HCL nr. 367/2018
- POT max = 40%;
-CUT max=1,2;
- regim de inaltime max = P+2 m;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- functiuni predominante:
UTR 1 - Zona comert, alimentatie publica, servicii, parcaje acoperite si functiuni complementare;
- regim de inéltime max — P+4
H max la cornisa - 19 m fatd de cota terenului amenajat;
H max la coama - 20 m fata de cota terenului amenajat;
- POT max = 60%;
-CUT max = 3;
- circulaii si accese: drumuri, platforme pietonale, parcéri de incinta, zona verzi conform Planului de
reglementari A 03;
- echipare tehnico-edilitara; conform Planului de retele edilitare A 05;
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UTR 2 - zona locuinte colective , comert, alimentatie publica, servicii si functiuni complementare
- regim de inaltime max — D+P+4
H max la cornisa — 19 m fata de cota terenului amenajat;
H max la coama — 20 m fata de cota terenului amenajat;
- POT max = 20%;
- CUT max = 1;
- circulatii si accese: drumuri, platforme pietonale, parcari de incinta, zona verzi conform Planului de
reglementari A 03;
- echipare tehnico-edilitara: conform Planului de refele edilitare A 05;

UTR 3 - zona comert, alimentatie publica, servicii, parcaje acoperite sl functiiuni complementare
- regim de inaltime max — P+1
H max la cornisa — 9,50 m fata de cota terenului amenajat;
H max la coama - 10 m fata de cota terenului amenajat;
- POT max = 70%,
- CUT max =1,40;
- circulaii si accese: drumuri, platforme pietonale, parcari de incintd, zonad verzi conform Planului de
reglementari A 03;
- echipare tehnico-edilitara: conform Planului de retele edilitare A 05;

UTR 4 - zona institutii publice si servicii, circulatie rutierd majora
- regim de inltime max — P
H max la cornisa — 6 m fata de cota terenului amenajat;
H max la coama - 8 m fata de cota terenului amenajat;
- POT max = 5,63%;
- CUT max = 0,06;
- circulatii si accese: drumuri, platforme pietonale, parcari de incinta, zond verzi conform Planului de
reglementari A 03;
- echipare tehnico-edilitara: conform Planului de refele edilitare A 05;

Toate lucrarile de infrastructura cad in sarcina investitorului.

Conform prevederilor art. 13. din HG 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare privind asigurarea
echiparii edilitare:

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitétile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesatj sau
care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructjilor poate fi condifionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesaj.

Conform art. 32 alin. (3) litera a) din Legea nr. 350/2017 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul in proiect
vor fi stabilite categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina
autoritatii publice locale;

Tn urma analizirii documentatiei de catre Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza

favorabil Planul urbanistic zonal.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia anexata si vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
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Se poate promova de cétre primar spre aprobare in Consiliul Local doar in condifiile existentei dovezii de achitare
a tarifelor de exercitare a dreptului de semnaturd pe urbanism de specialisti atestati RUR, care au elaborat/coordonat
elaborarea documentatiilor de urbanism.

Un exemplar din prezentul aviz se va transmite la O.C.P.|.Covasna, impreuna cu documentatia aferenta.

Daca invesitia se incadreazé in prevederile HG 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu, in faza urmatoare (DTAC) se va obtine
aviz ISU Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 498 din 04.12.2020 eliberat de Primaria municipiului Sf. Gheorghe si numai impreuna cu
avizele/acordurile solicitate in certificatul de urbanism/sedinta de avizare a CTATU.

Se va obtine acordul notarial al proprietarilor terenurilor afectate de lucrari.

BARTA Jilia_—
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