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1.2 Obiectul lucrarii

Oportunitatea si scopul lucrarii

Obiectul prezentei lucrari il constituie elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului
local de urbanism aferent, avand ca obiectiv specific modernizarea Spitalului Judetean de
Urgenta ,Dr. Fogolyan Kristof“ din municipiul Sfantu Gheorghe ce urmeaza a fi dotat cu un heliport
pentru interventie cu elicopter in situatii de urgenta si realizarea ansamblului de constructii
si amenajari cu destinatie spitaliceasca si complementara acesteia.

Obiectivele generale ce se vor urmari prin aceasta documentatie constau in crearea contextului

urbanistic in care pot fi integrate heliportul, constructiile noi si amenajarile propuse, atat cele cu

destinatie spitaliceasca, cét si cele aflate in zona adiacenta acestora, apartinand persoanelor fizice

si juridice. In acest scop se va studia zona delimitatéd conform anexei la certificatul de urbanism si

se vor avea in vedere

a) studierea sitului pentru a stabili noile conditi urbanistice pentru amplasarea
constructiilor/amenajarilor pentru sanatate si a heliportului, in relatie cu vecinatatile si caile de
acces

b) stabilirea zonelor cu servituti aeronautice

c) reabilitarea caii de acces existente din strada Spitalului

d) crearea unui ansamblu urbanistic coerent si unitar care sa se integreze spatial-volumetric in
situl existent, delimitat de strada Stadionului, strada Spitalului, strada Vasile Goldis si strada
Presei

e) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane si relatia cu
monumentele istorice din zona — actuala cladire a Sectiei de Pneumoftiziologie a Spitalului
Judetean de Urgenta, avand cod LMI CV-1I-m-B-13113 (cladirea fostului Orfelinat de Baieti -
1893) sau propuse a fi clasate (Edificiul principal al Spitalului si Morga — ,,Cladirea fostului spital
si morga“ — conform Lista Monumentelor Istorice propuse spre clasare Ml poz. 84 aprobata prin
H.C.J. 13/2001)

f)  modul de utilizare a terenului

g) racordarea la trama stradala existenta, accesibilitatea, parcarile, spatiile verzi

h) dezvoltarea infrastructurii edilitare si racordarea noilor constructii la echipamentele edilitare

i)  statutul juridic gi circulatia terenurilor.

Beneficiarii lucrarii sunt Judetul Covasna, prin institutia care administreaza imobilele -
SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA ,,Dr. Fogolyan Krist6f* Sfantu Gheorghe si S.C. VOLK
AUTOMOBILE S.R.L., precum si toate imobilele ce bordeaza imobilul ce se afla in
administrarea Spitalului, zona constructiilor pentru sanatate fiind cea care ridica problema
formularii reglementarilor pentru perimetrul stabilit prin Certificatul de urbanism nr. 513 din
16.12.2020.

Amplasamentele care au generat prezenta documentatie sunt cele administrate actualmente
de Spitalul Judetean de Urgenta ,Dr. Fogolyan Krist6f“ Sfantu Gheorghe si cel aflat in
proprietatea S.C. Volk Automobile S.R.L. situate in municipiul Sfantu Gheorghe, strada
Stadionului nr. 1, judetul Covasna.

iulie 2021 | 2



Obiectiv de investitii: P.U.Z. — ZONA CONSTRUCTII DE SANATATE
Beneficiari: SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA ,,Dr. Fogolyan Kristof“ Sfantu Gheorghe

JUDETUL COVASNA

S.C. VOLK AUTOMOBILE S.R.L.
Adresa lucrarii: str. Stadionului nr. 1, municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna

PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru imobilele Tnscrise in CF 39293, CF 40708 (CF vechi 29680), CF 39292, CF 33448, CF 33449

Spitalul Judetean de Urgenta ,,Dr. Fogolyan Kristéf“ Sfantu Gheorghe are sediul la adresa
postala strada Stadionului nr. 1. Terenul pe care este amplasat spitalul a generat PUZ-ul. Acesta
este inscris in Cartea Funciara nr. 39293, are suprafata de 45.971m? si apartine domeniului public
al Judetului Covasna cu intabulare a dreptului de administrare in favoarea Spitalului Judetean de
Urgenta ,Dr. Fogolyan Kristof* Sfantu Gheorghe. In prezent, Spitalului Ti sunt atribuite cu drept de
administrare douad imobile inscrise in Cartile Funciare 39293 si 39292, dintre care ultimul urmeaza
a fi scos din administrarea spitalului dupa@ construirea noului pavilion destinat Sectiei
Pneumoftiziologie. Spitalul este de tip pavilionar, organizat intr-un ansamblu de constructii edificate
de-a lungul a mai mult de un secol si amenajari de circulatii auto, circulatii pietonale, parcaje, alei si
spatii verzi.

Spitalul Judetean de Urgenta ,Dr. Fogolyan Kristéf“ Sfantu Gheorghe este organizat ca spital
judetean in baza Decretului nr. 296/1973 privind stabilirea normelor unitare de structurd pentru
unitatile sanitare. In 1975 a fost data in folosinta cladirea actuald a spitalului cu policlinica cu
inaltimea de Ds+P+6E care a asigurat atat numarul paturilor, cat si toate clinicile prevazute de lege
pentru aceasta structura organizatorica.

Acest spital, ca dotare oraseneasca, este, din punct de vedere al traditiei in domeniul sanatatii,
foarte important la nivelul unitatii administrative, fiind inaugurat la 3 iunie 1853 in cladirea
actualei Sectii de Psihiatrie din strada Gabor Aron, sub denumirea Spitalul Teritorial Ferencz
Jozsef din Sfantu Gheorghe si unul din cele sase spitale comunale din Transilvania de la acea
vreme, alaturi de spitalele din Cluj-Napoca, Targu-Mures, Turda, Fagaras si Miercurea Ciuc. Ulterior,
denumirea acestuia a fost schimbata in 2005 din Spitalul Judetean Sfantu Gheorghe in Spitalul
Judetean ,,Dr. Fogolyan Kristof“ Sfantu Gheorghe si devine spital de urgenta in 2007.

Odata cu primirea titulaturii de urgenta, conducerea spitalului urmareste extinderea,
modernizarea, utilarea cu echipamentele si dotarile spitalicesti necesare, astfel incat serviciile
medicale oferite sa fie cat mai prompte si de calitate, pe langa preocuparea pentru angajarea
personalului instruit la capacitatea impusa de cerintele si exigentele stiintifice si ale populatiei. In
acest scop, urmarind dotarea Spitalului cu echipamentele necesare, a considerat oportune
extinderea spitalului prin construirea de noi pavilioane pe acest amplasament destinate
sectiilor de specialitate, a unui lacas de cult, extinderea, modernizarea si dotarea Unitatii de
Primiri Urgente si construirea unui heliport in incinta spitalului, destinat elicopterelor care
executa misiuni aeromedicale SMURD in conditiile compatibilizarii sistemului sanitar romanesc cu
al celorlalte state ale Uniunii Europene, redresarii si dezvoltarii asistentei medicale, inclusiv a
sistemului de urgenta prespitalicesc. De asemenea, este necesara amenajarea incintei cu circulatii
auto si pietonale, cu parcaje (insuficiente Th momentul de fata), spatii verzi si imprejmuire pentru a
raspunde prevederilor legale in domeniul serviciilor de sanatate.

Spitalul, fiind spital judetean, permite realizarea unui heliport in structura sa potrivit Legii nr. 95/2006
privind reforma in domeniul sanatatii, conform careia ,serviciile aeromedicale au devenit servicii de
interventie publica integrata de importanta strategica, asigurate de echipe integrate de urgents,
specializate in acordarea asistentei medicale si tehnice de urgentad, avand ca operator aerian unic,
structurile de aviatie ale Ministerului Afacerilor Interne, in colaborare cu spitalele judetene,
regionale si cu autoritatile publice locale“.
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In aceasta situatie, amplasamentul existent al spitalului impune initierea demersurilor
necesare realizarii unui Plan Urbanistic Zonal, demersuri demarate de catre autoritatea
contractanta in urma recomandarilor autoritatii publice locale deoarece reglementarile
formulate prin documentatiile de urbanism existente pentru aceasta zona nu cuprind
prevederi corespunzatoare necesitatilor si tendintelor actuale de dezvoltare ale spitalului.

Prezenta documentatie de urbanism este realizata la initiativa Spitalului Judetean de Urgenta
»Dr. Fogolyan Kristof“ Sfantu Gheorghe, al carei beneficiar va fi. Judetul Covasna va fi, de
asemenea, beneficiarul lucrarii, imobilul inscris in Cartea Funciara nr. 39293, ce a generat
prezentul studiu, apartindnd domeniului public al Judetului Covasna cu intabulare a dreptului de
administrare in favoarea Spitalului Judetean de Urgenta ,Dr. Fogolyan Kristof* Sfantu Gheorghe.
Consiliul Judetean Covasna este ordonator principal de credite, iar spitalul este ordonoator secundar
de credite.

Prin aceasta documentatie, in urma elaborarii studiilor de fundamentare Studiu topografic si de
obstacolare si Studiu privind zonele cu servituti aeronautice — faza PUZ, vor fi definite zonele cu
servituti aeronautice generate de Heliportul Spitalului Judetean de Urgenta si Autoritatea
Aeronautica Civila Romana (AACR) stabileste suprafetele protejate din jurul heliportului si
suprafetele de apropiere si de urcare la decolare care trebuie sa fie libere de obstacole, acestea
devenind zone cu servituti aeronautice civile si intrand sub incidenta RACR-ZSAC, ed. 1/2015,
Reglementarea Aeronautica Civila Roméana privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile
si a conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte
zone, care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta siguranta zborului pe
teritoriul si in spatiul aerian al Roméaniei.

Administratia locala, dupa obtinerea avizului AACR pentru pezenta documentatie, are
obligatia de a prelua si de a introduce in planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului
a zonelor cu servituti aeronautice generate de noul obiectiv de aviatie civila, stabilite in
conformitate cu prevederile RACR-ZSAC, ed. 1/2015, aprobata prin OMT nr. 735/2015.

Obiectivele de orice fel, care vor fi construite in zonele cu servituti aeronautice civile si care
vor depasi limitele de inaltime specifice zonelor respective vor putea afecta siguranta
zborului si astfel sa constituie obstacole. Din aceste considerente, in zonele cu servituti
aeronautice civile este obligatorie obtinerea avizului AACR pentru amplasarea si realizarea
de obiective noi, precum si pentru desfasurarea de activitati care afecteaza sau pot afecta
siguranta zborului. Aceste prevederi se aplica tuturor persoanelor juridice si fizice, precum
si tuturor unitatilor administrativ-teritoriale care desfasoara activitati aeronautice civile
si/sau conexe ori care detin si/sau administreaza terenuri in zonele cu servituti aeronautice
civile pe teritoriul Romaniei.

Documentatia de urbanism va avea ca scop crearea cadrului tehnic legal necesar autorizarii
constructiilor si amenajarilor propuse prin proiectele privind extinderea constructiilor pentru
sanatate pe acest amplasament si pe cele cuprinse in zona studiata, conform anexei la
certificatul de urbanism nr. 513 din 16.12.2020, la construirea heliportului, precum si a
autorizarii constructiilor, amenajarilor aflate in zonele cu servituti aeronautice si a
desfasurarii activitatilor in cadrul acestora.
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Obiectivul de investitii este oportun in conditile in care conducerea Spitalului Judetean a
considerat necesara o astfel de investitie, ca urmare a necesitatilor cu care se confrunta specialigtii
implicati (medici, autoritati locale) si pacientii si societatea in momentele de fortd majora. Consiliul
Judetean Covasna, in calitate de autoritate locald ce administreazd domeniul public al judetului si
de ordonator principal de credite este de acord cu solicitarea si cu propunerea conducerii spitalului.

Imbunatatirea conditiilor de trai si a calitatii vietii si asigurarea serviciilor publice de calitate
reprezinta concepte-cheie ale Strategiei de Dezvoltare a Microregiunii SEPSI. Daca pilonii
interdependenti ai unei dezvoltari durabile sunt protejarea mediului si un management de calitate al
acestuia, dezvoltarea economiei si dezvoltarea societatii, indirect, protejarea si asigurarea sanatatii
populatiei sunt factori prioritari in atingerea acesteia.

Pe de alta parte, pentru a realiza un management mai rational al resurselor, unitatile administrativ-
teritoriale din fiecare judet trebuie sa& adopte o abordare integrata si coordonata a planurilor lor de
dezvoltare, pentru a se asigura ca dezvoltarea lor este compatibila cu necesitatea de a proteja si
imbunatati mediul in beneficiul propriei populatii si in acord cu al Regiunii de Dezvoltare din care
face parte.

Sanatatea poate fi asigurata numai printr-un sistem medical de calitate atat din punct de
vedere al formarii personalului, cat si al utilarii cu echipamente medicale performante si al
dotarii spitalicesti corespunzatoare (constructii pentru sanatate proiectate si edificate n
conformitate cu noile normative de proiectare interne si europene in domeniu in vigoare). Acest
sistem se bazeaza atat pe profilaxia bolilor, cat si pe tratarea acestora. Este de remarcat faptul
ca la nivelul judetului Covasna s-a dezvoltat turismul balnear, teritoriul judetului fiind bogat Tn
izvoare de ape minerale cu ape carbogazoase, bicarbonate, potasice, calcice, magnezice, cloruro-
sodice etc. - la Baile Sugas, Bodoc, Arcus, Balvanyos, Micfalau si Malnas-Bai. Dar si in aceasta
ramura trebuie investit pentru o exploatare mai eficienta a acestor resurse pe principiul dezvoltarii
durabile.

Pentru Municipiul Sfantu Gheorghe sunt identificate trei elemente-cheie in cadrul Strategiei de
Dezvoltare a Microregiunii SEPSI — centru micro-regional de dezvoltare, calitatea vietii (servicii de
calitate, nivel de trai, economie competitiva) si identitate locala.

Toate aceste elemente-cheie se regasesc si pot deveni elemente strategice de dezvoltare atat
pentru localitate, cat si pentru microregiune, judet si pentru intreaga Regiune de Dezvoltare
Centru a Romaniei, din care face parte.

Municipiul Sfantu Gheorghe — centru micro-regional de dezvoltare — devine centru polarizator si
are capacitatea de a conduce toate localitatile componente ale micro-regiunii intr-o anumita directie,
dezvoltand acestora capacitatea economica, sociala, culturala de a contribui in domenile respective.
Este, de asemenea, resedinta judetului Covasna, ceea ce intareste pozitia acestui centru la
nivelul judetului.

Municipiul Sfantu Gheorghe — calitatea vietii (servicii de calitate, nivel de trai, economie
competitivd) — fara o populatie sanatoasa o societate nu se poate dezvolta, de la sanatate porneste
calitatea vietii si apoi se poate vorbi de reciprocitate. Este valabil pentru orice localitate, dar fiind si
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resedinta de judet, cu atat mai mult este obligatoriu a fi dotat cu tot ceea ce este necesar pentru
asigurarea sanatatii populatiei intregului judet.

Municipiul Sfantu Gheorghe — identitate localé — este binecunoscuta in istorie pozitia Spitalului din
Sfantu Gheorghe si traditia medicinii din acest targ pentru toata Transilvania inca de la jumatatea
secolului al XIX-lea, nascut din necesitatea de a trata populatia care avea o sanatate precara. Putem
vorbi despre un oras cu traditie medicala cand ne referim la identitate locala, amintindu-i pe
intemeietorii spitalului - dr. Wissiak Antal, dr. Bertalan Déaniel, dr. Antal Mihaly, dr. Kain Karoly, dr.
Daday Vilmos (asistent universitar de la Cluj Napoca) si dr. Fogolyan Kristof — personalitati ale vietii
medicale de la acea vreme.

In aceste circumstante, oportunitatea investitiei este justificata din punct de vedere
strategic, legal, social, medical, economic, administrativ si, in conformitate cu
prevederile Art. 32 din Legea nr. 350 / 06.06.2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul actualizata cu modificarile si completarile ulterioare, atat natura obiectivului de
investitii, cat si conditiile specifice ale amplasamentului impun elaborarea acestui Plan
Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, acesta
aflandu-se in zona subcentrala a municipiului, cu functiunea urbanistica de institutii
si servicii publice, cu specific in domeniul sanitar si al locuirii.

Obiectivele principale ale investitiei constau in extinderea, reabilitarea si modernizarea
pavilioanelor existente si dotarea spitalului cu pavilioane noi si cu heliport pentru
executarea misiunilor aeromedicale SMURD
+ realizarea unui heliport de suprafata, avand aeronava critica de proiectare elicopterul
EC 135, pentru conditi de operare VFR (zbor dupa reguli la vedere) de zi si VFR
(zbor dupa reguli la vedere) de noapte
« realizare cladire boli pneumologice Tn vecinatatea Edificiului vechi
+ realizare cladire ambulatoriu stroke si neurologie si rezonanta magnetica
+ extindere Unitate de Primiri Urgente
+ realizare parcari angajati, vizitatori, pacienti
+ amenajare spatii verzi
 cai interioare de acces auto si pietonale
» reamenajarea celui de-al doilea acces, din strada Spitalului
+ imprejmuire teren
+ spatiu de confesiuni ecumenic
+ realizare pavilioane destinate recuperarii bolnavilor
 realizare cladiri administrative
Modernizarea spitalului este absolut necesara la nivelul judetului in contextul
dezvoltarii durabile si al strategiilor de dezvoltare locale si regionale.

Obiectivul secundar de investitie, dar foarte important, consta in construirea pe parcelele
invecinate terenului spitalului, incluse si acestea in zona de institutii publice si servicii cu
functiunea dominanta de sanatate, in care trebuie sa fie integrate atat din punct de vedere
al functiunilor, cét si din punct de vedere al modului de construire.
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e Se preconizeaza o densitate mai mare a constructiilor si activitatilor desfagurate decat
in prezent, care pot afecta siguranta zborurilor, iar cunoasterea zonelor cu servituti
aeronautice este foarte importanta, precum si cadrul tehnic in care se vor putea
autoriza constructiile si activitatile.

e Pentru amplasamentul ales — proprietate a domeniului public al Judetului Covasna —
intabulat cu drept de administrare in favoarea Spitalului Judetean de Urgenta ,,Dr.
Fogolyan Kristéf“ Sfantu Gheorghe, precum si pentru amplasamentele invecinate
acestuia astfel cum sunt delimitate prin anexa la Certificatul de urbanism, este
necesara completarea reglementarilor prevazute prin Planul Urbanistic General al
Municipiului Sfantu Gheorghe impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent
aprobat prin HCL Sfantu Gheorghe nr. 93/1999, prelungit prin HCL Sfantu Gheorghe
nr. 367/2018, cu privire la regimul de construire (inaltimi), functiunile admise in zona si
activitatile ce pot fi desfasurate in zonele cu servituti aeronautice civile si formularea
reglementarilor specifice amenajarii unui heliport de surafata.

Intreaga investitie se va realiza prin grija Consiliului Judetean Covasna si a Spitalului
Judetean de Urgenta ,,Dr. Fogolyan Kristéf*“ Sfantu Gheorghe.

La nivel national, pentru situatiile de urgenta a fost elaborata ,Strategia de dezvoltare aeromedicala
SMURD, pe termen mediu si lung, in Roméania“, prin care Ministerul Sanatatii a evidentjat faptul
ca activitatea aeromedicala in Roménia este asigurata, potrivit Legii 95/2006, in 8 baze de
operare: Bucuresti, Targu-Mures, lasi, Constanta, Craiova, Arad, Galati si Jibou, repartizate
conform centrelor regionale propuse de Ministerul Sanatatji.

Conform strategiei, punctele de operare aeromedicale au fost infiinfate esalonat si dotate cu
8 elicoptere, cate unul pentru fiecare punct si un avion mediu curier medicalizat.

Propunerea de repartizare a centrelor regionale a avut ca principale argumente dezvoltarea socio-
economica a zonei arondate, acoperirea distantelor aeriene si terestre dintre un spital judetean si
un anumit centru regional, precum si raza de actiune a elicopterelor, in cadrul zonelor de
interventie.

Observam faptul ca Sfantu Gheorghe nu este prevazut printre cele 8 baze de operare, iar cele mai
apropiate puncte sunt la Bucuresti si la Targu Mures, care sunt foarte solicitate. Dat fiind faptul ca
serviciile aeromedicale au devenit servicii de interventie publica integrata de importanta
strategica, asigurate de echipe integrate de urgenta, specializate in acordarea asistentei
medicale si tehnice de urgenta, avand ca operator _aerian_unic_structurile de aviatie ale
Ministerului Afacerilor_Interne, in colaborare cu spitalele judetene, regionale si_cu autoritatile
publice locale, iar Consiliul Judetean Covasna in colaborare cu Spitalul Judetean de
Urgenta ,,Dr. Fogolyan Krist6f“ Sfantu Gheorghe doresc sa extinda, sa modernizeze si sa
doteze Unitatea de Primiri Urgente — SMURD, au considerat ca este necesara amenajarea
unui heliport pentru elicoptere SMURD, contribuind astfel la sanatatea populatiei.
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Solicitari ale temei — program

Prin aceasta documentatie de urbanism va fi prevazuta extinderea spitalului prin construirea unor
corpuri noi pentru sanatate pe amplasamentul studiat, pentru care se recomanda pastrarea
modul de construire existent pe parcela de tip pavilionar.

Pentru amplasamentul studiat se propune si amplasarea si amenajarea unui heliport de
suprafata, cu trafic aerian redus, desfasurat in situatii de urgente medicale si este destinat
unui singur elicopter care executa misiuni, ce vor avea drept scop salvarea de vieti omenesti.

Elicopterul va fi de tipul EC 135, avand clasa de performanta 1, greutatea maxima la decolare
de 2980 kg, diametrul rotorului portant — 10,20m, dimensiunea maxima D : 12,20m, cu echipaj
format din doi piloti, capacitatea maxima de transport fiind un echipaj medical format din
doua persoane si un ranit pe targa atat pe timpul zilei, cat si pe timpul noptii. Heliportul
proiectat este destinat unui trafic aerian VFR de zi si VFR de noapte.

Tema de proiectare a fost elaborata pornind de la necesitatea de reabilitare, extindere si de
modernizare a spitalului pentru a raspunde necesitatilor pacientilor cu care se confrunta la nivel
judetean si in concordanta cu legislatia in vigoare la nivel intern si european. In acest sens, au fost
identificate spatii neadecvate sau insuficiente pentru desfasurarea actului medical ce au condus la
solutia de extindere a spitalului in stil pavilionar, asemenea celui existent, propunand

- realizarea unei cladiri pentru boli pneumologice in vecinatatea Edificiului principal (Corp

C2)
- realizarea unei extinderi Policlinicd cu ambulatoriu stroke, neurologie si laborator
imagistica prin rezonanta magnetica

- extindere Unitate de Primiri Urgente

- extindere Edificiu principal — Corp C2

- realizarea de parcari angajati, vizitatori, pacienti

- amenajarea spatiilor verzi necesare spitalului

- amenajarea si realizarea cailor interioare de acces auto si pietonale

- reamenajarea celui de-al doilea acces, din strada Spitalului

- Tmprejmuirea terenului

- realizarea unui spatiu de confesiuni ecumenic

- realizarea de pavilioane destinate recuperarii bolnavilor

- realizarea cladirilor administrative necesare care sa deserveasca spitalul
La acestea se adauga extinderea serviciilor medicale de urgenta, optand si pentru amenajarea
unui heliport de suprafata pentru executarea misiunilor aeromedicale SMURD, avand
aeronava critica de proiectare elicopterul EC 135, pentru trafic aerian in conditii de operare VFR
(zbor dupa reguli la vedere) de zi si VFR (zbor dupa reguli la vedere) de noapte.

e Lucrarile de reabilitare constau in realizarea unor lucrari complexe, legate de
consolidare, extindere/reamenajare, refunctionalizare a cladirii principale (Corpul C1
- lucrari deja executate), a Edificiului principal (Corpul C2) si reorganizarea celorlalte
corpuri existente in urma construirii unor noi pavilioane care vor prelua din
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functiunile existente si vor asigura fluxurile de circulatie, necesarul de paturi si
echipamentele necesare activitatii medicale dimensionate corespunzator cerintelor
actuale de igiena.

e Lucrari de reabilitare se vor realiza si pentru constructia monument istoric, fostul
Orfelinat de Baieti, actualmente Sectia de Pneumotftiziologie a Spitalului Judetean, aflata la
intersectia strazii Spitalului cu strada Vasile Goldis, pe care Consiliul Judetean Covasna o
va aloca spatiului educational, transformand-o fie in unitate de Tnvatamant, fie de cultura,
odata cu edificarea noului pavilion de pneumoftiziologie in incinta spitalului. Totodata se va
amenaja intreaga incinta a acestuia, incluzand spatiul verde — ca gradina aflatd in zona de
protectie a monumentului istoric de arhitectura.

e Extinderea Corpului 1 se va face cu scopul realizarii in ambulatoriu stroke, neurologie si
laborator imagistica prin rezonanta magnetica si extindere Unitate de Primiri Urgente,
aceasta din urma in relatie directd cu amenajarea unui heliport de suprafata in curtea
spitalului.

¢ In urma masuratorilor topografice si de obstacolare efectuate, a fost ales ca amplasament
pentru amenajarea heliportului terenul situat intre Corpul principal (C1) si Edificiul principal
(C2), cap de perspectiva al aleii principale cu acces din strada Stadionului si aflat n
apropierea parcului de conifere din incinta spitalului. Pentru realizarea platformei heliportului
la cota +559,50MN sunt necesare lucrari de sistematizare verticala prin care vor fi asigurate
zonele libere de obstacole, aria de sigurantd si suprafata de protectie si calea de acces
carosabil si pietonal la heliport. Totodata, aceste lucrari vor avea rol de protectie fata de
circulatia auto si pietonald propusa in incintd din si spre strada Spitalului, de unde se va
reabilita accesul existent, organizat ca al doilea acces — special amenajat pentru ambulante
si plimbarea pietonala a bolnavilor insotiti de vizitatorii lor.

e Constructii noi, independente, cu functiune medicala (pavilion pneumologie, clinica
medicala) vor fi realizate in stil pavilionar si amplasate in spatele Edificiului principal (C2) —
constructie cu valoare de monument istoric, conform Listei Monumentelor Istorice propuse
spre clasare MI — pozitia 84, aprobata prin HCJ. Nr. 13 /2001 - ,Cladirea fostului spital si
morga“ — construita ih 1912-1939.

e Constructii noi, independente, cu functiune de recuperare medicala vor fi realizate in stil
pavilionar si amplasate pe terasele paralele cu strada Spitalului.

e Aceeasi rezolvare urbanistica se va adopta si pentru constructiile amplasate pe
parcelele invecinate amplasamentului spitalului, spre strada Spitalului.

e Constructii noi, cu functiune administrativa se vor realiza in zona accesului principal din
strada Stadionului si spre Serviciul de Ambulantd Judetean cu care se invecineaza Spitalul
pe latura de sud.

e Constructia cu functiune religioasa este propusa a fi amplasata cu deschidere spre parcul
de conifere existent, pe amplasamentul existent al cladirii administrative, care va fi demolata.

e Accesele — se vor asigura doua accese carosabile, astfel cum prevede RGU aprobat
prin HG nr. 525/1996 1in vigoare. Se va pastra ca acces principal accesul existent din
strada Stadionului si va fi destinat angajatilor, bolnavilor si vizitatorilor. Se va reamenaja
accesul din strada Spitalului numai pentru ambulante. In incinta spitalului se vor amenaja
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toate circulatiile carosabile si pietonale necesare, pastrandu-se aleea principala carosabila
existenta, iar cea sinuoasa, existenta, de pamant, se va pastra in mare parte ca traseu,
se vatrasa din nou in zona heliportului pentru a se asigura suprafata necesara amenajarii
acestuia si se va dimensiona in conformitate cu prevederile normativelor in vigoare. Cele
doua accesse vor fi independente si nu se vor intersecta fluxurile lor de deservire.

e Parcajele existente se vor pastra in prima faza. Acestora li se va adauga o parcare pentru
angajati in zona propusa pentru construirea pavilionului administrativ dinspre SAJ. Urmeaza
ca intr-o etapa ulterioara, zona din fata spitalului sa fie tatata ca o parcare subterana clasica
sau automatizata cu pastrarea parcului existent la suprafata.

o Spatiile verzi — se va pastra mare parte din parcul existent spre strada Stadionului, cel din
spatele corpului principal al spitalului si se va sistematiza si amenaja intreaga incinta astfel
incat toate spatiile libere de circulatii si de constructii sa fie inierbate sau plantate cu arbori,
acolo unde acestia nu devin obstacole pentru elicopter.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent are ca studii de
fundamentare, pe langa cele uzuale — ridicare topografica actualizata avizata de Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara, studiu geotehnic, studiu de fundamentare privind echiparea edilitara si trei
studii specifice — Studiu istoric de fundamentare, Studiu topografic si de obstacolare si
Studiu privind zonele cu servituti aeronautice — faza PUZ. Studiul istoric de fundamentare
PUZ se intocmeste avand in vedere prezenta unui imobil monument istoric pe una dintre
limitele de proprietate si doua constructii cu valoare de monument in incinta spitalului.
Studiul topografic si de obstacolare si Studiul privind zonele cu servituti aeronautice — faza
PUZ se elaboreaza ca urmare a prevederii heliportului.

In faza de proiectare Plan Urbanistic Zonal se va tine seama de implicatiile pe care le are
amenajarea heliportului — de culoarul si de directia optima de zbor, de necesitatea prevederii
elementelor de protectie fonica si de stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile ce impun
restrictii cu privire la regimul maxim de inaltime si la activitatile ce se pot desfasura pentru
ca acestea sa nu pericliteze siguranta zborurilor sau a oamenilor.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

In conformitate cu Planul Urbanistic General si al Regulamentului local de urbanism aferent al
municipiului Sfantu Gheorghe — in vigoare - terenul ce face obiectul studiului este amplasat in UTR
15 — Institutii publice si servicii — folosinta actuald constructii de sénétate, administrative si locuinte
de serviciu, conform certificatului de urbanism nr. 513 din 16.12.2020, caracterizata prin constructii
cu regim mic si mediu de inaltime, retrase de la aliniament, cu o densitate mica a constructiilor, zona
aflata in continua dezvoltare si de transformare din punct de vedere economic $i urbanistic.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile, a regimului
maxim de inaltime si a activitatilor ce se pot desfasura in cadrul acestora, generate de construirea
unui heliport pentru misiuni SMURD, a regulilor de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor si @ amenajarilor aferente acestora specifice acestui obiectiv reprezentand constructii
de sanatate, administrative si locuinte de serviciu pe terenul in suprafata totald (insumata) de
58.543m?, suprafata care a generat PUZ-ul si pe parcelele cu care acesta se invecineaza pe toate
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laturile, corespunzatoare tuturor celor cu deschidere la strada Spitalului si celor inscrise in CF nr.
39292, CF nr. 40708, CF nr. 33448 si CF nr. 33449, situate in intravilanul municipiului Sfantu
Gheorghe, judetul Covasna, apartindnd fie diferitelor persoane juridice - domeniului public al
Judetului Covasna si cu intabulare a dreptului de administrare dobandit prin Lege, in favoarea
Spitalului Judetean de Urgenta ,Dr. Fogolyan Kristof* Sfantu Gheorghe, domeniului public al
Judetului Covasna, S.C. Volk Automobile S.R.L., Fundatia Studium Prospero Tg. Mures, Serviciului
de Ambulanta Judetean, fie persoanelor fizice.

Folosinta actuala a terenului - terenul care a generat PUZ (CF nr. 39293) este situat in intravilanul
municipiului Sfantu Gheorghe — teren curti-constructii in suprafata de 45.971m? (din masuratori
si 45.971m? din acte) si are forma neregulata, alungita spre partea posterioara a parcelei, paralel cu
strada Spitalului, cu adancimea (axa longitudinala) de cca 320m si latimea de cca 100m n zona cea
mai evazata. Lungimea frontului la strada Stadionului este de 192m, la strada Spitalului de 141m si
prezintad un aliniament cu lungimea de cca 448m — desfasurat pe trei strazi — strada Stadionului,
strada Spitalului si drumul de acces la parcarea aferenta blocului turn de la strada Stadionului, cu
care se invecineaza spitalul.

Folosinta actuala a terenurilor adiacente celui care a generat PUZ-ul — imobilele sunt situate in
intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe — terenuri curti-constructii in suprafata totala de
12.572m? si imbraca imobilul spitalului pe toate laturile, pana la strada Spitalului la nord si la strada
Vasile Goldis la est:

e CF nr. 40708 — teren curti-constructii cu suprafata de 2.167m? (din acte si din masuratori) — cu
deschidere la strada Spitalului la nord de 40m

e CF nr. 39292 — teren curti-constructii cu suprafata de 5.238m? (din acte si din masuratori) — cu
deschidere la strada Spitalului la nord si front la strada Vasile Goldis la est.

e CF nr. 33448 - teren curti-constructii cu suprafata de 2.167m? (din acte si din masuratori) — cu
deschidere la strada Spitalului la nord, de 62m. Imobilul este proprietatea S.C. Volk Automobile
S.R.L.

o CF nr. 33449 - teren curti-constructii cu suprafata de 3.000m? (din acte si din masuratori) — cu
acces direct din strada Presei si cu acces din curtea spitalului, prin strada Stadionului. Imobilul
este proprietatea Fundatiei Studium Prospero Tg. Mures.

Amplasamentele sunt libere de orice sarcini sau interdictii ce afecteaza implementarea investitiilor,
nu fac obiectul unor litigii avand ca subiect dreptul invocat de catre solicitant pentru realizarea
proiectului, aflate in curs de solutionare la instantele judecatoresti si nu fac obiectul revendicarilor
potrivit unor legi speciale in materie sau dreptului comun, cu exceptia imobilului inscris in CF nr.
33449 asupra caruia este instituita ipoteca imobiliara.

Zona studiata este situata in partea de centru-vest a localitatii, in partea de sud-vest a zonei centrale
a municipiului Sfantu Gheorghe, in afara si la limita zonei centrale protejate si prezintd o constructie
monument istoric (cod LMI CV-1I-m-B-13113 - fostul Orfelinat de Baieti, datat 1893, in prezent Sectia
de Pneumoftiziologie) si doua constructii cu valoare de patrimoniu construit (Edificiul principal si
Morga — ,Cladirea fostului spital si morga“ — Corp C2 si Corp C12), .

Zona se prezinta ca o insuld urbana inclusa intr-un nucleu de constructii de locuit — fie individuale
mici, cu regim de indltime P+2E pe latura de nord, la strada Spitalului, fie colective, cu regim de
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inadltime mediu si mare spre sud, la strada Presei. Zona este caracterizatd printr-un regim
discontinuu de construire si prin constructii de sanatate realizate in sistem pavilionar in diferite etape
cronologice, constructii administrative si locuinte de serviciu dotari specifice localitatilor urbane ale
deceniilor 70 si 80 ale secolului al XX-lea din Romania, cu exceptia constructiilor cu valoare de
patrimoniu istoric. Estetica urbana din perioada imediat urmatoare evenimentelor din decembrie
1989 si-a pus oarecum amprenta asupra constructiilor noi, dar a fost pastrat caracterul constructiv
al zonei atat pentru locuintele individuale mici, cat si pentru institutiile publice sau pentru servicii,
observand un fond construit unitar numai la nivel local, izolat, fragmentat, fiind urmarita incadrarea
n sit.

Zona prezinta accesibilitate rutiera facila de importanta locala. Prin strada Spitalului, strada Gabor
Aron si strada Libertatii — modernizate, se face leg&tura partii de est a zonei studiate cu centrul
orasului, cu gara si cu toatd zona de nord, de sud si de est a orasului. Prin strada Stadionului se
face legatura cu partea de vest a orasului si cu cartierul Simeria. Zona este dotata cu toate
echipamentele edilitare necesare: apa, canalizare, gaze naturale si telefonie, ce necesita numai
lucrari de reparatiji periodice si intretinere.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata sunt cuprinse in
Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent in vigoare, prin care
sunt prevazute mentinerea si dezvoltarea institutiilor publice si a serviciilor, a constructiilor pentru
sanatate, precum si locuintele individuale si colective.

Prin prezenta documentatie — PUZ - se elaboreaza un regulament ce detaliaza PUG-ul existent
si actualizeaza prevederile acestuia in concordanta cu propunerile si cerintele noilor functiuni
legate de modernizarea si extinderea spitalului, compatibilitatile dintre acestea, modul de
construire in aceasta zona, prin care sunt studiate alinierile, modul de amplasare pe parcela
al constructiilor, fronturile la strada Spitalului si relatia volumetrica, estetica de vecinatate
dintre acestea, avand in vedere asocierea constructiilor preponderent pentru sanatate pe
partea sténga (luand ca directie de circulatie sensul dinspre zona centrala si strada Stadionului) si
cele de locuit pe partea dreapta.

1.3 Surse documentare
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:
— Strategia de Dezvoltare Teritoriala a Romaniei (SDTR)
— Strategia Nationala pentru dezvoltare durabila 2013-2020-2030 aprobata de Guvernul
Romaniei (aprobata prin Decizia nr. 1460 din 12 noiembrie 2008)
— Strategia de dezvoltare aeromedicala SMURD, pe termen mediu si lung, in Roméania
— Planul POTSA - Stategia de Dezvoltare a Judetului Covasna 2015-2020
— Lista Monumentelor Istorice 2015
— Istoricul spitalului - http://spitfog.ro/
— Antologie — 145 de ani de la intemeierea Spitalului din Sf. Gheorghe, Fundatia Spitaliceasca
» Szent Gyorgy*, 1998

— Strategia integrata de dezvoltare urbana a municipiului Sfantu Gheorghe aprobata
prin HCL Sfantu Gheorghe nr. 207/2016
— Strategia de Dezvoltare a Microregiunii SEPSI
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— Planul Urbanistic General al Municipiului Sfantu Gheorghe impreuna cu Regulamentul
Local de Urbanism aferent aprobat prin HCL Municipiul Sfantu Gheorghe nr. 93/1999,
prelungit prin HCL Municipiul Sfantu Gheorghe nr. 367/2018.

Lista studiilor de fundamentare elaborate anterior sau concomitent PUZ

— Studiu topografic si de obstacolare elaborat de S.C. ,VIADESIGN® S.R.L., aprilie 2019,
actualizat decembrie 2020.

— Studiu privind zonele cu servituti aeronautice — faza de fundamentare PUZ, elaborat de S.C.
ABC DEVELOPMENT AVIATION S.R.L., 2020

— Studiu geotehnic intocmit de ing. geolog Attila DAVID si ing. geolog Endre IVACSON - S.C.
,GEODA" S.R.L. si verificat la cerinta Af de ing. Lorand Laszl6 SATA, mai 2019

— Ridicare topografica — avizata OCPI — intocmita de dr. ing. Bogdan BOCA — PFA BOGDAN
BOCA, februarie-iulie 2019, actualizata ianuarie 2021

— Studiu istoric de fundamentare PUZ — elaborat de arh. Doina Mihaela BUBULETE — specialist
atestat de Registrul Urbanistilor din Roménia (Gs) si de Ministerul Culturii - ,Bubulete Doina-
Mihaela“ PFA — 2019 - 2021

— Studiu de fundamentare retele exterioare — edilitare — elaborat de ing. Zenobia NICOLESCU-
specialist cu drept de semnatura acordat de Registrul Urbanistilor din Roméania (F4G1) - S.C.
FB PROIECT IMPEX S.R.L. — 2021

Surse de informatii utilizate, date statistice
- Extrase de Carte funciara pentru informare pentru terenul ce a generat PUZ si pentru
terenurile studiate
- Date culese de proiectanti in teren
- Documente de arhiva — Arhivele Judetene Covasna, OCPI Covasna, DJC Covasna
- Date si informatii obtinute din avizele solicitate prin Certificatul de urbanism

Baza topografica
— Ridicarea topografica actualizata, elaborata de dr. ing. Bogdan BOCA — PFA BOGDAN
BOCA, a fost realizata in sistemul national de referinta Stereo 70, nivelment Marea Neagra
75.
— Studiul topografic si de obstacolare si Studiul privind zonele cu servituti aeronautice - de
fundamentare faza PUZ, elaborate de S.C. ,VIADESIGN® S.R.L. si de S.C. ABC
DEVELOPMENT AVIATION S.R.L. au fost realizate n sistemul de referinta WGS 84.

Metodologia utilizata

Metodologia utilizata este in conformitate cu ,,Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul — cadru al planului urbanistic zonal“ aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16
august 2000, Indicativ GM-010-2000.

Proiectul are la baza:
e Legea nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul actualizata
cu modificarile si completarile ulterioare
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¢ Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul
nr. 233/2016

e Legeanr. 422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice (*** Republicata)

e Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 actualizata cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii

¢ Normele Metodologice aprobate prin Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr.
839/2009 de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcitii,
actualizate

e Legea nr. 7/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii si pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii

e Ordinul nr. 3454/2019 al ministrului lucrarilor publice, dezvoltarii si administratiei pentru
modificarea si completarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, aprobate prin Ordinul ministrului dezvoltarii
regionale si locuintei nr. 839/2009

o Continutul-cadru detaliat in Ordinul nr. 21/N/10-04-2000 al ministrului lucrarilor publice si
amenajarii teritoriului pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism* - Indicativ GM-007—2000

e Ordinul Ministrului Transporturilor, Constructiilor si Turismului nr. 562/2003 pentru
aprobarea Reglementarii tehnice ,,Metodologie de elaborare si continutul cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)" insotit de anexa

e Regulamentul general de urbanism aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996

e Hotararea Guvernului nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism,
aprobat prin HG nr. 525/1996

¢ Noul Cod Civil aprobat prin Legea nr. 287/2009 cu toate completarile si modificarile ulterioare
- reglementari privind amplasarea constructiilor si a arborilor, a plantatiilor si a gardurilor vii

e Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii — cu modificarile ulterioare

e Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar cu modificarile ulterioare

e Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara

e Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor

e Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. (43/1997)

e Ordinul nr. 45/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor

e Ordinul nr. 49/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane

o Ordinul comun al Ministerului Transporturilor, Constructiilor si Turismului si Ministerul
Administratiei si Internelor nr. 139 / 2003 / 6 / 2003 privind masuri pentru respectarea
disciplinei in domeniul urbanismului si amenaijarii teritoriului Tn scopul asigurarii fluidizarii
traficului si a sigurantei circulatiei pe drumurile publice de interes national si judetean
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e Ordinul nr. 47/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si
rurale

e Legea nr. 24/2007 republicata, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
interiorul localitatilor

e Ordonanta nr. 195/2005 privind protectia mediului

e Procedura de reglementare si competentele de emitere a avizului de mediu pentru planuri si
programe sunt date prin HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe

o Hotararea Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului

o Legeanr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege

e Ordinul nr. 201/N/2000 al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului — Ghid
metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca parte
integranta a planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism - Indicativ GM 008-2000

e Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate
publicad privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014

e Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Proteciiei
Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism si de amenajarea teritoriului

e Ordinul nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

e Ordinul nr. 835/2014 privind abrogarea art. 4 din Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si
turismului nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

e Ordinul comun nr. 34/N/1995 / M.30/1995 / 3422/1995 / 4221/1995 al Ministrului Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului, al Ministrului Apararii Nationale, al Ministrului de Interne, al
Directorului Serviciului Roméan de Informatii pentru aprobarea precizarilor privind avizarea
documentatjilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea executarii constructiilor

e Hotararea Guvernului nr. 1492/2004 privind principiile de organizare, functionarea si atributiile
serviciilor de urgenta profesioniste

e Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 21/2004 privind Sistemul National de Management al
Situatjilor de Urgenta

e Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice

e Legea nr. 215/2001 cu modificarile ulterioare — Legea administratiei publice locale

e Legea nr. 151/1998 privind dezvoltarea regionala in Roméania
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¢ Normativul de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P118-99, aprobat prin Ordinul nr.
27/N/1999

e Legea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii, Titlul IV, Sistemul national de
asistenta medicala de urgenta si de prim ajutor medical

e Codul Aerian al Romaniei din 2020, aprobat prin Legea nr. 21/18.03.2020

e RACR-AVZ, editia 2/2020, din 21.04.2020 - Reglementarea Aeronautica Civila Romana
privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone cu servituti
aeronautice civile sau din alte zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana
sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Roméaniei

¢ RACR-AD-PETH - Reglementarea Aeronautica Civila Romana privind proiectarea si
exploatarea tehnica a heliporturilor ed. 3/2014 consolidata (aprobata prin OMT nr. 1312/2014,
modificata si completata prin OMT nr. 148/2015)

¢ RACR-AD-PETA - Reglementarea Aeronautica Civila Romana privind proiectarea si
exploatarea tehnica a heliporturilor ed. 2/2015

o RACR-ZSAC — Reglementarea Aeronautica Civila Roméana privind proiectarea si exploatarea
tehnica a heliporturilor ed. 1/2015

o RAC-WGS 84, Reglementare Aeronautica Civila Romana privind Masurarea punctelor de
interes aeronautic in sistemul geodezic global WGS 84, aprobata prin OMT nr. 544/1995

e |CAO, Vol. Il — Anexa 14

e ICAO, partea a lll-a— Anexa 6

e ICAO Doc 9674 - World Geodetic System - 1984, (WGS-84) Manual

e Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea constructiilor destinate parcarii
autoturismelor, indicativ: NP 24-97

e Normativ pentru proiectarea constructiilor publice subterane, indicativ: NP 25-97

e Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului
Stantu Gheorghe aprobat prin HCL Municipiul Sfantu Gheorghe nr. 93/1999 si prelungit
prin HCL Municipiul Sfantu Gheorghe nr. 367/2018

e Hotararea nr. 101/2010 a Consiliului Superior al Registrului Urbanistilor din Roméania pentru
aprobarea Regulamentului privind dobéndirea dreptului de semnétura pentru documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanigtilor din Roméania

e Legea nr. 184/2001 privind exercitarea profesiunii de arhitect (modificata prin Legea nr.
43/2004)

CAPITOLUL 2: STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 Evolutia zonei si incadrarea

Date privind evolutia zonei si caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia
localitatii

Zona in care este situat amplasamentul studiat se afla in partea de centru-vest a localitatii, respectiv
in partea de sud-vest a zonei centrale a municipiului Sfantu Gheorghe, la limita, dar in afara zonei
centrale protejate si prezintd o constructie monument istoric (cod LMI CV-II-m-B-13113 - fostul
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Orfelinat de Bdéieti — datata 1893, in prezent Sectia de Pneumoftiziologie) si un ansamblu cu valoare
de patrimoniu construit (,Cladirea fostului spital si morga“ — dar din care numai Edificiul principal -
Corp C2 — si o parte din morga, astazi extinsa — C12 - mai pot fi recunoscute drept valoroase,
construite dupa proiectul arhitectului Kos Karoly).

Actualmente, zona studiata, ce cuprinde terenul aflat in administrarea spitalului si terenurile
adiacente acestuia cu deschidere la strada Spitalului, este cuprinsa, conform Planului Urbanistic
General impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent al municipiului Sfantu Gheorghe in
vigoare, in UTR 15 — ZIS.h.15 - Institutii publice si servicii — folosinta actuald constructii de sanatate,
administrative si locuinte de serviciu, conform certificatului de urbanism nr. 513 din 16.12.2020.

Elementul catalizator in jurul caruia s-a dezvoltat aceasta zona a orasului a fost spitalul
judetului Trei Scaune — imobilul Ferencz Jézsef Korhaz in care functioneazd actualmente
Sectia Psihiatrie a Spitalului Judetean de Urgenta ,,Dr. Fogolyan Kristéf“ Sfantu Gheorghe.
In dezvoltarea moderna a localitatii, aceasta zona se identifica cu spitalul.

Amplasamentul actual a fost prevazut pentru constructii de sanatate incepand cu sfarsitul primului
deceniu ai secolului al XX-lea (cca 1910 - 1912), ca urmare a necesitatii extinderii Spitalului Teritorial
Ferencz Jozsef, construit in 1853 — primul asezamant spitalicesc din judetul Trei Scaune, al saselea
spital construit in Transilvania, situat in apropiere, in zona de nastere a strazii Spitalului din Parcul
Elisabeta, cu deschidere la strada Gabor Aron.

Pentru spitalul construit la jumatatea secolului al XIX-lea a fost ales ca amplasament un teren liber
de constructii situat la limita de sud-vest a pietei centrale, dar care, la acea vreme reprezenta si
limita construita a localitatii.

Din evolutia localitatii, pe baza cercetarii cartografice, putem observa faptul ca tendintele de
dezvoltare a localitatii au fost spre nord, vest si est, zona de sud-vest ramanand libera de constructii
pana in perioada interbelica, cand prin planurile de sistematizare a localitatilor a fost prevazuta
dezvoltarea localitatii si in aceasta zona, fiind prevazuta o zona industriala — Fabrica de tigarete spre
sud si dezvoltarea localitatii spre sud-vest, spre Simeria, precum si a relatiei rutiere cu aceasta.

Asadar, terenul de la marginea localitatii, situat in zona de sud-vest a acesteia si in apropierea
spitalului teritorial existent, de-a lungul strazii Spitalului conform denumirii actuale (cu denumiri
istorice strada Grigore Alexandrescu, strada Potsa) a ramas liber de constructii si a fost alocat de
Prefectura judetului Trei Scaune (cca in 1912) construirii unui nou pavilion pentru boli contagioase.
Din acest moment, aceasta zona va deveni zona constructiilor de sanatate a orasului, iar spitalul va
deservi populatiei intregului judet, pastrand traditia spitalului vechi — construit in 1853.

Strada Stadionului apare tarziu — ca drum de padmant, pe schita unui contract de vanzare-cumparare
din 1918 si ca strada de-abia pe planurile din 1941.

Zona de vest a orasului, in care fusese prevazuta zona parcelarilor pentru locuinte individuale, avea
nevoie de accesibilitate, care a fost rezolvata tot prin strada Spitalului, astfel, aceasta artera de
circulatie a devenit importanta pentru rezolvarea accesibilitatii locuitorilor. Insa in 1937, strada
Spitalului era propuséa spre modernizare si accesibilitatea la spital si la zona de locuinte inca nu era
rezolvata, conform documentelor de arhiva (Directia Judeteana Covasna a Ahivelor Nationale -
Fond 14 / anul 1941, Dosar 453).

iulie 2021 | 17



Obiectiv de investitii: P.U.Z. — ZONA CONSTRUCTII DE SANATATE
Beneficiari: SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA ,,Dr. Fogolyan Kristof“ Sfantu Gheorghe

JUDETUL COVASNA

S.C. VOLK AUTOMOBILE S.R.L.
Adresa lucrarii: str. Stadionului nr. 1, municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna

PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru imobilele Tnscrise in CF 39293, CF 40708 (CF vechi 29680), CF 39292, CF 33448, CF 33449

Dar amplasamentul destinat constructiilor pentru sanatate a fost treptat dotat cu instalatiile sanitare
necesare (in 1943 acestea au fost receptionate alaturi de constructia cu destinatia de morga, dupa
nenumarate petitii adresate autoritatilor de dr. Fogolyan Kristof inca din 1928), a fost realizat accesul
si au fost construite in diverse etape — incepand din 1912 pana in prezent, in sistem pavilionar toate
sectiile medicale. fiind organizat ca Spital Judetean din 1973. Cele mai ample lucrari de modernizare
au avut loc Tn perioada comunista, cand, in urma Decretului nr. 296/1973 a fost organizata structura
Spitalului Judetean Sfantu Gheorghe si au fost construite pavilioanele Spitalul cu Policlinica, Sectia
Boli contagioase si anexele corespunzatoare in 1975.

Dincolo de spital, in partea de sud-vest, aceasta zona a orasului a fost sistematizatd in perioada
comunista, dupa anii 1970, dezvoltdndu-se ca un ansamblu urban specific perioadei comuniste,
alcatuit din institutii publice de importanta locala si judeteana, servicii si locuinte colective, avand ca
modalitate de dezvoltare urbana sistemul dinamic de-a lungul unor artere de circulatie majore (strada
Stadionului, de categoria a ll-a, care face legatura cu cartierul Simeria, sat inglobat in localitatea
Sfantu Gheorghe din 1880), strabatute din cand in cand de strazi colectoare. Zona a fost proiectata
de la inceput cu toate echipamentele necesare locuitorilor, salariatilor si cu infrastructura rutiera
aferenta - strazi si echipamente edilitare.

Dupa evenimentele din decembrie 1989, in urma carora regimul politic s-a schimbat radical, au avut
loc schimbari atat in viata social-economica a populatiei, cat si in sistemul sanitar si in 2007 Spitalul
Judetean Sfantu Gheorghe a fost transformat in Spital Judetean de Urgenta. Acestuia i-a fost
modificata structura, ceea ce necesita investitii continue in modernizari si reconversii, modificari,
extinderi si dotari.

In prezent, se observa caracterul destructurat al amplasamentului studiat. Acesta se
caracterizeaza prin dezordine spatiala atat in ceea ce priveste organizarea incintei, sub aspectul
amenajarilor lipsite de compozitie urbana, cét si in ceea ce priveste amplasarea constructiilor si
volumetria, aspectul lor exterior, intalnind alaturate constructii din perioada interbelica realizate pe
baza unor principii clare de compozitie arhitecturala si constructii din anii 1970 cu arhitecturi si
amplasari in teren care se resping.

Urmeazé o noua etapa de construire, cu pavilioane si functiuni noi prin a céaror arhitectura si
amplasare in teren pot accentua sau pot anula caracterul destructurat observat actualmente la
nivelul amplasamentului.

Privit in contextul urban in care este integrat, amplasamentul caracterizat prin constructii de
sanatate, administrative si locuinte de serviciu este situat la limita zonei centrale a localitatii si
este flancat pe trei laturi — cu deschidere la strada Vasile Goldis, la strada Spitalului si la strada
Stadionului — de o zona destinata locuirii rezidentiale individuale si pe o latura, la sud, de zona
inalta, destinata locuirii colective, institutiilor publice si serviciilor (ansamblului urban de
factura socialista), cu deschidere la strada Presei.

Asadar, la nivel urbanistic, vorbim de o zona cu functiunea de constructii de sanatate cu
traditie la nivelul judetului, situata la limita zonei centrale a localitatii resedinta de judet, ce
face trecerea de la un tesut cu locuinte rezidentiale traditionale ardelenesti la o zona urbana
cu locuinte colective, institutii si servicii specifice perioadei comuniste. Situat la confluenta
celor trei zone atat de diferite ca arhitectura si ca imagine urbana, ansamblul spitalului va
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trebui organizat la nivel urbanistic si arhitectural astfel incat sa ramana factor polarizator al
zonei nu numai ca functiune, ci si ca profil urbanistic si sa determine crearea unui ansamblu
unitar de constructii in jurul sau, in conditiile in care zona se afla intr-o continua dezvoltare
si expansiune.

Potential de dezvoltare

In context regional, avantajul primordial al localitatii constd in situarea acesteia la confluenta
drumurilor de legatura dintre Transilvania si Moldova, ceea ce a determinat cresterea importantei
acesteia dupa secolul al XV-lea, cand a fost ridicata la rang de targ (1461).

Este situata la 31 km nord-est de municipiul Brasov, in Regiunea de Dezvoltare Centru a Roméaniei
si este nod de cale ferata de la sfarsitul secolului al XIX-lea.

Sfantu Gheorghe este ales definitiv resedintd inca din 1829, succesiv, in functie de modul de
organizare administrativa, a Scaunului Trei Scaune, a Comitatului Trei Scaune, a judetului Trei
Scaune, apoi a judetului Covasna. Acest statut a conferit acestei localitati rolul de pol cultural,
educational, istoric si economic al judetului. In acest context, de 200 de ani, aici se dezvolta
principalele institutii publice, servicii si dotari ale judetului, inclusiv infrastructura de sanatate, precum
si premisele dezvoltarii acestora.

Traditia se continua si astazi in ceea ce priveste dezvoltarea localitatii si dotarea spitalului si
astfel se doreste realizarea unui ansamblu urbanistic coerent si unitar si echiparea spitalului
nu numai cu toate sectiile si aparatura medicala performanta necesara, ci si cu un heliport
necesar executarii misiunilor acromedicale SMURD pe timp de zi si de noapte.

Amplasamentul spitalului permite extinderea acestuia cu noi pavilioane spre limita
posterioara a terenului, paralel cu strada Spitalului $i amenajarea unui heliport de suprafata
cu o singura directie de aterizare si de decolare, conform studiului topografic si de
obstacolare de fundamentare. In localitate nu exista aeroport si/sau aerodrom sportiv ale
caror servituti aeronautice sa interfereze cu ale heliportului ce va deservi spitalul.

2.2 Incadrarea in localitate

Amplasamentul ce face obiectul studiului este situat in partea de centru-vest a localitatii, respectiv
in partea de sud-vest a zonei centrale a municipiului Sfantu Gheorghe, la limita, dar in afara zonei
centrale protejate. Aceasta zona este asociata cu functiunea constructiilor pentru sanatate de mai
mult de un secol.

Potrivit reglementarilor Planului Urbanistic General impreuna cu Regulamentul local de urbanism
aferent al municipiului Sfantu Gheorghe in vigoare, terenul studiat este situat in intravilanul
municipiului Sfantu Gheorghe, este incadrat in UTR 15 — ZIS.h.15 - Institutii publice si servicii —
folosinta actualé constructii de s&néatate, administrative si locuinte de serviciu.

e Terenul administrat de spital, cu suprafata de 45.971m? din masuratori (45.971m? din acte)
este incadrat in categoria de folosinta curti-constructii. Terenul, cu o forma neregulata, se
deschide catre strada Stadionului si catre strada Spitalului, strazi din care este asigurat
accesul n incinta spitalului.
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e Terenul aflat in proprietatea S.C. Volk Automobile S.R.L., cu suprafata de 2.167m? din
masuratori (2.167m? din acte) este incadrat in categoria de folosinta curti-constructii. Terenul
are o forma regulata a unui dreptunghi si are deschidere pe latura lunga la strada Spitalului
pe o lungime de cca 62m (masurati pe aliniament).

Circulatia si accesibilitatea.

Legatura municipiului cu judetul este asigurata pe cale rutiera cu ajutorul drumului european E 578,
a drumului national DN 12, DN 13E, al unei retele de drumuri judetene si pe cale ferata.

In prezent, accesul carosabil si pietonal la amplasamentul studiat se face din strada Spitalului,
artera de circulatie ce face legatura cu cartierul Simeria, urmand a fi reabilitat accesul din strada
Spitalului, ce va fi destinat ambulantelor. Strada Stadionului este strada de categoria a ll-a, are doua
benzi de circulatie cu latimea de 4,50m fiecare si trotuare dreapta-stanga a caror latime difera si
variaza intre 2,85-3,10m. Trotuarul dinspre spital prezinta plantatii de aliniament. Strada Spitalului
este strada de categoria a lll-a, are doua benzi de circulatie de cate 3,50m fiecare si trotuare dreapta-
stanga cu latime variabila, cuprinsa intre 1,60-5,20m si nu prezinta plantatii de aliniament.

Amplasamentul este retras fata de arterele importante de circulatie ce strabat localitatea de la nord
la sud si de la est la vest, dar are asiguratd accesibilitatea din toate zonele municipiului si ale
judetului, chiar daca nu este intotdeauna facila.

O caracteristica a acestei zone o constituie gradul de poluare fonica relativ redus, datorita
retragerii fatd de axele principale de circulatie, al absentei zonei industriale sau a altori factori
generatori de zgomot. Din acest punct de vedere zona este propice atat locuirii, cat si tratarii
bolnavilor.

Din punct de vedere aeronautic, amplasamentul nu este situat in zonele de servituti aeronautice
ale vreunui aeroport, aerodrom sportiv sau alt heliport.

Poluarea fonica generata de heliport va fi temporara, asociata numai momentelor de interventie
de urgenta in care este necesara aterizarea si, respectiv, decolarea elicopterului. Aceasta nu poate
fi evitata, constituie impact negativ asupra zonei, dar ocazional. Trebuie avut in vedere, insa, faptul
ca perna de aer provocata de elicea portanta va genera antrenarea prafului si a diverselor obiecte
neasigurate, putand avea drept consecinta pagube materiale sau accidente, motiv pentru care se
recomanda depozitarea corespunzatoare a tuturor materialelor, deseurilor, obiectelor din gospodarii
si asigurarea acestora.

La proiectarea heliportului a fost luata in considerare cu precadere obstacolarea amplasamentului si
mai putin directia vanturilor dominante si variatia temperaturii in municipiul Sfantu Gheorghe.

Zona este legata de oras cu ajutorul retelei de transport local — autobuze.

Echiparea edilitara

Zona este deservita de toate echipamentele edilitare — energie electrica, apa, canalizare, gaze
naturale, termoficare, proiectate si dimensionate corespunzator zonei de institutii publice si servicii
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din momentul construirii cartierului de locuinte colective. Apa si canalizarea pentru spital au fost
realizate inca din 1943, dar au fost modernizate odata cu dezvoltarea zonei de locuit.

Spitalul Judetean de Urgenta ,,Dr. Fogolyan Kristof“ din municipiul Sfantu Gheorghe reprezinta
un ansamblu spitalicesc in functiune si este racordat la toate retelele de utilitati din zona - ap3,
canalizare, energie electrica, gaze naturale si telefonie.

Retelele edilitare din zona, precum si racordurile existente ale Spitalului la retelele principale dispun
de capacitatea necesara asigurarii de utilitati corespunzatoare extinderilor si modernizarilor ce se
preconizeaza.

Se face precizarea ca, in avizele emise de detinatorii de utilitdti din zona, sunt mentionate
principalele retele aflate in exploatarea acestora, cu eroarea rezultata din lipsa fondului de plan
cadastral reactualizat.

Pe amplasament avem suplimentar retele de energie termica si centrala termica proprie, post de
transformare propriu si un rezervor de apa care asigura rezerva de apa a spitalului.

Retele de alimentare cu apa

Gospodaria Comunala SA Sfantu Gheorghe, prin adresa nr 613/ 25.01.2021 si planurile de retele
de apa si canalizare anexate, a comunicat acordul favorabil pentru realizarea prezentului PUZ.

Alimentarea cu apa a Spitalului de Urgenta din Sfantu Gheorghe se realizeaza prin bransamente
existente, de la retelele stradale, realizate in sistem inelar si anume:

- in lungul strazii Stadionului (latura de vest si de accces a amplasamentului) se afla
conducta principala oraseneasca de distributie PEID Dn 110 mm, din care se alimenteaza Spitalul
printr-un bransament Dn 100 mm, cu camin de apometru. Aceasta conducta alimenteaza si
consumatorii riverani din zona, avand prevazuti si hidranti pentru stingerea unui eventual incendiu
exterior.

- in lungul strazii Spitalului, in partea de nord, se afla conducta principala oraseneasca
de distributie apa potabila, PEID Dn 110 mm, din care se alimenteaza pavilioane si sectii ale
Spitalului, amplasate in apropiere. Pe reteaua stradala exista si hidranti exteriori de incendiu ;

- pe strada Vasile Goldis, aflata la limita de est a amplasamentului, este conducta stradala
PVC Dn 150 mm

De mentionat faptul ca debitele de consum si presiunea din retelele stradale de alimentare asigura,
in prezent, o functionare corespunzatoare a consumatorilor interni din Sectiile Spitalului.

Traseele conductelor existente de apa, pozitiile si diametrele bransamentelor existente la retelele
principale stradale, nu sunt afectate de edificarea propusa prin prezentul proiect.

Retele de canalizare

In zona sunt colectoare de canalizare orasenesti, ce preiau in sistem separativ apele uzate menajere
si apele de ploaie:
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- pe strada Stadionului se afla retea publica de canalizare menajera PVC Dn 315 mm, cu
doua racorduri de la sectii ale Spitalului si colector public de ape pluviale B 500 mm, cu un racord in
caminul existent CP48. Cele doua colectoare dirijeaza apele uzate spre partea de sud a strazii
Stadionului ;

- pe strada Spitalului sunt in functiune colectoare de canalizare, cu directia de curgere
spre estul strazii, si anume — canalizare publica menajera B 300 mm, cu racord Dn 250 mm de la
reteaua de canalizare menajera interioara a Spitalului, si canalizare publica pluviala B 500 mm, cu
racorduri active ale retelei interioare de canalizare pluviala a Spitalului.

In incinta Spitalului se afla retele de canalizare menajera si de canalizare pluviala, functionale, cu
camine de racord de la cladirile existente, care conduc apele uzate spre punctele de evacuare la
retelele stradale.

Retelele stradale de canalizare, precum si racordurile existente ale Spitalului, nu sunt afectate de
lucrarile ce se propun prin prezentul PUZ.

Retele electrice

SC Distributie Energie Electrica Romania, Suc. Covasna, prin avizul de amplasament favorabil nr.
7060210100068/05.02.2021 precizeaza ca obiectivul prezentului PUZ nu este amplasat in zona de
siguranta a retelelor electrice publice si se incadreaza in distantele normate fata de acestea.

Prin planul de situatie anexat Avizului de amplasament, se pune in evidenta ca zona este echipata
cu retele electrice de medie si joasa tensiune in aliniamentul strazilor ce marginesc incinta

Alimentarea cu energie electrica se face din reteaua LES 20 kV pozata subteran, in trotuar, in lungul
str. Stadionului, la doua posturi de transformare:

- in partea de nord a incintei , in apropierea cladirii C1
- in partea de sud a incintei, in apropierea corpului principal C12

Posturile de transformare sunt alimentate intr-o schema de distributie cu dubla alimentare si in
rezerva cu un grup electrogen de 120 kVA, corespunzator cerintelor actuale, care asigura
consumatorii vitali, asa cum sunt ei definiti in 17/2000.

Consumatorii electrici actuali, aferenti sectiilor din cadrul Spitalului sunt alimentati de la tablourile
generale de distributie, existente la fiecare obiectiv.

Retele de gaze

Pe strazile din vecinatatea amplasamentului exista infrastructura de alimentare cu gaze naturale,
conform informatiilor transmise de Distrigaz Sud Retele, prin Aviz nr. 316155868 din 12.03.2021.

In Avizul favorabil emis de Distrigaz Sud Retele se specifica urmatoarele:

"Zonele de protectie si siguranta respecté prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea si
executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018, Legii energiei electrice si a gazelor
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naturale nr. 123/2012 si Ordinului nr. 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului. In zona
de protectie nu se executé lucréri fara aprobarea prealabila a operatorului Sistemului de Distributie”.

Acest aviz a fost emis cu urmatoarele mentiuni:

- Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva,
in conformitate cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul 32/2017, cu modificarile ulterioare..

- Amplasarea de obiective noi, constructii si lucréri de orice naturd in zona de protectie a
retelelor de gaze naturale existente, se realizeaza numai cu respectarea Normelor tehnice pentru
proiectarea si executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2008, prevederile Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 si a Ordinului nr.47/2003 emis de Ministerul
Economiei si Comeului.

- Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/2003 al Ministerului Economiei si
Comertului numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si a
Certificatului de Urbanism nr. 513//16.12.2020 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe,
judetul Covasna

Cele mai importante trasee sunt localizate pe str. Stadionului si pe str. Spitalului si apartin retelei de
distributie gaze naturale de presiune redusa a Municipiului Sf. Gheorghe.

Din str. Stadionului este realizat un bransament cu post masurare-reglare gaze - PMR de 11/2”, ce
alimenteaza cladirea blocului alimentar, iar din str. Spitalului un bransament cu post masurare-
reglare gaze - PMR de 37, destinat alimentarii cu gaze a Centralei termice a incintei Spitalului.

Retele telefonice

La limita incintei studiate, perimetral, si pe strazile adiacente, sunt trasee existente subterane de
cable de telecomunicatii, apartinand Telekom, cu camine de tragere pentru cable.

Sc Telekom SA a emis avizul nr. 12 CV/ 18.03.2021, prin care conditioneaza executia oricaror lucrari
la retelele subterane sau aeriene de telecomunicatii, sau in apropierea acestora, de anuntarea si
participarea/asistenta reprezentantilor detinatorului de telefonie. Aceasta, datorita importantei
deosebite a retelelor de fibra optica ale Telekom Romania si a masurilor de protejare a cablurilor,
instalatiilor si retelelor aeriene sau subterane pe care le detine.

Spitalul Judetean este racordat la retelele de telefonie existente in zona.

Elemente ale cadrului natural
Municipiul Sfantu Gheorghe este situat in depresiunea Barsei, pe ambele maluri ale Oltului, la o
altitudine de 550 m. Este strabatut si de raul Debren, afluent al Oltului. Localitatea este amplasata pe
terase care coboara catre Olt, amplasamentul spitalului prezentdnd denivelari relativ mari ce
necesita lucrari de sistematizare verticala, aflandu-se intre zonele de platou ale teraselor.
Localitatile componente sunt:

o Sfantu Gheorghe - resedinta
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» satele componente Chilieni si Coseni - la sud
In pofida terenului accidentat, zona nu prezinta riscuri naturale provocate de goluri carstice,
hurube, saruri solubile, nu au fost interceptate alunecari de teren cu efecte negative asupra
constructiilor sau inundatii ale luncii raului Oltului, amplasamentul aflandu-se la o distanta
de aproximativ 1,8km fata de albia Oltului, masurata in linie dreapta.

2.3 Ocuparea terenurilor

Arhitectura si urbanism

Amplasamentul spitalului se afla in suprafata delimitata de

strada Spitalului - la nord

strada Vasile Goldis - la est

strada Presei la sud si

strada Stadionului la vest,

inconjurat de imobile extrem de diferite ca forma si dimensiuni ale terenurilor si implicit ca posibilitati
si mod de construire, ceea ce a condus la studierea intregii zone definite de aceste artere de
circulatie prin prezenta documentatie, asa cum a fost stabilit prin Anexa la Certificatul de urbanism.

Din punct de vedere urbanistic, se observa un tesut urban structurat, dezvoltat pe trama stradala
originara, schitatd la sfarsit de secol al XIX-lea - inceput de secol al XX-lea, caracterizat prin
constructii izolate, retrase de la aliniament cu cel putin 5,00m, retragere variabila, creand o anumita
dezordine in ceea ce priveste perceperea spatiului urban. De asemenea, zona se caracterizeaza
printr-o densitate mica a constructiilor si prin amplasarea acestora afanat, cu caracter neomogen.
Cele mai multe constructii sunt vechi, din perioada 1970-1980, cu structura din beton armat (cladiri
spitalicesti, servicii, locuinte colective) si inchideri perimetrale din caramida, dar si din zidarie
portanta de caramida (locuinte individuale, constructii spitalicesti si anexe ale acestora). Acelasi
sistem de construire, atdt ca mod de amplasare pe parceld, cat si ca structura se pastreaza si la
constructiile noi, ceea ce confera unitate tesutului urban si modului de construire pe parceld. Cu
exceptia cladirii fostului Orfelinat de baieti (monument istoric) si a spitalului vechi cu morga (aceasta
din urma foarte bine ascunsa de un post de transformare si de o extindere moderna), realizate dupa
proiectul arhitectului Kos Karoly nu regasim specificul arhitecturii traditionale ardelenesti, prezent in
centrul localitatii — nici ca arhitectura, nici ca tesut urban compact.

Interferarea functiunilor si astfel, a locuintelor individuale cu servicii, constructii de sanatate, locuinte
colective creeaza, de asemenea, dezordine.

Si din punct de vedere arhitectural zona este neomogena, constructiile si echipamentele aferente
diferentiindu-se atéat ca functiuni exprimate ca atare in volumetrii si fatade, ca posibilitati de investitie,
cat si ca materiale de constructie si stil. Actualmente zona este intr-o stare de permanenta
regenerare, caracteristica pentru acest moment fiind alternanta dintre vechi si nou — constructji de
locuinte individuale vechi si noi, servicii (sanatate, proiectare) si blocuri de locuit cu regim inalt de
construire din perioada socialista si constructii noi, cu arhitectura postmoderna, cu forme si materiale
specifice acestei perioade.
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Intregul teren studiat cuprins in cartile funciare mentionate in antet (preluate din anexa la
Certificatul de urbanism) are categoria de folosinta curti-constructii, are suprafata de
58.543m?. Terenul studiat prezinta o mineralizare moderata a suprafetelor, in prezent spatiile
plantate si libere de constructii ocupand cca 66% din suprafata — in incinta spitalului sunt
doua zone verzi — un scuar cu vegetatie mica in fata cladirii spitalului nou, ca un spatiu
tampon intre aceasta si strada si un parc cu vegetatie inalta in spatele acestei constructii.
Terenurile aferente imobilelor inscrise In CF 33448 si CF 40708 sunt libere de constructii, iar
cele inscrise in CF 39292 si CF 33449 sunt ocupate de o constructie principala si de anexe,
reprezentand cca 13% din suprafata, diferenta fiind alocata spatiilor plantate cu vegetatie
mica si cativa arbori spre strada.

Observam o densitate mica a constructiilor — 13,72%, caracteristic fiind sistemul de construire
pavilionar. Sesizédm faptul ca foarte multe constructii sunt administrative si anexe cu caracter edilitar
specifice unitatilor spitalicesti. Dintre toate constructiile existente nu toate se vor pastra, urmand a fi
demolate si reorganizata intreaga incinta a spitalului cu toate echipamentele necesare modernizate.
Se vor adauga si pavilioane noi cu specific medical si/sau de recuperare medicala, precum si
extinderi ale celor existente, necesare dotarii spitalului cu toate functiunile si cu toate echipamentele
corespunzatoare profilului de spital judetean de urgentd, asa cum sunt descries in tema de
proiectare.

De asemenea, sunt respectate regulile de baza privind modul de ocupare a terenurilor
prevazute in RGU aprobat prin HG 525/1996:

e zona alocata constructiilor

e circulatii, accese, parcaje

¢ plantatii de aliniament si spatii plantate.

Zona destinata heliportului de suprafata este obstacolata, dar se vor realiza lucrari de
sistematizare verticala a terenului, modicari ale traseelor circulatiilor in incinta si
reconfigurarea spatiului verde din spatele cladirii principale, lucrari care vor permite
amenajarea acestuia fara impedimente.

La constructile ce urmeaza a fi extinse si / sau consolidate si reabilitate se vor efectua expertize
tehnice pe parcursul procedurii de autorizare in vederea stabilirii starii lor de conservare si a
conditiilor tehnice ce trebuie indeplinite pentru a permite realizarea transformarilor necesare pentru
preluarea noilor sarcini.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI SI POSIBILITATI DE AMELIORARE A LOR
Analiza situatiei existente evidentiaza principalele disfunctionalitati care pot fi formulate astfel:
o lipsa relatiei vizuale si imediate a spitalului cu orasul — in pofida faptului ca este situat la
limita zonei centrale a localitatii si are traditie in dezvoltarea judetului, a seviciilor medicale
oferite populatiei din intreaga regiune, amplasamentul studiat este situat cumva ,,dupa
colt“, ascuns, indeplinindu-si numai functia sa utila si deloc pe cea simbolica nici prin
arhitectura, nici prin personalitatile in domeniul medicinii de ale caror nume este stréns
legat. Spitalul trebuie integrat in oras in primul rdnd ca spatiu urban. Aceasta se poate
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face prin crearea unor functiuni de interes pentru cetateni in strdnsa concordanta cu
specificul zonei — servicii medicale si prin ambianta creata prin punerea in valoare fie a
constructiei monument istoric, in prezent Sectia de Pneumoftiziologie si a spatiului
plantat din jurul acesteia, care poate fi transformata intr-un centru de cultura cu spatii
expozitionale extinse in exterior, amenajate ca un parc cu elemente de interes, strada
Spitalului, in panta, usor sinuoasa, amenajata pe ambele parti cu plantatii de aliniament
si garduri vii din arbusti care pot oferi un spectacol de forme si culoare in toate anotimpurile
insotit de miresme imbietoare poate fi un spatiu de promenada etc.

caracterul improvizat al zonei este sustinut de permanentul provizorat aparent - in
pofida faptului cd zona actualului spital judetean are traditie, istorie si un statut bine
definit in dezvoltarea urbana a localitatii, aspectul urban actual al acestuia ne trimite cu
gandul la provizorat, mai degraba la mutarea acestuia lasand loc unor functiuni care sa
faca legatura cu orasul, sa anime aceasta zona si sa curga in Parcul Elisabeta din zona
centrala. Functiunea de servicii de sanatate a fost alocata acestei zone a orasului la
putin timp de la aparitia urbanismului modern, inca din perioada anterioara elaborarii
planurilor de sistematizare ale localitatilor si s-a nascut din necesitatea de extindere a
spitalului existent, cu deschidere la Parcul Elisabeta, devenit neincapator la inceputul
secolului al XX-lea. Rezolvarea imediata a fost alocarea unui teren liber de constructii,
aflat in proximitatea spitalului, zona aflata la limita de sud-vest de atunci a localitatii.
Astfel erau indeplinite dpdv functional cele mai favorabile conditi de amplasare — in
apropierea spitalului vechi si crearea legaturii imediate dintre acestea si situarea la marginea
localitatii in scopul evitarii raspandirii epidemiilor si alocarea spatiului verde necesar si specific
spitalelor. Asadar caracterul improvizat nu este dat de amplasarea in cadrul localitatii,
ci mai degraba de modul de amplasare a constructiilor pe parcela, comasate si
deschise spre strada Stadionului, lasand loc dezvoltarii spatiului verde spre oras, ceea
ce este de bun augur in conditiile in care acest spatiu verde este amenajat si ingrijit si
pus vizual in legatura, succesiv, cu spatiul verde in care este amplasata cladirea
fostului Orfelinat de baieti si, respectiv, cu Parcul Elisabeta

in pofida valorii istorice, simbolice a zonei de sanatate, remarcam lipsa oricarui simbol
al epocii in care a fost creat sau in care s-a dezvoltat care sa dea identitate si valoare
acestui loc, lipsa prezentei acelui monumental care devine un simbol al unei epoci in
cadrul localitatii sau al regiunii

modul defectuos de organizare al functiunilor zonei — zona de sanatate face trecerea
de la orasul traditional ardelenesc catre o zona de locuinte colective specifice epocii
socialiste, zona care s-a dezvoltat ca o necesitate, raspunzand locuirii colective, utilului si
nealocand deloc atentie compozitiei urbane, percepand spatiul urban al spitalului ca o
ruptura intre orasul istoric si cartierul cu locuinte colective cu regim de Tnaltime mare si
mediu caracteristic orasului de factura socialistd. Ruperea aceasta trebuie atenuata, iar
spatiul urban al spitalului impreuna cu imobilele ce il inconjoara trebuie sa creeze
perceptia vizuala ca apartin atat zonei centrale, orasului vechi, cat si orasului nou.
Aceasta se poate rezolva prin functiuni - institutii de interes public, servicii de uz cotidian
si periodic si prin aspectul arhitectural - urbanistic al zonei care sa imprumute spre
strada Spitalului din aspectul locuintelor individuale cu arhitectura ardeleneasca
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traditionala, iar spre strada Stadionului din caracterul arhitecturii romanesti
totalitariste

e modul de organizare pavilionar si amplasarea constructiilor ce intra in componenta
imobilului ce a generat PUZ (spitalul) — doua constructii principale, dintre care una cu
valoare istorica, cu specific traditional si cealalta caracteristica spitalelor cu policlinica
de factura socialista asociate in jurul accesului principal in incinta si o a treia, tot de
factura socialista, retrasa spre limita de proprietate comuna cu a caselor traditionale.
Spre partea posterioara a parcelei sunt amplasate o multitudine de constructii parter —
constructii administrative, anexe sau constructii edilitare. In aceasta zona este
necesara reorganizarea spatiului si utilizarea terenului cat mai eficienta si in relatie
functionala si spatiala complementara cu pavilioanele existente ale spitalului

e modul defectuos de organizare a circulatiilor, acceselor si parcajelor in interiorul
parcelei, astfel:
- intersectarea accesului in incinta si a fluxului de circulatie al ambulantelor cu cel al
personalului angajat si al vizitatorilor,
- locuri de parcare insuficiente pentru ambulante, angajati si vizitatori si intersectarea
acestora. Pentru toate acestea sunt necesare lucrari ample privind organizarea
circulatiilor, acceselor, modernizarea si dimensionarea lor corespunzatoare.

Evidentierea disfunctionalitatilor la nivelul echiparii edilitare si prioritati de interventie

In zona de amplasare a obiectivului studiat in prezentul PUZ nu sunt puse in evidenta
disfunctionalitati in asigurarea cu utilitati a consumatorilor existenti de la retelele existente, aflate n
functiune pe domeniul public.

Prin construirea Tn sistem pavilionar a unor corpuri noi si extinderea celor principale existente, vor fi
prevazute racorduri la retelele edilitare existente, dar si suplimentarea acestora cu echipamente
proprii (acolo unde este cazul), care sa asigure continuitatea desfasurarii activitatii in situatii speciale
— un post de transformare, statie de oxigen, eventual crematoriu pentru deseuri sanitare, centrala
termica, care se recomanda a fi inglobate in constructiile noi.

Construirea si autorizarea heliportului de suprafata din incinta se face prin amenajarea terenului si
a pistei de aterizare, asigurarea iluminatului corespunzator.

Zona se afla in plina dezvoltare urbanistica, mai ales prin utilizarea terenurilor libere de constructii,
ceea ce conduce la o crestere semnificativa a necesarului de utilitati.

Valori de patrimoniu
Zona studiata nu este cuprinsa in zona centrala a localitatii sau in zona construita protejata,
dar prezinta valori de patrimoniu arhitectural ce trebuie prezervate:

- cladirea fostului Orfelinat de baieti (CF 39292) - constructie monument istoric de
importanta locala - cod LMI CV-lI-m-B-13113 — datata 1893, in prezent Sectia de
Pneumotftiziologie, invecinata cu imobilul spitalului, dar care urmeaza a reveni in
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administrarea Consiliului Judetean Covasna si a i se da functiune de cultura sau de
invatamant. Se ia in considerare si zona sa de protectie.

- un ansamblu cu valoare de patrimoniu construit - ,Cladirea fostului spital si morga“ — situat
n incinta spitalului, dar din care numai Edificiul principal al Spitalului - Corp C2, datat 1936
conform Extrasului de Carte Funciara CF 39293 — si o parte din morga, astazi extinsa — C12,
receptionatd in 1943 si extinsa in 1962, conform documentelor de arhiva - mai pot fi
recunoscute drept valoroase, construite dupa proiectul arhitectului Kés Kardly, propuse a fi
clasate sub denumirea susmentionata, conform Listei Monumentelor Istorice propuse spre
clasare Ml poz. 84 aprobata prin H.C.J. 13/2001. La acesta, de asemenea, se ia in
considerare zona sa de protectie.

Elemente cu valoare de patrimoniu arheologic, natural ori cu potential de arheologie
industriala nu exista in zona.

Este de mentionat faptul ca preocuparea pentru sanatatea populatiei in aceasta localitate dateaza
din secolul al XIX-lea (1840), cand judele regal al tinutului Trei Scaune a primit instructiuni scrise de
la Guvernul Regal sa prezinte proiectul spitalului, in situatia in care sanatatea populatiei era in
continua degradare din cauza bolilor infectioase si cu precadere a sifilisului. La 3 iunie 1853 a fost
dat n folosinta primul spital — Spitalul Teritorial Ferencz Jozsef, reprezentand totodata al saselea
spital din Transilvania. Datele pastrate evidentiaza faptul ca in 1882 aici se faceau operatii.
Constructia se pastreaza inca, este situata vizavi de Parcul Elisabeta, la intersectia zonei pietonale
a strazii Gabor Aron cu strada Spitalului si, in prezent, aici functioneaza Sectia Psihiatrie adulti a
Spitalului Judetean de Urgenta ,dr. Fogolyan Krist6f“ Sfantu Gheorghe.
Sub aspect memorial, de acest spital sunt legate numele

- dr. Wissiak Antal — care este ales in functia de medic ordsenesc in 1871

- dr. Bertalan Déniel — medic secund

- dr. Antal Mihaly

- dr. Kain Kéroly

- dr. Daday Vilmos — incepand cu 1884, asistent universitar de la Cluj-Napoca

- dr. Fogolyan Kristof — incepand din 1906, caruia i datoram construirea noului spital — toata

zona actuala alocata si ansamblul construit initial dupa proiectul arhitectului Kos Karoly.

2.4 Optiuni ale populatiei

Se vor defini Tn urma procedurilor de consultare a populatiei cu privire la realizarea acestui obiectiv.
Avand in vedere faptul ca zona constructiilor de sanatate este amplasata in oras, in vecinatatea
zonelor de locuit si a serviciilor si ca investitile constau inclusiv in construirea unui heliport de
suprafata pentru misiuni SMURD pe timp de zi de noapte, pentru a fi respectate normele de sanatate
publica, igiena si confort pentru populatie, a fost elaborat un Studiu de evaluare a impactului asupra
sé&natatii si confortului populatiei, supus avizarii Directiei de Sanatate Publica Covasna.
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CAPITOLUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studii de fundamentare cu caracter analitic

Ridicarea topografica actualizata este elaborata in sistem de proiectie Stereo 70, plan de referinta
Marea Neagra si cuprinde toate elementele necesare: delimitare teren studiat, constructii existente
pe acesta, vecinatatj, circulatii in zona, cote de nivel, echipamente edilitare existente in zona si pe
amplasament, vegetatie. Aceasta este insotita de tabelul cu Inventarul de coordonate aferente si
reprezinta suportul topografic pe care este elaborat Planul Urbanistic Zonal. Scara utilizata la
intocmirea PUZ va fi 1:1.000, cu detalierea tuturor constructiilor, zonelor si amenajarilor, avand in
vedere amplasamentul caracterizat printr-o densitate mare a constructiilor, dezorganizate ca
amplasare pe parcela si dimensiuni.

Studiul geotehnic a fost elaborat atat pentru scopul declarat de construire heliport de suprafata,
cat si pentru zona unde urmeaza a se amplasa constructii noi, pentru care au fost realizate foraje.
Terenul se prezinta relativ constant din punct de vedere geotehnic, obiectivele se pot amplasa in
orice zona a perimetrului cercetat.

Depozitele interceptate se caracterizeaza prin capacitate portanta medie si buna. A fost constatat
faptul ca terenul este bun de fundare, prezentand conditii normale pentru fundarea directa a
constructiilor: fundatii izolate sub stélpi, fundatii continue sub ziduri etc.. Este incadrat in categoria
geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat, permitand realizarea tuturor constructiilor propuse.

Pe suprafata studiatd nu au fost observate goluri carstice, hurube, saruri solubile. Nu au fost
interceptate alunecari de teren cu efecte negative asupra constructiilor sau inundatii ale luncii
raului Oltului, amplasamentul aflandu-se la o distanta de aproximativ 1,8km fata de albia Oltului,
masurata in linie dreapta. Forajele executate au interceptat prezenta apei — FG-2 - la adancimea de
-8,00m. Adancimea de inghet este de -1,00 + -1,10m.

Hazardul seismic pentru proiectare este descris de valoarea de varf a acceleratiei orizontale a
terenului (ag), determinata pentru intervalul mediu de recurenta de referintd (IMR) de 100 de ani
corespunzator starii limita ultime (Conform codului P.100 -1/2006). Valoarea acceleratiei terenului
pentru proiectare este de ag = 0,20g (m /s?).

Prezentul studiu geotehnic ofera date preliminare privind conditiile geotehnice de fundare,
bazé&ndu-se in principal pe datele oferite de forajele executate in aceasta faza de cercetare
(PUZ). Conditiile de fundare si de executie a constructilor se vor definitiva in urma realizarii
studiilor geotehnice detaliate pentru fiecare obiectiv in parte. Adancimea optima de fundare
se va stabili de la caz la caz, pentru fiecare obiectiv in parte, conditiile de fundare fiind relativ
uniforme pe toata suprafata terenului vizat. Dupa stabilirea adancimii si solutiilor de fundare
se va determina presiunea de calcul pentru dimensionarea fundatiilor.
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Studiul istoric de fundamentare stabileste zonele de protectie ale monumetelor istorice si cu
valoare de patrimoniu construit, in urma analizarii tesutului urban, a monumentelor istorice si a
constructiilor cu valoare de patrimoniu construit existente, precum si a relatiilor de vizibilitate si de
covizibilitate. De recomandarile formulate se tine seama la elaborarea prezentei documentatii,
respectiv a Regulamentului local de urbanism. Toate interventiile asupra cladirilor monument istoric
/ cu valoare de patrimoniu construit si in zonele lor de protectie se fac cu Avizul Directiei Judetene
pentru Cultura Covasna.

Respectarea, n principal, a retragerilor existente, eliberarea terenului pe care este amplasat
spitalul, de panouri publicitare si de orice fel de alte reclame, dar si mentinerea constructiilor
situate intre strada Gabor Aron si imobilul monument istoric cu regimul de inéltime existent sunt
de naturd sa conserve starea monumentului si perspectivele sale de percepere

Este necesaré eliberarea amplasamentului de rédmaéagitele unei constructii autodemolate, de
garajele existente si poate refacerea punctului de transformare existent in vecinatatea
constructiei monument si integrarea sa intr-un volum / forma putin agresiva ca expresivitate, in
pofida utilitatii sale. Esentiale in aceste conditii se consideré cuprinderea vizuala a obiectelor in
mod individual, dar si co-vizibilitatea

Recomandarile privitoare la conformarea obiectului de arhitecturd vor urmdari nealterarea
imaginilor monumentului din vecinétate, evitarea oricaror probleme de functionare nestingherita
(exercitarea functiunilor actuale sau propuse si evidentierea reprezentativitatii, asigurarea
circulatiilor, acceselor auto si pietonale, perpetuarea plantatiilor existente si a imprejmuirilor
valoroase, potentiale semnalizari grafice sau luminoase adecvate functiunii si plasticii
arhitecturale existente etc.)

Se recomanda, pe céat posibil unificarea tuturor proprietatilor care pot constitui un ansamblu
medical unitar, asigurand un management unitar si fluxuri functionale coerente

Expertizarea imobilelor existente ale spitalului si pregétirea consolidarii si restaurérii acestora in
spiritul aducerii lor la o stare de functionalitate corecta

Conceperea unui ansamblu spitalicesc care sé& integreze interventiile noi cu constructiile
existente prin respectarea regulilor de protectie ale valorilor de patrimoniu (perpetuarea
sistemului pavilionar e functionald, al ansamblului spitalicesc, apt sa asigure flexibilitate,distante
Jjudicioase intre constructii pentru vizbilitati si insoriri corecte, pdstrarea scérii arhitecturale si
urbane, amenajarea judicioasa a accesurilor

Realizarea noilor investitii in respect pentru cadrul urban adiacent, pe principiul neincomodarii
reciproce (fard amplasari neautorizate sau care nu respectéd cadrul reglementat al PUZ) care pot
afecta vizibilitatea si covizibilitatea constructiilor cu valoare patrimoniala.

Amenajéri de spatii verzi/spatii plantate in incinta spitalului si pe suprafetfele adiacente,
contribuind la mentinerea unei bune calitati a mediului Inconjurator

Racordari judicioase la toate tourile de refele edilitare, cu evitarea amplasérii brutale pe
monumente/monumente viitoare a unor instalatii, obiecte de folosinta tehnica,

Racordarea tuturor componentelor spitalului la toate retelele edilitare orasenesti

Realizarea proiectelor de investitii noi cu respectarea stricta a regulilor impuse de PUZ pentru
respectarea protectiei obiectivelor de patrimoniu
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e Conservarea unui sistem de intretinere curentd a ansamblului spitalicesc, indeosebi a partilor
mai vulnerabile din cladirile cele mai vechi, cu prefigurarea unor restaurari/regenerari periodice,
coordonate de specialisti atestati de céatre Minisiterul Culturii si asistate de DJC Covasna.

Studiul topografic si de obstacolare si Studiul privind zonele cu servituti aeronautice - de
fundamentare faza PUZ stabilesc, pe baza masuratorilor efectuate in sistemul geodezic WGS-84,
ca amplasamentul propice pentru amenajarea heliportului de suprafata este terenul liber de
constructii aflat Tn axul drumului principal de acces in incinta spitalului din strada Stadionului, zona
spitalului prezentand numeroase obstacole, din a caror cauza este asigurata numai o singura
directie de zbor pentru decolare si aterizare. Punctul de stationare elicoptere va fi pe FATO,
la cota +559,50, avand ca nivel de referinta Marea Neagra 1975. FATO (zona de apropiere
finala si de decolare) va avea dimensiunea in plan 15x15 m, iar TLOF (zona prizei de contact
si de decolare) va avea @ 11 m. Platforma va fi realizata din structura rutiera specifica
sistemelor rutiere aeroportuare, pentru care executantul lucrarilor trebuie sa fie autorizat si
sa aiba licenta valabila pentru categoria de lucrari respectiva. Din punct de vedere al geometriei
in plan, panta platformei proiectate va fi de 1% pe directia est-vest (catre est), panta ce asigura
preluarea si evacuarea apelor provenite din precipitatii. Pe directia nord-sud, panta proiectata este
n palier (declivitate 0%).

Se preconizeaza o densitate a traficului de heliport redusa, heliportul fiind utilizat pentru
executarea de misiuni aeromedicale SMURD si pe heliport nu va fi aterizat mai mult de un
elicopter, in acelasi timp. Heliportul nu va fi prevazut cu depozit de carburant si nu se vor
alimenta elicopterele.

Data fiind configuratia accidentata a terenului, vor fi necesare lucrari de sistematizare verticala
pentru aducerea terenului la cota corespunzatoare, pentru realizarea amenajarii suprafetei de
aterizare, respectiv de decolare la cota FATO +559,50 MN75.

In elaborarea PUZ se vor respecta amplasamentul heliportului si toate caracteristicile tehnice
ale acestuia, precum si zonele cu servituti aeronautice proiectate in urma masutatorilor
efectuate si recomandarile proiectantului formulate prin Studiul topografic si de obstacolare
si prin Studiul privind zonele cu servituti aeronautice - de fundamentare faza PUZ.

Zonele cu servituti aeronautice reprezinta suprafete imaginare, libere de obstacole, din spatiul aerian
din jurul heliportului, care permit un control corespunzator din partea statului, pentru ca operatiunile
cu elicoptere sa se desfasoare in siguranta si sa impiedice heliporturile s& devina inutilizabile, prin
aparitia obstacolelor in jurul lor. Acest obiectiv poate fi atins prin stabilirea unor suprafete limitate de
obstacole, care definesc limitele pana la care obstacolele se pot intinde in spatiul aerian.

Suprafetele care nu trebuie sa fie penetrate de obstacole, sunt:
e Aria de siguranta (25 x 25 m), care inconjoara FATO perimetral, pe o distanta de 5.0 m.

e Suprafata de protectie (45 x 45 m) - se extinde spre exterior, perimetral ariei de siguranta pe o
distanta de 10.0 m si cu o panta de 45°.
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o Suprafata de apropiere, care coincide cu suprafata urcare la decolare este un plan inclinat,
care incepe de la extremitatea ariei de siguranta, simetrica fatd de o linie mediana care trece prin
centrul ariei de apropiere/de urcare la decolare.
Suprafata de apropiere/de urcare la decolare este delimitata astfel:
- de o margine interioara orizontala si egala cu latura patratului care defineste aria de
siguranta (25m), situata la marginea exterioara a ariei de siguranta;
- de doua margini laterale care pleaca de la extremitatile marginii interioare, uniform
divergente, cu divergenta stanga-dreapta de 15° fata de planul vertical continand axa
FATO, pana la o latime intre margini de 102 m (10 diametre de rotor portant, specifica
zborului pe timp de noapte), continuéndu-se, apoi, cu latimea constanta de 102 m.
Lungimea totala a suprafetei de apropiere/urcare la decolare este de 3386 m, cu o panta
de 4,5%, specifica pantei de categorie A;
- omargine exterioara, orizontala, paralela cu marginea interioara si perpendiculara pe linia
mediana a ariei de urcare la decolare, la o Tnaltime specificatd de 152m deasupra cotei
FATO 559.50 m.

Definirea zonelor cu servituti aeronautice ne permite sa stabilim inaltimea maxima pana la
care se pot proiecta diverse obiective, fara ca acestea sa penetreze suprafetele protejate ale
heliportului si s& devina obstacole care pun in pericol siguranta zborului.

Studiul de fundamentare retele edilitare exterioare a fost elaborat in urma obtinerii avizelor de la
detinatorii de utilitati din aceasta zona si evidentiaza situatia existenta a retelelor, disfunctionalitatile,
precum si propunerile de dezvoltare.

Spitalul Judetean de Urgenta ,,Dr. Fogolyan Kristof“ din municipiul Sfantu Gheorghe reprezinta
un ansamblu spitalicesc in functiune si este racordat la toate retelele de utilitati din zona - ap3,
canalizare, energie electrica, gaze naturale si telefonie.

Retelele edilitare din zona, precum si racordurile existente ale Spitalului la retelele principale dispun
de capacitatea necesara asigurarii de utilitati corespunzatoare extinderilor si modernizarilor ce se
preconizeaza.

Se face precizarea ca, in avizele emise de detinatorii de utilitati din zona, sunt mentionate
principalele retele aflate in exploatarea acestora, cu eroarea rezultata din lipsa fondului de plan
cadastral reactualizat.

Pe amplasament avem suplimentar retele de energie termica si centrala termica proprie, post de
transformare propriu Si un rezervor de apa care asigura rezerva de apa a spitalului. Mentionam ca
pe amplasament sunt deja lucrari aflate la faza de executie de modernizare a echiparii tehnico-
edilitare a spitalului.

Propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor

Prin dezvoltarea zonei, a cresterii numarului de consumatori prin edificari de constructii noi,
moderne, vor fi necesare lucrari de reabilitare sau de dezvoltare a retelelor de utilitati existente.
Fiecare detinator de utilitati isi va elabora strategii de dezvoltare sau reabilitare a sistemelor pe care
le detine, pe baza consumurilor estimate.
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3.2 Prevederi ale Planului Urbanistic General

Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent aprobat prin HCL
Municipiul Sfantu Gheorghe nr. 93/1999 si prelungit prin HCL Municipiul Sfantu Gheorghe nr.
367/2018 incadreaza terenul ce a generat PUZ-ul in UTR 15 — ZIS.h.15 - Institutii publice si servicii
— folosinta actuala constructii de sénatate, administrative si locuinte de serviciu, conform certificatului
de urbanism nr. 513 din 16.12.2020. Aceeasi incadrare este atribuitd si terenurilor adiacente
acestuia studiate in conformitate cu Anexa la certificatul de urbanism.

Zona studiata aferentd amplasamentului ce a generat PUZ-ul cuprinde, insd, si urmatoarele functiuni
ihcadrate in Planul Urbanistic General impreunda cu Regulamentul local de urbanism aferent
aprobate prin HCL Municipiul Sfantu Gheorghe nr. 93/1999, prelungit prin HCL Municipiul Sfantu
Gheorghe nr. 367/2018, astfel:

e UTR 15 - ZLM.u.15 - Zona rezidentiald cu locuinte mici (P, P+1, P+2) — subzona
predominant rezidentiald cu locuinte de tip urban — subzona cu locuinte existente intr-un
tesut compact traditional ardelenesc sau traditional pavilionar in care se vor face completari
la fondul construit numai cu locuinte de tip urban - pentru unele imobile aflate pe limita de
proprietate cu a spitalului si cu deschidere la strada Spitalului

Pentru aceste imobile se va modifica incadrarea actuala in concordanta cu prevederile actuale de
dezvoltare a zonei si se va completa prin regulamentul din prezenta documentatie.

Pentru incadrarea amplasamentului ce a generat PUZ, regulamentul in vigoare prevede ca
functiuni institutii publice si servicii cu regim de construire discontinuu si ca indicator
urbanistic POT =20%. Regimul de inaltime este stabilit conform prevederilor Art. 31 din RGU,
prin regula autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inéltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inalfime sa depaseasca cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat invecinate.

Prin prezenta documentatie, aceste prevederi se modifica atat pentru amplasamentul studiat,
cat si pentru toate imobilele invecinate cu spitalul si cu deschidere la strada Spitalului.
Pastram incadrarea existenta in PUG actual in vigoare pentru UTR 15, dar este necesara
completarea functiunilor admise, admise cu conditionari si interzise, formularea noilor
reglementari cu privire la regimul de inaltime generate de functiunile introduse si de legislatia in
domeniul urbanismului, dar si in domeniile conexe in vigoare, precum si detalierea conditiilor de
amplasare pe parcela si a aspectului exterior astfel incat in urma procedurii de autorizare in baza
aplicarii acestei documentatii, efectul sa fie crearea unui ansamblu urban unitar, integrat in
orasul vechi, traditional, care sa faca trecerea spre cartierul nou de locuinte colective.

Constrangerile privind regimul de inaltime sunt generate de prezenta heliportului de suprafata si
de naltimea constructiilor din zona locuintelor individuale care dau specificul zonei. Astfel, cota
FATO a heliportului impune restrictii privind inaltimea maxima a constructiilor aflate in zonele cu
servituti aeronautice, astfel cum sunt reprezentate in plansa nr. 2 — Reglementéri urbanistice -—
pentru imobilele situate in zonele cu servituti aeronautice din proximitatea incintei spitalului se
recomanda ca inaltimea maxima a acestora sa nu depaseasca cota FATO 559,50 MN75, fapt
care a condus la reprezentarea pe plansa si a inaltimii maxime exprimate in sistem de referinta
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Marea Neagra 1975 (cota MN). Raportandu-ne la specificul zonei — de locuinte individuale urbane,
se recomanda un regim maxim de inaltime al constructiilor spre strada Spitalului de S/Ds+P+2E.

Este necesara instituirea unei zone de protectie sanitara de 50m astfel cum este prevazuta in art.
14, alin (1) al Ordinului nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014: Pentru unitétile sanitare cu servicii de spitalizare continud care, prin specificul activitatii

lor, necesita conditii optime de igiena si confort pentru reducerea riscurilor specifice, se asigurad o
zon& de protectie sanitarad fatd de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens, zonele urbane
aglomerate, stabilita prin studii de impact asupra stérii de sénéatate a populatiei. Fac exceptie unitéatile
carora le este asiguratd o zona de protectie de minimum 50 m fata de locuinte, artere de circulatie
cu trafic intens. Aflandu-ne insa in imposibilitatea asigurarii acesteia, recomandam ca imprejmuirile
comune ale spitalului cu imobilele invecinate sa fie opace si inalte de 2,00m, dublate obligatoriu de
gard viu, iar zona dintre imprejmuiri si constructii sa fie plantata cu arbori de talie medie-mare plantati
la o distanta de cel putin 2,00 fata de imprejmuire, cu respectarea prevederilor Codului civil in vigoare
si cu inaltimea corespunzatoare pentru a nu se constitui in obstacole pentru activitatea heliportuara.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Zona studiata nu prezinta valori ale patrimoniului natural, dar relieful este suficient de accidentat,
prezentand diferente mari de nivel care permit realizarea unor constructii in terase, paralele cu
strada Spitalului. Este o zona antropizata in procent de 100% din punct de vedere al amenajarilor,
dar prezinta avantajul ca numai un mic procent din teren este mineralizat, suprafata libera de
constructii, circulatii si parcaje fiind de 66,45% din intregul teren ce face obiectul studiului — CF 39293,
CF 40708 (CF vechi 29680), CF 39292, CF 33448, CF 33449. Spatiile verzi existente au fost amenajate
pentru a raspunde functiunilor deservite. lar o mare parte din teren este in prezent neamenajat.

Ar fi de mentionat faptul ca aspectul terenului asemanator cu al unei terase care curge catre Olt si
lipsa prezentei factorilor de risc natural (alunecari de teren si inundatii), precum si conditiile
geotehnice ale terenului, fiind un teren bun de fundare sunt caracteristici deosebit de importante gi
benefice pentru amenajarea heliportului de suprafata si pentru construirea in incinta a corpurilor noi,
destinate serviciilor de sanatate si administrative, precum si a celor de pe imobilele invecinate,
destinate institutiilor publice si serviciilor sau locuintelor propuse prin acest proiect, cu valorificarea
reliefului accidentat al zonei.

3.4 Modernizarea circulatiei

Asa cum am descris in cadrul analizei situatiei existente, zona si, respectiv, amplasamentul studiat
sunt retrase fata de arterele importante de circulatie ce strabat localitatea de la nord la sud si de la
est la vest, dar au asigurata accesibilitatea din toate zonele municipiului si ale judetului, chiar daca
nu este intotdeauna facila.

In prezent, accesul carosabil si pietonal la amplasamentul studiat se face din strada Spitalului,
artera de circulatie ce face legatura dintre zona centrala a municipiului Sfantu Gheorghe si cartierul
Simeria. Strada Stadionului este strada de categoria a ll-a, dar are numai doua benzi de circulatie
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cu latimea de 4,50m fiecare si trotuare dreapta-stédnga a caror latime diferd si variaza intre 2,85-
3,10m. Trotuarul dinspre spital prezinta plantatii de aliniament.

Prin prezenta documentatie, prin plansa nr. 2 — Reglementari urbanistice — sunt propuse modificari
in etapa de perspectiva ale profilelor strazilor Stadionului si Spitalului, astfel:

- profilul strazii Stadionului se va modifica, pastrandu-se axul existent al strazii. Aceasta va fi
prevazutad cu doua benzi de circulatie de cate 3,50m si doua piste pentru biciclete de fiecare
parte a strazii, cu latimea de cate 1,50m. Se va micsora latimea trotuarului aferent locuintelor
individuale de la 3,10m la 2,60m si latimea plantatiei de aliniament dinspre spital de la 3,00m
la 2,50m.

- profilul strazii Spitalului se va modifica si se va moderniza, modificand axul strazii pe toata
lungimea acesteia, astfel: actualul punct de intersectie al axelor strazii Stadionului cu al strazii
Spitalului va fi deviat spre strada Berzei, astfel incat sa coincida cu punctul de intersectie al
strazii Salcamilor cu strada Stadionului (sectiunea Z-Z). Aceasta deviatie se va desfasura pe
o lungime de cca 84,30m pe strada Spitalului, pana in planul imaginar perpendicular pe strada
Spitalului format in prelungirea limitei de proprietate nord-vest a imobilului alipit pe doua laturi
de imobilul spitalului, in partea de nord-vest a acestuia (imobil proprietatea Primariei). Axul
strazii Spitalului din acest punct pana la intersectia cu strada Vasile Goldis se va deplasa,
paralel cu cel existent, la o distantd de cca 1,50m fatd de acesta, spre zona spitalului si a
imobilelor invecinate cu acesta. Profilul modernizat al strazii Spitalului va fi alcatuit din doua
benzi de circulatie auto de cate 3,50m fiecare, doua piste pentru biciclete stanga-dreapta de
cate 1,50m cu respectarea sensului auto de mers, trotuarul existent aferent locuintelor
individuale se va pastra integral si se va modifica trotuarul aferent spitalului si imobilelor
invecinate cu acesta, retragandu-se spre acestea si avand o latime de cca 2,50m (sectiunea
Y'-Y'"), prevazéndu-se din loc in loc copaci plantati cu respectarea vizibilitatii si accesibilitatii la
imobile conform normativelor si legislatiei specifice.

Propunerea de modernizare a strazii Spitalului afecteaza imobilul incris in CF 29522
(categoria de folosinta curti-constructii) si cel cu nr. cadastral 25462, fiind necesara
exproprierea pentru cauza de utilitate publica a cca 158,52m? din primul si, respectiv a
cca 15m? din al doilea, care sunt prevazute in UTR 19 — ZIS (co+sp)19 - Zona de
constructii comerciale si constructii si amenajari sportive existente (popicarie si,
respectiv restaurant existente).

Exista insa disfunctionalitati care, prin prezenta documentatie trebuie rezolvate — lipsa accesului
independent destinat ambulantelor si a locurilor de parcare atat pentru ambulante, céat si
pentru angajati si pentru vizitatori, precum si intersectarea fluxurilor de circulatie ale
acestora, care nu este permisa prin Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr.
525/1996. Conform R.G.U. — Art. 4.7.1 - pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va
asigura legatura cu reteaua de circulatie majora prin doua accese carosabile separate.

Exista al doilea acces, din strada Spitalului, dar nu este functional in prezent. Drumul de la
acesta la cladirile spitalicesti este sinuos din cauza denivelarilor mari ale terenului, este
trasat, dar este drum de pamaént si subdimensionat, neasigurand siguranta circulatiei. Acesta
va fi reabilitat si va fi destinat ambulantelor. Strada Spitalului este strada de categoria a lll-a, are
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doua benzi de circulatie de cate 3,50m fiecare si trotuare dreapta-stanga cu latime variabila, cuprinsa
intre 1,60-5,20m si nu prezinta plantatii de aliniament.

Pentru rezolvarea disfunctionalitatilor si pentru rezolvarea situatiei nou create prin extinderea
constructiilor existente si propunerea unor noi pavilioane cu functiuni medicale, de recuperare,
administrative sunt necesare lucrari ample de modernizare si dimensionare a cailor de
circulatie auto si pietonale, corespunzatoare reabilitarii accesului independent pentru
ambulante din strada Spitalului, extinderii UPU a carei importantd va fi amplificatd si de
amenajarea heliportului de suprafata destinat servicilor de urgentd asociate misiunilor
aeromedicale SMURD de zi si noapte etc. In noua conjunctura se va tine seama si de faptul ca va
creste considerabil numarul angajatilor si al capacitatii spitalului.

Organizarea circulatiei se va face in baza unui proiect de sistematizare verticala si de amenajare a
incintei spitalului, propunerea din documentatia urbanistica P.U.Z. - plansa nr. 2 — Reglementéri
urbanistice avand caracter optional.

Circulatiile si parcajele in incinta vor fi dimensionate corespunzator, urmarind rezolvarea a trei
tipuri de circulatii, accese si stationari/parcaje, asa cum este prevazut prin Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin HG. 525/1996:

- cele destinate activitatilor zilnice — birouri, administratie, personal angajat

- cele destinate bolnavilor si vizitatorilor

- cele destinate circulatiei si spatiului necesar manevrelor si parcarii ambulantelor.

Prin prezenta documentatie, propunerile de circulatie se refera si la circulatia aeriana, la proiectarea
heliportului ce va deservi serviciilor aeromedicale, tindndu-se seama de culoarul si de directia optima
de zbor, definite si stabilite prin coordonatele date prin studiul topografic si de obstacolare si de cele
masurate Th World Geodetic System 1984, sistemul de referinta international de localizare exacta —
sistemul global de navigatie prin satelit si unde radio — avand in vedere ca in municipiul Sfantu
Gheorghe nu avem niciun aerodrom.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi prevazute cu doua benzi de circulatie a cate
3,50m fiecare (profil carosabil de 7,00m latime) pentru circulatile cu o lungime mai mare de
10,00 m — conform plansei nr. 2 - Reglementari urbanistice.

Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de acces
carosabil pentru personal si pacienti si se va face din strada Spitalului, prin reabilitarea accesului
existent.

Accesul carosabil existent, principal, in incinta se pastreaza si se modernizeaza. Acesta va
deservi personalul angajat, pacientii si vizitatorii acestora. Va fi adus la profilul transversal de 11,00m
— 7,00m carosabil si doua trotuare laterale de cate 2,00m latime fiecare, actualmente carosabilul
avand latimea variabila, cuprinsa intre 5,20m si de 6,30m si fiind prevazut cu un trotuar cu latimea
de 1,50 m. Razele de racordare ale drumului de acces la strada vor fi de 12,00m.
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In situatia de fata este posibila realizarea celui de al doilea acces la amplasament prin
reabilitarea celui existent din strada Spitalului — strada de categoria a lll-a - colectoare, acces
pe care il propunem auto si pietonal, rezervat preponderent ambulantelor (utilizat ocazional
si dublat de semnale sonore). Acest acces va fi utilizat ocazional de personalul medical si de
pacientii care vor fi tratati in pavilionul nou, prevazut a fi construit in apropierea acestui acces,
destinat persoanelor aflate la tratamente de recuperare. Acest acces va permite ambulantelor sa
ajunga direct la heliport si la UPU, fara a intersecta fluxul de circulatie al pacientilor si/sau al
vizitatorilor. Traseul ambulantelor in incintd va intersecta fluxul de circulatie al angajatilor pe o
distanta foarte mica, in zona heliport-UPU — zona ocazional traversata de personal - dar relieful
denivelat nu permite o dezvoltare independenta a acestora, avand in vedere si situatia existenta
privind constructiile si amenajarile. In directa relatie cu incinta spitalului, cu acces din aceasta, este
imobilul Serviciului de Ambulanta Judetean Covasna, catre care am orientat traseul ambulantelor
care trec prin zona UPU si am prevazut o parcare pentru 13 ambulante care vor asigura inteventiile
in caz de urgenta pentru judetul Covasna. Acest acces va fi prevazut cu un profil transversal de
11,00m — 7,00m carosabil (doua benzi de circulatie de cate 3,50m fiecare) si doua trotuare de cate
2,00m latime fiecare. Acest traseu are caracter orientaativ si este optional.

Toate imobilele ce fac obiectul prezentei documentatii, precum si cele aflate in zona studiata
au accese directe din strada, care vor fi dimensionate in functie de destinatie. De asemenea,
vor fi prevazute parcajele necesare, astfel cum sunt dimensionate prin Regulamentul local de
urbanism raportate la functiuni.

Imobilul inscris In CF 33449 are acces direct din strada Presei si indirect din strada Stadionului, prin
incinta spitalului, avand functiunea de locuinte de serviciu ale medicilor. In incinta acestuia va fi
prevazuta o parcare si loc de manevre pentru autoturisme. Recomandabil ar fi ca acestea sa fie
Thierbate. Profilul carosabil recomandat este de 7,00m.

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare. In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute: alei
carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului, platforme de depozitare si accese masini i
utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor - R.G.U. — Art. 4.3.1 - 4.3.2.

Pentru constructiile administrative (institutii publice) vor fi prevazute accese carosabile directe
din strazi de categoria a ll-a, dupa caz, accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru
personal, acces pentru public, acces de serviciu, astfel cum prevede Art. 4.1 din R.G.U.

Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare. In functie de destinatia constructiei sau a
amenajarii vor fi prevazute: - alei carosabile n interiorul amplasamentului si parcajele aferente,
organizate cu respectarea prevederilor Art. 4.5 din R.G.U.

Pentru toate categoriile de constructiile de invatamant se vor asigura accese carosabile de
legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun. Se vor asigura doua
accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure, inundatii, incendii),
organizate cu respectarea prevederilor Art. 4.6 din R.G.U.

Constructiile de locuinte - Art. 4.11 din R.G.U.
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e Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari
- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor
e Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
- accese carosabile pentru locatari
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor
- accese la parcaje si garaje.

Parcaje

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitati urbane - Indicativ P. 132-93, cu Normativul pentru
proiectarea, executia si exploatarea constructiilor destinate parcarii autoturismelor, indicativ: NP 24-
97, cu Normativul pentru proiectarea constructiilor publice subterane, indicativ.: NP 25-97 si cu
Regulamentul General de Urbanism, in absenta normelor locale de parcare pentru municipiul Sfantu
Gheorghe.

Pentru constructiile de sanatate, suprafetele parcajelor se calculeaza cu respectarea prevederilor
art. 33 sipct. 5.7.1. din R.G.U. — Anexa Nr. 1, care prevede un loc de parcare la 4 persoane angajate,
cu un spor de 10%.

Pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare. Avand in vedere faptul ca sunt subzone cu functiuni diferite pe acelasi amplasament,
este necesar ca acestea sa fie dimensionate corespunzator fiecarei functiuni — cabinete medicale /
laboratoare / birouri pentru angajati si ambulante SMURD (propunerea de organizare a pacarilor in
plansa nr. 2. Reglementéari urbanistice are caracter optional).

Avéand in vedere modul de amplasare a Serviciului de Ambulantd Judetean Covasna in imediata
vecinatate a spitalului, cu acces direct din incinta acestuia, parcarea destinata ambulantelor in
aceasta situatie poate fi amenajata pe terenul spitalului.

Este recomandabil ca fiecare pavilion sa fie prevazut cu parcare aferenta dimensionata
corespunzator functiunilor sau cel putin cu un numar minim de locuri de parcare pentru personal si
pentru vizitatori, fie Th zona subsolului, fie Tnierbata, cu un procent de mineralizare de 50%, unde
este posibil.

In proximitatea accesului principal in incinta, perimetral scuarului existent se va organiza in
etapa imediata o parcare pentru vizitatori si personal medical cu o capacitate de 52 de locuri,
pastrandu-se scuarul existent.

Pe intreaga zona a scuarului si parcarii propuse, in etapa de perspectiva, se propune o
parcare subterana care sa satisfaca necesarul locurilor de parcare pentru personalul medical,
angajati si vizitatori, insuficient in prezent si pentru etapa imediata in raport cu prevederile legale
privind numarul locurilor de parcare raportat la capacitatea spitalului si la numarul angajatilor. Peste
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parcarea subterand se va prevedea un planseu tip dald urbana ce va permite reamenajarea
scuarului existent. Acest scuar si accesele la parcarea subterana (clasica sau automatizata) se vor
realiza in baza unui proiect de amenajare peisagistica.

Avand in vedere organizarea de tip pavilionar a constructiilor in incinta, am prevazut o parcare cu
26 de locuri in spatele Edificiului principal (C2), propus a se extinde, parcare ce va fi transformata in
spatiu verde in momentul realizarii parcarii subterane.

Constructiile apartinand institutiilor publice sau care adapostesc servicii, spatii comerciale,
precum si locuinte colective sau individuale de serviciu vor fi prevazute cu parcari organizate
in afara drumurilor publice, in incinta imobilului.

Constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

e un loc de parcare la 200 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 m?

e un loc de parcare la 100 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400 - 600 m?

e pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa. La acestea se vor
adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de
parcajele clientilor.

Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori gi

personal, dupa cum urmeaza:

e pentru expozitii si muzee, cate un loc de parcare la 50 m? spatiu de expunere

e pentru constructiile aferente bibliotecilor, cluburilor, salilor de reuniune, cazinourilor, caselor de
cultura, centrelor si complexelor culturale, cinematografelor, teatrelor dramatice, de comedie, de
revista, opera, opereta, de papusi, salilor, un loc la 10 - 20 de locuri in sala.

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de parcare la 12
cadre didactice. Pentru invatamantul universitar, se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare si locuri pentru studenti.

Toate caile de circulatie auto si pietonale vor fi prevazute cu pante de scurgere de 2% si se va realiza
sistematizarea terenului, urmarindu-se colectarea si evacuarea apelor provenite din precipitatii prin
intermediul unor rigole, ce vor fi descarcate in sistemul municipal de preluare a apelor pluviale.

3.5 Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Prevederile cuprinse in prezentul Regulament local de urbanism se vor aplica terenurilor cuprinse
in certificatul de urbanism si in Anexa acestuia. Imobilele se afla in UTR 15 — ZIS.h.15 - Zona
constructiilor de sanatate.

Zona studiata cuprinde imobillele ce au generat PUZ-ul si o zona adiacenta perimetrala acestora ce
permite stabilirea relatiilor functionale si de regim de construire, precum si raportul de inaltime dintre
acestea.

Prin prezentul Regulament local de urbanism sunt preluate prevederile Regulamentului local de
urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Sfantu Gheorghe in vigoare, aprobat
prin HCL Municipiul Sfantu Gheorghe nr. 93/1999, prelungit prin HCL Municipiul Sfantu Gheorghe
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nr. 367/2018, dar vor fi actualizate si vor fi completate functiunile si reglementarile in concordanta
cu prevederile actuale de dezvoltare moderna a zonei prin functiunile noi pe care le propune
investitia ce I-a generat.

Pentru toate Unitatile Teritoriale de Referinta (UTR), Regulamentul local de urbanism aferent
PUG 1n vigoare face trimitere la prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat
prin HG nr. 525/1996 atat ca functiuni si ca indicatori urbanistici POT si CUT, céat si ca regim
de inaltime. Regimul de construire si modul de amplasare pe parcela sunt conditionate de
orientarea functiunilor adapostite de constructii in raport cu punctele cardinale si de modul
traditional de construire pe parcela care va fi preluat si pe parcelele invecinate pentru care
se instituie regulile de construire.

Avand in vedere faptul ca

e terenul ce a generat prezentul PUZ se afla la limita zonei centrale a localitatii, in afara
zonei protejate, intr-o zona cu un regim de construire si o densitate medie a
constructiilor individuale specifice zonei, relativ bine definite,

e terenul ce a generat prezentul PUZ este amplasat in UTR cu functiuni admise cu
precadere institutii publice si servicii destinate sanatatii populatiei, iar zona studiata
cuprinde si alte functiuni ca locuinte individuale, locuinte colective, alte institutii
publice si servicii — situate perimetral terenului spitalului

e terenul ce a generat prezentul PUZ prezinta doua constructii cu valoare de monument
istoric (neclasate inca) si se invecineaza cu un imobil monument istoric

e pentru imobilele invecinate cu spitalul si cu deschidere la strada Spitalului au fost
preluate in PUG-ul in vigoare functiunile existente (servicii si locuinte) — ceea ce
reprezinta o disfunctionalitate in prezent

e si trebuie instituite restrictii suplimentare privind regimul de inaltime determinat de
zonele cu servituti aeronautice si retragerea fata de limita posterioara impusa de
normele de protectie sanitara privind invecinarea acestora cu spitalul judetean,

recomandam ca

e pentru imobilele ce au generat PUZ sa se pastreze incadrarea actuala in UTR 15, dar cu
modificarea functiunilor

e pentruimobilele cu deschidere la strada Spitalului si invecinate cu Spitalul sa se aplice
Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului
Sfantu Gheorghe in vigoare pentru UTR - Zona institutiilor publice si serviciilor — ZIS -
constructii de sanétate, de culturd si / sau de invatamaént, administrative si locuinte de
serviciu cu birouri si mici spatii comerciale,

dar cu detalierea si actualizarea acestora, in conformitate cu noile functiuni, normative gi
cerinte ale proprietarilor si locuitorilor zonei.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent reglementeaza din
punct de vedere urbanistic implementarea functiunilor impuse de tema de proiectare, conditiile de
amplasare a constructiei heliportului si a instituirii requlamentelor de construire in zonele cu servituti
aeronautice, extinderea Unitatii Primiri Urgente, construirea unor corpuri noi, extinzandu-se serviciile
medicale si amenajarile impuse de normativele de proiectare si de legislatia in vigoare privind
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gestionarea situatiilor de urgenta, indicii urbanistici - procentul de ocupare a terenului (POT) si
coeficientul de utilizare a terenului (CUT).

Prin prezenta documentatie se urmareste, pentru imobilul studiat:

o Completarea utilizarilor admise pentru functiunea existenta - de servicii de sanatate cu cea de
construire heliport de suprafata si amenajari aferente acestuia, destinat unui trafic aerian VFR de
zi si VFR de noapte, pentru executarea misiunilor SMURD pe timp de zi si de noapte si cea de
spatii de cult

e Modul de construire a noilor pavilioane si de extindere a celor existente, tindnd seama de
existenta unor constructii monument istoric sau cu valoare de monument istoric

o Stabilirea zonelor cu servituti aeronautice pentru care se instutie un regulament special privind
regimul de construire si de inaltime

e Rezolvarea acceselor auto si pietonale si organizarea circulatiilor si a parcajelor in incinta astfel
incat sa deserveasca toti factorii implicati: ambulante SMURD, pacienti, vizitatori, angajati.

e Amenajarea spatiilor verzi necesare pacientilor si corespunzatoare, impuse prin normele de
protectie sanitara a populatiei, avand in vedere faptul ca spitalul este amplasat in vecinatatea
locuintelor colective si individuale, astfel cum sunt recomandate prin Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, protejarea mediului $i demineralizarea terenului,
avandu-se in vedere ca vegetatia existenta si propusa sa nu capete valentele unor obiecte de
obstacolare si sa se transforme prin documentatii de amenajare peisagistica in parcuri, gradini de
fatada care sa puna in evidentd monumentele istorice sau cladirile cu valoare de monument.

pentru imobilele Tnvecinate:
e Stabilirea functiunilor admise, admise cu conditionari, interzise
e Stabilirea modului de construire pe parceld, a accesului, parcarii si spatiile verzi
e Regim de inaltime, P.O.T. si C.U.T.

Functiunile predominante caracteristice zonei studiate sunt Institutii publice si servicii si
Zona rezidentiala.

Zona institutiilor publice si serviciilor reglementate trebuie sa fie compatibila cu zona
constructiilor de sanatate.

Pastrand incadrarile initiale, prevazute prin Planul Urbanistic General si prin Regulamentul
local de urbanism aferent (denumiri UTR) in vigoare, prin prezentul Regulament local de
urbanism am formulat prevederi care includ uneori mai multe functiuni aferente aceleiasi
subzone, pastrand modul de denumire existent in P.U.G..

Se propun urmatoarele subunitati teritoriale pentru UTR 15:
Constructii de sanatate

e ZIS.h.15/ 1 - Institutii publice si servicii — subzona constructii de sénéatate — conform plansei
nr. 2 — Reglementari urbanistice — pentru terenul studiat aferent spitalului — CF 39293 si CF
40708

e ZIS.h.15/ 2 - Institutii publice si servicii — subzond constructii de sdnéatate — conform plansei
nr. 2 — Reglementari urbanistice — pentru terenul aferent Serviciului de Ambulanta a Judetului
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Covasna Sfantu Gheorghe, care nu face obiectul prezentei documentatii — CF 28788
Sfantu Gheorghe
Constructii de invatamant si/sau de cultura
e ZIS(c.p +i.p) 15 - Zona de institutii publice si servicii (ZIS) — subzona de constructii pentru
cultura propuse (c.p) si constructii pentru invatdmant propuse (i.p) — conform plansei nr. 2 —
Reglementéri urbanistice — pentru imobilul monument istoric — CF 39292
Alte institutii publice si servicii
e Z[IS.(s.p +co.p) + LM.u.p] 15 — subzona de servicii propuse (s.p), constructii comerciale
propuse (co.p) si locuinte de serviciu mici cu max. P+2E (ZLM.u.p) - conform plansei nr. 2 —
Reglementari urbanistice — imobile la strada Spitalului si imobile inscrise in CF 33448, CF
33449
e ZIS.(a.p + s.p) 15 — subzona servicii administratie publica locala propuse (a.p) si servicii
propuse (s.p) - conform plansei nr. 2 — Reglementari urbanistice — imobil cu deschidere la
strada Spitalului

Pentru toate imobilele cuprinse in prezenta documentatie si care sunt situate in zonele cu
servituti aeronautice se va solicita in procedura de autorizare a constructiilor Avizul
Autoritatii Aeronautice Civile Romane.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea, extinderea, reabilitarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice sau a
constructiilor cu valoare de monument istoric, se va face cu avizul conform al Directiei
Judetene pentru Cultura Covasna, in conditiile stabilite prin legislatia in domeniu in vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor situate in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean - in zona de
protectie a monumentului istoric - avand cod LMI CV-1I-m-B-13113 (cladirea fostului Orfelinat de
Baieti - 1893), respectiv in zona de protectie a ansamblului cladirilor cu valoare de monument
istoric — conform Listei Monumentelor Istorice propuse spre clasare M| poz. 84 aprobata prin H.C.J.
13/2001HCJ nr. 13/2001 — ,Cladirea fostului spital si morga“ - Edificiul principal al Spitalului (Corp
C2) si Morga (Corp C12) din incinta spitalului, se face cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura
Covasna.

Intregul teren studiat este cuprins in cartile funciare mentionate in antet (preluate din Anexa
la Certificatul de urbanism), are categoria de folosinta curti-constructii si suprafata de
58.543m?2. Terenul studiat prezinta o mineralizare moderata a suprafetelor, in prezent spatiile
libere de constructii ocupand cca 66,45% din suprafata.

Bilantul teritorial este exprimat la nivelul terenului studiat pentru a putea urmari evolutia
zonelor functionale si respectarea regulilor de baza privind modul de ocupare a terenurilor
prevazute in RGU aprobat prin HG 525/1996:

e zona alocata constructiilor

e circulatii, accese, parcaje

¢ spatii plantate si plantatii de aliniament.
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BILANT TERITORIAL SPATII VERZI SI

PONDEREA SUPRAFETELOR MINERALIZATE RAPORTATE LA SUPRAFATA
TERENULUI CARE A GENERAT P.U.Z. - conf. RGU aprobat prin HG nr. 525 /1996

DESTINATIA TERENULUI Existent Propus
REGLEMENTAT PRIN P.U.Z.
(conform C.U. si Anexa) - in suprafatd de 58.543m? Suprafata Procentaj Suprafata Procentaj
teren curti - constructii m2 % m2 %
1. TEREN OCUPAT DE CONSTRUCTII PENTRU
SANATATE (constructii spitalicesti, anexe ale 8.026,00 13,71 9.628,00 16,45
acestora, echipamente edilitare)
2. TEREN OCUPAT DE LOCUINTE
COLECTIVE MICI CU SERVICII SI/ SAU 396,00 0,68 2.067,00 3,53
DE SERVICIU
3. TEREN OCUPAT DE INSTITUTII PENTRU
INVATAMANT / CULTURA 440,00 0.75
4. TEREN OCUPAT DE CIRCULATII
CAROSABILE SI PIETONALE SI PARCAJE 11.221,00 19,16 24.245,00 41,41
IN INCINTA
5. TEREN OCUPAT DE HELIPORT SI
CIRCULATIILE AFERENTE 746,00 1.27
6. TEREN SPATII PLANTATE 38.900,00 66,45 21.417,00 36,59
TOTAL 58.543,00 100,00 58.543,00 100,00

Regim de inaltime si indicatori urbanistici

e ZIS.h.15/1 - Institutii publice si servicii — subzona constructii de sanatate — pentru terenul

studiat aferent spitalului — CF 39293 si CF 40708

- Rh max. — existent = 25,00m

— propus - 25,00m- S+P+6E - pentru constructiile

acest regim de inaltime si

prevazute

pentru

in proximitatea acestora si

existente care au
constructiile noi
a limitei

proprietate cu locuintele colective cu regim mediu si mare
de inaltime
-12,00m - S/Ds+P+2E - la atic / la cornisa pentru
constructiile noi amplasate in zonele cu servituti aeronautice
si in cele ce constituie fronturi la strada Stadionului si la strada
Spitalului
Indicatori urbanistici
- P.O.T. existent = 20 %
—P.O.T. propus =20 %

— C.U.T. existent = conform RGU - nu este limitat
— C.U.T. propus = 1,6 m>ADC/m?teren
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e ZIS(c.p +1i.p) 15 - Zona de institutii publice si servicii (ZIS) — subzona de constructii pentru
cultura propuse (c.p) si constructii pentru invatamant propuse (i.p) — pentru imobilul
monument istoric — CF 39292

- Rh max. — existent — cca 15,00m
— propus = se pastreaza regimul de inaltime existent de cca 15,00m —
S/Ds+P+1E
- Indicatori urbanistici
— P.O.T. existent = 20%
—P.O.T. propus =20 %

— C.U.T. existent - conform RGU — nu este limitat
— C.U.T. propus = 1,0 m?ADC/m?teren

e Z[IS(s.p+co.p)+LM.u.p.)]15 — subzona de servicii propuse (s.p), constructii comerciale
propuse (co.p) si locuinte de serviciu mici cu max. P+2E (ZLM.u.p) — imobile cu
deschidere la strada Spitalului si imobile inscrise in CF 33448, CF 33449

e ZIS.(a.p + s.p) 15 — subzona servicii administratie publica locala propuse (a.p) si
servicii propuse (s.p) — imobil cu deschidere la strada Spitalului
- Rh max. — existent = 12,00m
— propus =12,00m — S/Ds+P+2E — la atic / la cornisa

- Indicatori urbanistici
—P.O.T. existent =40 %
- P.O.T. propus =40 %

— C.U.T. existent = 1,6 m?2 ADC/m?teren
— C.U.T. propus = 1,6 m>ADC/m?teren
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BILANT TERITORIAL EXISTENT

Suprafata terenului studiat | procent din _
ZONE FUNCTIONALE (teren care a generat P.U.Z. - | suprafata POT CUT. Rh maxim
(teren intravilan - conf.Certificat de urbanism) terenului '0/' © | (m*ADC/ (m, nr. niv.)
curti-constructii) (m?) studiat ° m? teren) la atic
58.543,00 %

1. ZONA CONSTRUCTIILOR 25.00
PENTRU SANATATE 58.543,00 100 20 Ds+P+6E
UTR 15 - ZIS.h.15

- CONSTRUCTII 8.422,00
- CIRCULATII (carosabile, trotuare, alei) 11.221,00
- SPATII VERZI
(parcuri, scuaruri, plantatii de 38.900.00
aliniament) U
TOTAL 58.543,00 100
BILANT TERITORIAL PROPUS
Suprafata te;rgrljulzui stutiiat procent din .
ZONE FUNCTIONALE Careca ?t‘?f”erta o urh - contorm | " prafata POT CuT. Rh maxim
(teren intravilan - ertiiicat de ur anism) terenului ‘o {m? ADC/ {m, nr. niv.)
curti-constructii) (m?) studiat ° m?teren) | |a atic / cornisa
58.543,00 %
1. ZONA CONSTRUCTIILOR
PENTRU SANATATE -
. 82,23 20 1,6 25,00
UTR 15-ZIS.h.15/ 1 48.138,00 Ps+EL8E
(constr. spre zoha
loc. colective)
- CONSTRUCTII
12,00
-CIRCULATII ( carosabile, trotuare, alei) Ds+P+
: S adanaii G1a
- HELIPORT DE SUPRAFATA S str. Spitalului )
si circulatii aferente
- SPATII VERZI
(parcuri, scuaruri, plantatii de
aliniament)
2. ZONA INSTITUTII PUBLICE -
INVATAMANT / CULTURA 5.238,00 8,95 20 1,0 Ds? fpﬂ_'_ql E
UTR 15 - ZIS(c.p+i.p)15
EoN T UL
5.167,00 8,82 40 1,6 12,00
E%Rs\ﬂgllzgll SAU DE SERVICIU - S/ Ds+P+2E
UTR 15 - Z[IS(s.p+ co.p)+LM.u.p]15
TOTAL 58.543,00 100
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3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Zona studiata este echipata cu toata infrastructura tehnico-edilitara necesara — instalatii
electrice, de apa-canalizare, gaze naturale, telefonie si toate imobilele aflate in aceasta zona

au acces direct din strada si se pot racorda la retelele edilitare existente.

Imobilul ce genereaza acest PUZ, precum si cele studiate inscrise in CF 39292 si CF 33449 sunt

racordate la toate echipamentele edilitare.

Sunt necesare, insa, echipamente edilitare specifice constructiilor pentru sanatate amplasate in
cadrul imobilului studiat pentru preluarea sarcinilor in cazul unor disfunctionalitati ale echipamentelor

la nivel zonal sau municipal.

In cadrul acestui proiect se disting doua tipuri de interventii preconizate:

e Seimpun masuri de interventie privind racordarea instalatiilor si infrastructurii aferente
heliportului la echipamentele si constructiile existente si propuse a se moderniza.
Lucrarile de interventie propuse prin intermediul acestui proiect se inscriu in strategia de
modernizare a spatiilor unde se desfasoara actul medical de urgenta, care prevede pentru
etapa imediata extinderea constructiei pe parter a Unitatii Primiri Urgente si pentru o etapa de
perspectiva construirea si amenajarea heliportului.

¢ Pentru etapa imediata se are in vedere construirea in sistem pavilionar a unor corpuri
noi si extinderea celor principale existente, pentru care trebuie sa fie prevazut racordul la
echipamentele edilitare existente, dar si suplimentarea acestora cu echipamente proprii care
sa asigure continuitatea desfasurarii activitatii in situatii speciale — un post de transformare,
statie de oxigen, eventual crematoriu pentru deseuri sanitare, centrala termica, care se
recomanda a fi inglobate in constructiile noi.

Avand in vedere ca va fi amenajat un heliport de suprafata, se vor realiza proiectele tehnice de
catre specialisti in domeniul aeronauticii pentru instalatiile electrice cu respectarea normativelor
de proiectare in vigoare, prin care se va asigura iluminatul corespunzator necesar pentru
semnalizare si auxiliar impus de situatiile de urgenta. Astfel, se prevede realizarea unui racord
electric aferent heliportului. Totodata, pentru respectarea normativelor P118-2/2013, P118-
3/2015 si 17/2011 se impune amplasarea unui grup electrogen pentru asigurarea
continuitatii in alimentare pentru heliport cu toate echipamentele specifice sistemelor de
instalatii aferente (far heliport, sistem de balizaj perimetral al zonei TLOF, sistem de iluminat al
zonei FATO, iluminarea indicatorului de vant, sistemul de balizaj de obstacolare) in cazul unei
intreruperi in reteaua electrica. Pentru heliportul de suprafata se va asigura un sistem complex
de stingere a incendiilor la nivelul heliportului cu agent spumogen, procurarea si montarea
echipamentelor tehnologice specifice, astfel cum vor fi prevazute in proiectele de
specialitate ale heliportului si instalatiilor aferente.

Se va face marcarea si/sau balizarea luminoasa a obstacolelor, cu scopul de reducere a
pericolelor pentru elicoptere, prin indicarea prezentei obstacolelor. Aceasta nu reduce neaparat
restrictiile de natura operationala care ar putea fi impuse de un obstacol.
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Tn cazul unui obiect masiv sau al unui grup de obiecte foarte apropiate ce vor fi balizate si care:
a) penetreaza o suprafatd orizontald de limitare a obstacolelor sau se afld in afara unei
suprafete de limitare a obstacolelor, luminile de la varf trebuie dispuse, astfel incat, sa indice cel
putin punctele sau muchiile obiectului cele mai ridicate in raport cu suprafata de limitare a
obstacolelor sau deasupra solului si astfel incat sa indice conturul general si intinderea obiectelor;
Si

b) penetreaza o suprafata de limitare a obstacolelor inclinata, luminile de la varf trebuie dispuse,
astfel incéat, sa indice cel putin punctele sau muchiile obiectului cele mai ridicate in raport cu
suprafata de limitare a obstacolelor si astfel incat sa indice conturul general si intinderea
obiectelor. Daca doua sau mai multe muchii sunt la aceeasi inal{ime, trebuie marcata muchia cea
mai apropiata de suprafata de aterizare.

Pentru zona heliportului este necesar un sistem de preluare a apelor pluviale prevazut cu
separator de hidrocarburi, proiectat odata cu lucrarile de sistematizare verticala care sa
preia apele pluviale si sa le conduca spre reteaua de canalizare.

In caz de incendiu, se va realiza racordul la hidrantii existenti in incinta spitalului, care se vor
pastra si autoritatile responsabile vor efectua controale periodice privind buna lor functionare,
precum si la reteaua de hidranti a orasului.

Colectarea si evacuarea apelor provenite din precipitatii de pe intregul amplasament al spitalului
si de pe imobilele studiate se va face prin intermediul unor rigole, ce vor fi descéarcate la emisar,
nu Tnainte ca apa provenita din precipitatii sa fie curatata prin intermediul unui separator de
hidrocarburi. Pentru preluarea acestora, atat trotuarele, céat si circulatiile carosabile din incita vor
fi prevazute cu pante de scurgere de minimum 2%. Se va avea in vedere ca acestea sa nu se
scurga pe proprietatile vecine sau pe trotuarele / circulatiile / spatiile verzi publice.

Prin Studiul de fundamentare retele edilitare exterioare se recomanda urmatoarele
prognoze/scenarii/alternative de dezvoltare:

Retele de apa
Avand in vedere extinderile preconizate, se propune pastrarea bransamentului actual de apa, cu
contorizare, de la reteaua publica.
In prezent, sunt in curs de realizare la Spitalul Judetean :

- 0 gospodarie de apa pentru consum, cu rezervor de apa si grup pompare, alimentat din
bransamentul existent

- un rezervor de apa de incendiu de cca 250 mc, pentru stingerea unui incendiu exterior
de 20 I/s si a incendiului interior de 2x2,1 I/s = 4,2 |/s si grup de pompare corespunzator, conf.
Normativului P118/2-2013, a Ordinului 6026/2018, a normelor si normativelor in vigoare privind
preveniea si stingerea incendiilor

-- in caz de incendiu, actiunea de stingere se face cu hidrantii existenti in incinta
spitalului, precum si cu hidrantii exteriori existenti pe retelele din strada Stadionului si pe strada
Spitalului, conform planurilor de interventie si stingere
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- stingerea unui incendiu interior la sectiile si cladirile spitalicesti se face cu hidranti
interiori, amplasati in cladiri, conform normelor, precum si cu mijloacele fixe si mobile de stingere din
dotare

- pentru heliport se va asigura un sistem complex de stingere a incendiilor cu agent
spumogen; in proiectele de specialitate ale heliportului si ale instalatiilor aferente vor fi prezentate
lucrari si echipamente specifice.

In cadrul lucrarilor de extindere, reabilitari si modernizari ale cladirilor existente se vor face inlocuiri
ale retelelor existente deteriorate, si acolo unde este cazul, devieri ale acestora si prevederea unora
noi.

Toate aceste lucrari privind alimentarea cu apa si prevenirea si stingerea incendiilor, se vor preciza
punctual, la fazele urmatoare de proiectare, in functie de caracteristicile si cerintele fiecarei
constructii.

Fata de retelele de apa stradale din dreptul amplasamentul studiat, noile constructii vor pastra
distantele conform Legea 50 /1991 HGR 930/2005 SR 8591/1997 Legea 224/2015 care modifica si
completeaza Legea 241/2006/, respectiv 3m dreapta - stanga si se vor lua masuri de protectie,
pereti mulati, piloti forati, la proiectarea constructiilor propuse sau devierea retelelor de apa pe
cheltuiala beneficiarului in zonele unde nu se poate pastra distanta, astfel incat sa nu fie afectate
retele de apa existente.

Pentru identificarea precisa a traseului retelelor de apa care nu sunt figurate in aviz si nu sunt
preluate de Regia locala de Apa in interiorul limitelor PUZ- ul studiat este necesar a se lua legatura
Cu aceasta si reprezentantul de zona in vederea parcurgerii etapei urmatoare, adica cea de obtinere
a avizului de amplasament, pentru eliberarea autorizatiei de construire.

In cazul existentei in interiorul PUZ-ului de retele de apa care nu sunt preluate de Regia Locala de
Apa se vor lua masurile necesare de pastrare ale acestora.

Retele de canalizare
Se propune mentinearea racordurilor existente ale amplasamentului, la caminele de racord stradal
ale celor doua tipuri de retele de canalizare.

- Evacuarea apelor uzate menajere de la constructiile noi prevazute si de la extinderi ale
cladirilor existente se face prin retele ingropate, ce se racordeaza la retele canalizare existente si
functionale

- In cadrul lucrarilor de extindere, reabilitari si modernizari ale cladirilor existente se vor
face inlocuiri ale retelelor de canalizare existente deteriorate, si acolo unde este cazul, devieri ale
acestora si prevederea unora noi

- Situatia retelelor existente se va stabili in cadrul proiectelor de specialitate de la fazele
urmatoare — unele retele vor fi nou prevazute, altele vor fi deviate, altele dezafectate si suspendate,
pentru realizarea constructiilor noi sau a extinderilor de la sectiile spitalului

- Apele de ploaie de pe cladiri si cele colectate de pe suprafete cu posibilitati de
impurificare (parcari, accese, drumuri ) si trecute prin separatoare de hidrocarburi si namol SH, sunt
conduse prin colectoare ingropate catre caminele de racord ale canalizarii pluviale stradale
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- In zonele de alimentatie publica se vor amplasa separatoare de grasimi si nisip

- Avand in vedere destinatia obiectivului — spital — se va monta sau refunctionaliza statia
de tratare ape contaminate cu specific spital — inainte de legarea la reteaua publica

- Apele uzate sau cele accidentale de la diferitele nivele ale subsolurilor se vor colecta in
base la nivelul subsolurilor si se vor evacua prin pompare catre canalizarea incintei

- Toate caile de circulatie auto si pietonale vor fi prevazute cu pante de scurgere prin
sistematizarea terenului, urmarindu-se colectarea si evacuarea apelor provenite din precipitatii prin
intermediul unor rigole, sau prin guri de scurgere, ce vor fi descarcate in sistemul municipal de
preluare a apelor pluviale

- Lucrarile de sistematizare verticala se vor realiza fara sa afecteze pantele naturale de
scurgere a apelor si cu evitarea scurgerii apelor meteorice pe parcelele invecinate sau spre domeniul
public

- Pentru zona heliportului este necesar un sistem de preluare a apelor pluviale prevazut
cu separator de hidrocarburi si namol SH, proiectat odata cu lucrarile de sistematizare verticala, care
sa preia apele pluviale si sa le conduca spre reteaua de canalizare. Pentru aceasta, pista de
aterizare — decolare va avea pe contur rigole de colectare a apelor de ploaie, ce se leaga la
separatorul de hidrocarburi SH, impiedicand ajungerea combustibilului scapat accidental (in caz de
accident) in reteaua de canalizare a orasului

- Deszapezirea si degivrarea suprafetei de manevra a heliportului se vor face mecanic si
chimic, folosind substante ecologice, care corespund cerintelor privind mediul, necorozive, cu PH
neutru, solubile Tn apa si biodegradabile;

Beneficiarul — Spitalul Judetean are in studiu, impreuna cu reprezentantii Gospodariei Comunale Sf.
Gheorghe, oportunitatea realizarii in incinta, inainte de evacuarea la reteaua stradala, a unei statii
de preepurare a apelor uzate, avand si functia de retentie a volumelor de apa evacuate (si eventual
de reutilizare a acesteia pentru intretinerea spatiilor verzi din incinta spitalului), ceea ce ar aduce o
imbunatatire a functionarii sistemului orasenesc de canalizare a apelor uzate.

Fata de retelele de canalizare stradale existente, noile constructii vor pastra distantele conform
Legea 50/1991 HGR 930/2005 SR 8591/1997 Legea 224/2015 care modifica si completeaza Legea
241/2006/, respectiv 2 m dreapta - stanga sau devierea retelelor de canalizare in zonele unde nu se
poate pastra distanta.

Daca este cazul, pentru identificarea precisa a traseului retelelor de canalizare in interiorul limitelor
PUZ- ul studiat, este necesar a se lua legatura cu Regia Locala de Apa si reprezentantul de zona,
in vederea parcurgerii etapei urmatoare, adica cea de obtinere a avizului de amplasament, pentru
eliberarea autorizatiei de construire.

In cazul existentei in interiorul PUZ ului de retele de canalizare care nu sunt preluate de Regia de
Apa Locala se vor lua masurile necesare de pastrare a acestora.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea incintei se face de la reteaua de 20 kV la doua PT— posturi de transformare, care asigura
necesarul existent de energie electrica al consumatorilor interni.
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- Cladirile noi, cladirile ce se extind, modernizeaza, se reutileaza, se vor alimenta de la
Posturile de trasformare existente. Se vor asigura astfel iluminatul interior si exterior al obiectivului
si alimentarea circuitelor de forta
- Consumatorii vitali vor avea asigurata dubla alimentare, prin legarea la grupul
electrogen al incintei
- Cladirile se vor realiza cu instalatie exterioara de legare la pamant si cu instalatie de
paratraznet pentru protectia impotriva descarcarilor atmosferice
- Este necesara o reconsiderare a traseelor cablelor electrice subterane din zona supusa
dezvoltarii, pentru ca acestea sa fie pozate in afara perimetrului construibil
- Pentru heliportul de suprafata, se vor realiza proiectele tehnice de catre specialisti in
domeniul aeronauticii pentru instalatiile electrice cu respectarea normativelor de proiectare in
vigoare, prin care se va asigura iluminatul corespunzator necesar pentru semnalizare si auxiliar
impus de situatiile de urgenta. Se prevede realizarea unui racord electric aferent heliportului
- Pentru respectarea normativelor P118-2/2013, P118-3/2015 si 17/2011 se impune
amplasarea unui grup electrogen pentru asigurarea continuitatii in alimentare pentru heliport cu toate
echipamentele specifice sistemelor de instalatii aferente (far heliport, sistem de balizaj perimetral al
zonei TLOF, sistem de iluminat al zonei FATO, iluminarea indicatorului de vant, sistemul de balizaj
de obstacolare) in cazul unei intreruperi in reteaua electrica
- Se va face marcarea si/sau balizarea luminoasa a obstacolelor, cu scopul de reducere
a pericolelor pentru elicoptere, prin indicarea prezentei obstacolelor. Aceasta nu reduce neaparat
restrictiile de natura operationala care ar putea fi impuse de un obstacol.
- In vecinatatea terenurilor / spatiilor aferente heliportului gi a zonelor de siguranta ale
sale, stabilite conform legii, este interzisa
- amplasarea de lucrari, constructii sau instalatii care prin natura lor sau datorita
procesului de functionare pot periclita siguranta zborurilor (dispozitive care produc fum sau ceata
artificiala, substante nocive, radioactive sau rau mirositoare)
- instalarea de sisteme de iluminat care sa perturbe identificarea sistemelor de
balizare a zonei
- instalarea unor surse de energie electrica sau unde radio producatoare de
perturbatii in instalatiile de protectie a navigatiei aeriene,
- orice lucrari sau instalatii care pot sa provoace scurgerea apelor sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice pe / de pe heliport.

Noile obiective vor pastra distantele fata de retelele electrice existente conform normativelor in
vigoare ordin ANRE 49/2007, PE 108/2003, NTE 007/08/00, SR 8591 , Legea Energiei Electrice
nr 123/2012. si va lua toate masurile de protectie ale acestora conf. normelor in vigoare.

Alimentarea cu gaze naturale
Incalzirea cladirilor din incinta Spitalului se asigura de la centrala termica existenta, alimentata cu
gaze naturale, din reteaua RP, prin bransament si PMR — post masurare — reglare gaze.

Bransamentul de gaze pentru obiectivul in studiu va fi dimensionat conform normativelor in vigoare
de catre o firma autorizata in urma unui proiect avizat DISTRIGAZ. Executia va fi realizata numai de
firme autorizate in acest sens.
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In viitor, se va face trecerea la regimul de presiune mediu pe retelele de gaze naturale, ceea ce
presupune dimensionarea si reproiectarea conductelor si pozarea ingropata, pe trasee dedicate.

Racordarea la retelele de telecomunicatii

Racordarea cladirii Clinicii la retelele de telecomunicatii — Telekom sau alt operator ce functioneaza
in zona, se va face cu avizul acestora, functie de circuitele disponibile, prin legare la retelele existente
in incinta Spitalului.

Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice.

Se vor realiza bransamente noi de telecomunicatii la cladirile noi si la extinderile celor existente,
pozate ingrropat, retelele existente aeriene se vor reconsidera si se vor poza ingropat, in pachete
organizate.

Pot fi prevazute sisteme voce-date, Wi-Fi in spatiile plantate, publice amenajate, cu conditia ca
instalatiile de montare sa nu se constituie in obstacole pentru heliport.

Observatii cu privire la echipamentele edilitare

- Toate extinderile de retele edilitare care deservesc zona studiata se vor face prin
contributia beneficiarilor investitiei conform HG 525/1996 art. 13 cu adaugiri ulterioare.

- Beneficiarii de dotari vor fi obligati sa solicite avize de la Regiile detinatoare de
utilitati si sa respecte conditiile impuse de acestea pentru realizarea proiectelor tehnice de
specialitate.

- Pe toata perioada executarii sapaturilor necesare lucrarilor de montare a retelelor de
utilitati, in cazul in care vor fi intalnite retele edilitare subterane aflate in conservare sau in functiune,
ce nu au fost identificate anterior sau indicate in avize, vor fi oprite toate lucrarile aferente si vor fi
anuntati reprezentantii operatorilor ce administreaza retelele respective pentru luarea masurilor
necesare.

- Inaintea inceperii lucrarilor si ori de cate ori este cazul, beneficiarul si constructorul au
obligatia sa solicite prezenta la fata locului a reprezentantilor regiilor si societatilor comerciale care
sunt proprietare sau exploateaza prin concesionare retelele de pe amplasament care trebuie deviate
sau care sunt intalnite n timpul lucrarilor.

- Reftelele edilitare vor fi realizate cu materiale si echipamente performante care sa
asigure cerintele esentiale privind calitatea conform Legii calitatii in constructii nr. 10/1995,
modificata si completata prin Legea 177/2015 (reformulate conform Legii 123 / 2007):

e rezistentd mecanica si stabilitate;

e siguranta in exploatare;

e securitate la incendiu;

¢ igiena, sanatate si mediul inconjurator;

e economie de energie si izolare termica,;

e protectie impotriva zgomotului;

e adaptare la utilizare (cerinta recomandata)
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3.7 Protectia mediului si igiena si sanatatea privind mediul de viata al populatiei

Pentru modernizarea profilului strazii Spitalului va fi necesara taierea a sase arbori existenti
in mijlocul trotuarului aferent imobilului spitalului si a celor invecinate acestuia si plantarea
altora, cu respectarea normativelor specifice pentru asigurarea vizibilitatii si accesibilitatii la
imobile.

Principalele caracteristici care influenteaza mediul in zona heliportului sunt:

e Heliportul este destinat operarii elicopterelor care executa misiuni SMURD, zbor la vedere
de zi si zbor la vedere de noapte, producand poluare fonica. Aceasta nu poate fi evitata,
dar nu reprezinta un factor de risc intrucét nu este permanenta, ci ocazionala, estimandu-
se un trafic redus, asociat interventiilor in caz de urgenta, estimat la 3-5 misiuni pe
saptamana. Pe heliport nu este posibila amplasarea de panouri de izolare fonica pentru ca
acestea ar deveni obstacole pentru zonele protejate (libere de obstacole) si ar pune in
pericol siguranta zborului, iar heliportul ar deveni neautorizabil.

Cercetari cu privire la impactul elicopterului EC 135 asupra mediului au fost realizate pe
plan european. In acest sens, S.C. ABC DEVELOPMENT AVIATION S.R.L prezinta
urmatoarele informatii si certificari pentru elicopterul EC-135, cu privire la impactul sau asupra
mediului:

1. Elicopter critic de proiectare (cel mai mare elicopter preconizat sa aterizeze pe heliport)
este elicopterul EC 135.
Elicopterul EC 135, care executa misiuni SMURD, este un elicopter modern, raspandit in

intreaga lume, la construirea caruia s-au folosit materiale, sisteme si tehnologii de ultima generatie,
care scad nivelurile de zgomot, raportat la alte tipuri de elicopter. EC 135 are urmatoarele certificari
ale organismelor aeronautice internationale:

e Acest elicopter este certificat conform JAR-27, prima editie (6 septembrie 1993).

e Elicopterul este certificat in configuratia sa de baza, pentru operare deasupra uscatului, in
conditii meteorologice pentru zborul la vedere (VMC - Visual Meteorological Conditions) zi si noapte.
e Este certificat pentru operare deasupra uscatului, in conditii meteorologice pentru zborul
instrumental (IMC - Instrument Meteorological Conditions) zi si noapte, daca echipamentele speciale
sunt instalate si operationale si procedurile si limitarile din capitolele FMS 9.2-44 si FMS 9.2-56, ale
FLM, sunt respectate.

e Elicopterul EC 135 se opereaza in conformitate cu cerintele aplicabile Th materie de clasa de
performanta (Regulamentul (UE) Nr. 965/2012 al Comisiei din 5 octombrie 2012, de stabilire a
cerintelor tehnice si a procedurilor administrative referitoare la operatiunile aeriene, in temeiul
Regulamentului (CE) nr. 218/2008 al Parlamentului European si al Consiliului, Sectiunea 2,
Elicoptere, Capitolul 1, Cerinte generale, CAT.POL.H.100, Aplicabilitate, alin. (a)).

e Manualul de zbor al elicopterului EC 135 prezinta nivelurile de zgomot, conform Cap. 8 din
Anexa 16 ICAO, raportat la limitele impuse de ICAO (Organizatia Internationala a Aviatiei Civile).
Mai jos sunt prezentate nivelurile de zgomot pentru un elicopter EC 135 T2+, cu masa maxima la
decolare 2910 kg:
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% eurocopter MANUAL DE ZBOR EC 135 T2+
on EALS Cormpony

Generalitati
15 NIVELURI DE ZGOMOT

Nivelurile de zgomot (valori corectate) la o masa de 2910 kg sunt prezentate in Fig. 1-3.

Masuratori
conform Limite Masuratori _FAR 36
ICAO Anexa ICAO la conform limitele la
Faza de zbor 16 2910 kg FAR Part36 | 2910 kg
Capitolul 8 Appendix H
[EPNdB] [EPNdB] [EPNdB] [EPNdB]
Decolare 88.3 94.7 87.8 94.6
Survol 85.7 93.7 85.8 93.6
Apropiere 94.9 95.7 949 95.6

Fig. 1-3 Niveluri de zgomot

2. Agentia Europeana de Siguranta a Aviatiei (EASA) - raspunde de garantarea sigurantei si a
protectiei mediului in domeniul transportului aerian in Europa si a publicat lista elicopterelor
certificate, incluzand si elicopterul EC 135.

EASA a emis certificari pentru niveluri de zgomot si tipuri de elicopter, in care este certificat si

elicopterul EC 135, in varianta cu masa cea mai mare la decolare, de 2980 kg:

TCDSN No.: EASA.R.009
Issue: 5

Type Certificate Holder*

Page 27 of 29

Date: 17 October 2014

Airbus Helicopters Deutschland GmbH Aircraft Type Desugn.:tion1 EC635T3
Engine Manufacturer' Turboemeca Engine Type [)eswgnationl Arrius 2B2
Additional modifications essential to meet the requirements or needed to attain the None
certificated noise levels®
Noise Certification Basis ICAO Annex 16, Volume | Edition / Amendment 6 Edition / Amendment 0 Chap'cer1 8(8.4.1)
Maximum Mass Take-Off EPNL QOverflight EPNL Approach EPNL
EASA v ; 3 See
arian Take-off Landin '
Record No. & Level * Limit Level * Limit Level * Limit Note
(ke) (kg)
D384 CPDS 2,980 2,980 94.8 94.8 93.8 93.8 95.8 95.8

3. Masuratori recente ale nivelului de zgomot al elicopterului EC 135 au fost facute si la baza
Inspectoratului General de Aviatie al MAI, situata pe Aeroportul Bucuresti Baneasa - Aurel
Vlaicu si au fost incluse intr-un Raport, din care prezentam diagramele corespunzatoare

pentru trei etape diferite:
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1. Nivelul zgomotului la sol masurat in exterior la 3-4 metri distanta in fata elicopterului.

Variatia nivelului de zgomot la sol, masurat in exteriorul elicopterului [dBA]
120,00

100,00
80,00

60,00

40,00 e Nivelul

20,00

0,00

zgomotului [dBA)

2. Nivelul zgomotului la sol, masurat in interiorul elicopterului

Variatia nivelului de zgomot la sol, masurat in interiorul
elicopterului [dBA]

96,00
94,00
92,00
90,00
il — Nivelul zgomotului [dBAJ
88,00 : b
86,00 il i
84'00 ’\N'\NI\N'\NNN’\ "::Hv:l ot ,
NITARSSTITRINNSTTRAREEISRNER
SO2228S8RRRRRSSRRRASNINIIEN
2888333333333 3332333333388
88,00
95,40
89,94
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3. Nivelul zgomotului masurat in exteriorul elicopterului, la decolare, stationare in zbor la punct fix

Variatia nivelului de zgomot masurat in exteriorul elicopterului
- decolare, stationare la punct fix [dBA]
120
100
80
60 _
Nivelul
40
20
0 T8 HAIRAINRAALATISSAREBRERES
88888838388238388383323238888 zgomotului
[dBAJ
Minim 56,20
Maxim 106,50
In medie 92,19

e Elicopterul va ateriza pe heliport numai in conditii meteorologice la vedere, conform
baremelor meteorologice aprobate.

e Heliportul nu este dotat cu instalatie de stocare-transvazare a combustibilului de
aviatie si nu este permisa alimentarea elicopterelor cu combustibil.

¢ Emisiile de noxe sunt in limitele permise de legislatia de mediu.

e Ape menajere nu exista.

¢ Nu exista surse de radiatii.

o Elicopterul SMURD nu transporta materiale periculoase.

e In cazul epidemiilor — prin realizarea investitiei se asigura infrastructura necesara operarii
elicopterelor EC 135 care executa misiuni SMURD; de asemenea si infrastructura UPU are
in vedere asigurarea circuitelor si fluxurilor specifice interventiilor de urgenta.

e accidente grave, accidente complementare - prin proiect se asigura infrastructura
necesara operarii heliportului pentru misiuni de salvare si reducerea timpului de raspuns in
situatii de urgente medicale, posibilitatea operarii cu elicopterele atat pe timp de zi, cat si pe
timp de noapte, in conditii de vizibilitate, asigurarea disponibilitatii de executare a misiunilor
aeromedicale 24/24 ore.

e urgente de sanatate publica — prin realizarea investitiei se va asigura includerea
heliportului in planul de coordonare a actiunilor cu participarea tuturor institutiilor care pot
ajuta la rezolvarea unei situatii de urgenta, in vederea reducerii riscurilor de a transmite la
scara internationala boli contagioase.
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Pentru intretinerea suprafetei de manevra nu vor fi utilizate substante chimice cu impact negativ
asupra faunei si florei, deseurile produse de activitatea pe heliport vor fi adunate centralizat, sortate
si evacuate, folosindu-se containere si pungi si, unde este cazul, vor fi preluate de firme specializate.
Pentru colectarea si evacuarea apelor pluviale siimplicit a combustibilului scurs din elicopter, Tn
caz de accident de aviatie, platforma va avea o inclinatie de 1% (maximum 2 %) si se va aplica
urmatoarea solutie constructiva: jgheaburi de colectare a apei, amplasate perimetral la marginea
platformei si un separator de hidrocarburi, impiedicand ajungerea combustibilului in reteaua de
canalizare a orasului. Deszapezirea si degivrarea suprafetei de manevra se vor face mecanic si
chimic, folosind substante ecologice, care corespund cerintelor privind mediul, necorozive, cu
PH neutru, solubile in apa si biodegradabile.

Pentru combaterea pasarilor, ce reprezinta un pericol pentru siguranta zborului, va fi intocmit un
program de management care va respecta prevederile reglementarilor aeronautice civile.

O alta problema privind sanatatea populatiei este reprezentata de amplasarea spitalului n
imediata vecinatate a proprietatilor particulare care adapostesc in cea mai mare masura servicii
si locuinte, faté de care este necesara instituirea zonelor de protectie sanitara de 50m, conform
prevederilor art. 14, alin (1) din Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 119/2014: Pentru unitétile sanitare cu servicii de spitalizare continué care, prin specificul
activitatii lor, necesita conditii optime de igiena si confort pentru reducerea riscurilor specifice, se
asigurd o zona de protectie sanitara fatd de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens, zonele
urbane aglomerate, stabilité prin studii de impact asupra stérii de sénéatate a populatiei. Fac exceptie
unitatile cérora le este asiguratad o zona de protectie de minimum 50 m fata de locuinte, artere de
circulatie cu trafic intens. Aflandu-ne in situatia de a nu putea respecta aceasta zona de protectie
intrucat aceste parcele ar deveni neconstruibile, recomandam retragerea constructiilor noi (a
edificabilului) fatd de limitele de proprietate laterale si posterioara cu cel putin 5,00m, realizarea
imprejmuirilor opace cu inaltimea de minimum 2,00m dublate, conform pct. 6.5.1 — Anexa nr. 1 din
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 referitor la spatiile verzi pentru
constructiile pentru sanatate, de aliniamente duble de spatii plantate cu gard viu cu inaltimea de
2,00m toaletat si cu latimea de 50 cm, situate de o parte si de alta a Tmprejmuirii, precum si
retragerea constructiilor particulare la o distanta fata de limita de proprietate posterioara cu minimum
5,00m, amenajatd cu spatii verzi si plantate cu arbori de talie medie si inaltd (inaltime
corespunzatoare restrictiilor impuse in zonele cu servituti aeronautice astfel incat sa nu se constituie
in obstacole) retrasi de la limita proprietéatii cu cel putin 2,00m si cu respectarea prevederilor art. 613
din Codului civil in vigoare.

Cu toate ca spitalul are deschidere directd pe latura de vest la o arterd de circulatie — strada
Stadionului, artera de circulatie de categoria a ll-a (dar trebuie modernizata), prezenta acesteia nu
influenteaza negativ intrucat a fost prevazuta plantatie de aliniament de-a lungul strazii si un scuar
n incinta spitalului cu vegetatie mica, ce se constituie ca un tampon in relatie cu circulatia stradala.

Pentru asigurarea unor conditii optime de desfasurare a activitatii, se va urmari atat pentru
constructiile existente, cat si pentru cele propuse, in conformitate cu prevederile Regulamentului
General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 pentru constructii pentru sanatate

iulie 2021 | 56



Obiectiv de investitii: P.U.Z. — ZONA CONSTRUCTII DE SANATATE
Beneficiari: SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA ,,Dr. Fogolyan Kristof“ Sfantu Gheorghe

JUDETUL COVASNA

S.C. VOLK AUTOMOBILE S.R.L.
Adresa lucrarii: str. Stadionului nr. 1, municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna

PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru imobilele Tnscrise in CF 39293, CF 40708 (CF vechi 29680), CF 39292, CF 33448, CF 33449

e orientarea cardinala specifica blocurilor operatorii, cabinetelor medicale si saloanelor

e respectarea schemelor functionale aferente constructiilor de sanatate si in conformitate cu
specificul activitatii desfasurate

e asigurarea iluminatul natural si / sau artificial corespunzator conform normativelor in vigoare
in domeniul sanatatii si al institutiilor publice, serviciilor sau locuintelor in functie de situatie

e dimensionarea incaperilor la standardele actuale

e igiena aerului prin asigurarea volumului si calitatii aerului in incaperi in conformitate cu
specificul activitatii si asigurarea functionarii neintrerupte a ventilatiei mecanice in toate
spatiile cu ajutorul CTA-urilor

e igiena apei prin respectarea condiiior de calitate pentru apa potabila conform STAS 1342

e absenta degajarilor de noxe

e protectia mediului: Lucrarile se vor executa in conformitate cu Legea protectiei mediului nr.
137/95 cu completarile ulterioare referitoare atat la masurile de protectie a mediului in timpul
executiei lucrarilor, colectarea deseurilor generate de acestea si a deseurilor menajere si a
celor rezultate din ingrijirea incinteine si gunoiul rezultat din curatenia incintei.

Existenta echipamentelor edilitare publice Tn zona asigura protectia mediului si conditiile de igiena,
sanatate si confort necesare desfagurarii vietii si activitatii populatiei.

3.8 Obiective de utilitate publica

Intelegand prin obiective de utilitate publica — obiective care aparfin domeniului public si sunt supuse
regimului de drept public — nu este cazul sa vorbim despre acestea.

Intregul imobil ce este destinat spitalului, Tnscris Tn CF 39293, reprezentat prin teren si constructii,
apartine domeniului public al Judetului Covasna, cu drept de administrare Spitalului Judetean de
Urgenta ,Dr. Fogolyan Kristof“ Sfantu Gheorghe — organism care asigura apararea vietii si satisface
necesitatile privind asigurarea si ingrijirea sanatatii populatiei la nivelul intregului judet.

Imobilele inscrise in CF 40708 si CF 39292 reprezentate prin teren si constructii, apartin domeniului
public al Judetului Covasna, dintre care al doilea este mentionat in prezent cu drept de administrare
Spitalului Judetean de Urgenta ,Dr. Fogolyan Kristof* Sfantu Gheorghe, dar urmeaza a primi alta
functiune dupa contruirea noului Pavilion destinat Sectiei Pneumoftiziologie.

Imobilele Tnscrise in CF 33448 si CF 33449 apartin diferitelor persoane juridice.

CAPITOLUL 4: CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Principalul obiectiv al documentatiei este de a crea cadrul legal necesar procedurii de
autorizare a constructiilor intr-o zona cu functiunea de sanatate situata la confluenta a doua
zone diferite din punct de vedere al tesutului urban si al arhitecturii, una de locuire individuala
cu regim mic de inaltime specifica acestei zone si cea de a doua de locuire colectiva specifica
arhitecturii socialiste, cu scopul de a realiza un fond construit bazat pe principiul unitatii in
diversitate si un ansamblu urban coerent.

iulie 2021 | 57



Obiectiv de investitii: P.U.Z. — ZONA CONSTRUCTII DE SANATATE
Beneficiari: SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA ,,Dr. Fogolyan Kristof“ Sfantu Gheorghe

JUDETUL COVASNA

S.C. VOLK AUTOMOBILE S.R.L.
Adresa lucrarii: str. Stadionului nr. 1, municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna

PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru imobilele Tnscrise in CF 39293, CF 40708 (CF vechi 29680), CF 39292, CF 33448, CF 33449

Documentatia a fost generata de obiectivul Judetului Covasna de a realiza investitile necesare
pentru imbunatatirea calitatii si a eficientei ingrijirii spitalicesti de urgenta in cadrul Spitalului
Judetean de Urgenta ,Dr. Fogolyan Krist6f“ Sfantu Gheorghe. Pentru indeplinirea acestui obiectiv,
prin prezenta documentatie se propun investitii de tipul modernizare, extindere, construire pavilioane
noi, modernizare si dotare infrastructura Unitate de Primiri Urgente, realizare heliport, ce vor
contribui la asigurarea distributiei teritoriale echilibrate a serviciilor medicale de urgenta prin
preluarea pacientilor de la nivel local, care nu pot fi tratati in sistem ambulatoriu.

Dat fiind caracterul destul de destructurat din punct de vedere urbanistic al zonei, prin
prezenta documentatie este reglementat atat amplasamentul spitalului, cat si imobilele
nvecinate acestuia.

Investitiile in domeniul sanatatii vor fi realizate cu fonduri ale Consiliului Judetean Covasna,
beneficiar al acestora si_operator al heliportului va fi Spitalul Judetean de Urgenta ,.Dr.
Fogolyan Kristof Sfantu Gheorghe.

Investitia in constructiile de sanatate pentru care se intocmesc reglementarile privind modul lor
de construire explicitate prin prezentul Plan Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul local de
urbanism aferent este extraordinar de binevenita — este necesara la nivelul Regiunii de
dezvoltare Centru a Romaniei, avand in vedere contextul actual legat de:

e problemele cu care se confruntd societatea, atit naturale — cataclisme naturale, cat si
antropice - educationale si medicale - care conduc la crearea situatiilor de urgenta si au
generat politica de rezolvare a acestora prin sistemul de interven{ie SMURD - incendii,
alunecari de teren generate de defrisari, inundatii provocate de viituri, amplasari ale
constructiilor de orice natura in zone inundabile sau cu interdictie de construire din cauza
conditiilor geografice si/sau geologice, neprezentarea la timp la medic, epidemii, pandemii,
etc.,

o legislatia romaneasca coroborata cu cea internationald ih domeniul prevenirii si gestionarii
situatiilor de urgenta care urmareste eficientizarea interventiilor in situatiile de urgenta.

Lucrarile de interventie propuse se inscriu in strategia de reabilitare si modernizare a sistemului
medical de specialitate la nivel judetean. Documentatia vizeaza imbunatatirea actului medical si a
standardelor de calitate si eficienta existente in spitalele similare din Comunitatea Europeana si a
Ordinului 914/20086, prin:
e imbunatatirea functionald si modernizarea infrastructurii spitalicesti existente in vederea
bunei desfasurari a activitatilor medicale specifice
e dezvoltarea la nivel judetean a infrastructurii de primiri urgente, reducand inegalitatile in ceea
ce priveste starea de sanatate prin imbunatatirea accesului la serviciile specifice
e realizarea reconversiei, modernizarii si extinderii Unitatii Primiri Urgente pentru a asigura o
buna functionalitate si care ar corespunde cerintelor in vigoare stipulate de Ordinul nr.
1706/2007 privind conducerea si organizarea unitatilor si compartimentelor de primiri urgente
e asigurarea unei infrastructuri de transport a pacientilor pe cale aeriana cu elicopterele
SMURD, preluarea si transportul acestora in cadrul functiunilor specifice
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e asigurarea infrastructurii necesare operarii elicopterelor EC 135 care executa misiuni
SMURD

e reducerea timpului de raspuns in situatii de urgente medicale

e evitarea aglomerarilor din traficul rutier sau a blocajelor provocate de accidentele rutiere,
inundatii sau Tnzapeziri, pentru deplasarea la locul interventiei

e sporirea gradului de disponibilitate a serviciilor medicale, printr-o mai buna acoperire a
teritoriului

e posibilitatea operarii cu elicopterele atat pe timp de zi, cat si pe timp de noapte, in conditii de
vizibilitate

e asigurarea disponibilitatii de executare a misiunilor aeromedicale 24/24

e imbunatatirea trinomului: cost/misiune/eficienta.

Odatéa cu dezvoltarea sistemului aeromedical din Romania, s-a infiintat Punctul de Operare
Aeromedical Targu Mures, in a carui zona de responsabilitate se afla Judetul Covasna. In situatii
deosebite, in care nu se poate interveni de la Targu Mures, Punctul de Operare Aeromedical
Bucuresti este cel mai apropiat. Pentru ca elicopterul sa poaté opera, este necesara existenta
unui heliport proiectat, construit si autorizat, in conformitate cu Ordinul comun nr. 277/777 din
23 iunie 2004, emis de ministrul administratiei si internelor si ministrul sanatatii, pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a OUG nr. 126/2003 privind operarea, functionarea si finantarea
asistentei de urgenta acordate cu elicopterele achizitionate de Ministerul Sanatatii si repartizate
operatorilor medicali Institutul Clinic Fundeni si Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Targu Mures,
aprobata prin Legea nr. 40/2004:

») Spitalele judetene, precum si spitalele la care se va efectua transportul victimei (victimelor) Tn
cadrul interventiei primare $i secundare vor avea obligatia s& asigure in timpul cel mai scurt posibil
infrastructura necesara operarii elicopterelor (platforme de aterizare omologate), de comun acord cu
operatorul aerian®,

Aceasta investitie va face posibila realizarea misiunilor care pot fi executate de elicopterele SMURD:

e interventii primare

a) accidentele rutiere grave si alte tipuri de accidente in care o persoana sau mai multe persoane
se afla in pericol vital din cauza leziunilor suferite sau din cauza imprejurarilor in care se afla

b) pacientii aflati in stare critica in localitatile urbane mici sau cele rurale, in localitatile sau
locurile inaccesibile si in localitatile si locurile in care lipseste asistenta medicala de urgenta
calificata pentru cazul respectiv

c) pacientii critici, accidentati, intoxicati sau cu alte imbolnaviri acute, transportati de ambulante
sau de alte mijloace de transport la unitati sanitare sau spitale care nu pot asigura stabilizarea
si asistenta de urgentd corespunzatoare cazurilor respective, fiind necesar transferul de
urgenta catre centre medicale specializate aflate la distanta. in cazul in care pacientul se afla
in unitatea respectiva de mai mult de 3 ore, transferul va fi considerat ca transfer secundar

d) pacienti suferind de afectiuni acute cu potential mare de agravare in lipsa altor mijloace de
interventie corespunzatoare in apropiere sau care pot sa ajunga mai rapid decéat elicopterul

e) interventia in sprijinul echipajelor de urgentd si de prim ajutor ale serviciilor de asistenta
medicala de urgenta prespitaliceasca publice sau private sau ale altor servicii publice
abilitate, la solicitarea acestora.
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¢ interventii secundare

a) cazurile critice aflate internate in unitati sanitare care nu pot asigura investigarea si/sau
asistenta medicala corespunzatoare, fiind necesar transferul pacientului catre o unitate
sanitara specializata

b) transferul nou-nascutilor aflati in stare critica, care necesita asistenta medicala calificata pe
durata transferului si necesita incubator si echipamente speciale de monitorizare si eventual
ventilatie

c) institutiile sanitare vor aplica prevederile anexei care face parte integranta din prezentele
norme metodologice.

e misiunile speciale

a) transportul personalului medical, specializat pentru transplant

b) transportul organelor prelevate, in vederea transplantului

¢) misiunile de cautare/salvare

d) alte misiuni de natura medicala, fie cu caracter umanitar.

Realizarea platformei heliportului de suprafata la cota absoluta +559,50 MN75 va fi posibila numai
in urma efectuarii lucrarilor de sistematizare verticala. Relatia heliportului cu UPU se va realiza la
nivelul terenului amenajat pietonal si carosabil, distanta dintre acestea fiind de cca 56m, masurata
in linie dreapta.

Amplasamentul spitalului este defavorizant pentru amenajarea unui heliport fiind situat intr-
o zona obstacolata, dar in urma masuratorilor efectuate a fost stabilita pozitia acestuia, care
insa permite numai o singura directie de decolare si de aterizare. Este necesara intocmirea
unui Studiu aeronautic din care sa rezulte ca existenta unei singure directii de apropiere
pentru aterizare, nu coboara siguranta zborului sub un prag acceptabil, studiu care trebuie
sa fie aprobat de AACR.

Prin autorizarea heliportului, se garanteaza ca proiectarea si constructia acestuia au
respectat reglementarile aeronautice civile aplicabile, astfel incat sa se asigure siguranta
zborului.

Prin avizarea de catre Autoritatea Aeronautica Civila Romana si aprobarea prezentei
documentatii de urbanism se urmareste stabilirea zonelor cu servituti aeronautice generate
de acest heliport si conditiile ce trebuie indeplinite de fiecare obiectiv ce se intentioneaza a
fi construit pe amplasamente situate in aceste zone pentru a nu se constitui In obstacol
pentru activitatea aeronautica. Pentru investitiile ce vor fi grevate de servituti aeronautice se
va solicita avizul Autoritatii Aeronautice Civile Roméne.

Avand in vedere traditia in domeniul medical al municipiului Sfantu Gheorghe, amplasarea
unui heliport care sa deserveasca Spitalul Judetean de Urgenta ,,Dr. Fogolyan Kristof“ Sfantu
Gheorghe este binevenita pentru eficientizarea operatiunilor medicale de urgenta in judetul
Covasna, venind in intampinarea locuitorilor acestuia si contribuie si la potentialul de
dezvoltare al zonei.

Totodata sunt create si formulate reglementarile necesare in procedura de autorizare in
vederea construirii pe terenurile invecinate spitalului pentru a fi prezervate constructiile
monument istoric si cu valoare de monument istoric si in zonele lor de protectie si pentru a
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se crea un ansamblu urban coerent pana la actualizarea Planului Urbanistic General al
municipiului Sfantu Gheorghe impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent.

Coordonator urbanism,

arh. Andreea Gabriela VASILCA
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VOLUMUL i j§ em——-—

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent Planului Urbanistic Zonal

CAPITOLUL 1: DISPOZITII GENERALE
1.1 Rolul regulamentului local de urbanism (RLU)

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe zona
studiata, generata de

e imobilul alcatuit din teren in suprafatd de 45.971m? din masuratori (45.971m? din acte) si
constructii cu numarul cadastral 39293, CF 39293, apartindnd domeniului public al
Judetului Covasna si cu intabulare a dreptului de administrare dobandit prin Lege, in
favoarea Spitalului Judetean de Urgenta ,,Dr. Fogolyan Kristéf“ Sfantu Gheorghe

side

e imobilul alcatuit din teren in suprafatd de 2.167 m? din masuratori (2.167m? din acte), liber
de constructii, cu numarul cadastral 33448, CF 33448, aflat in proprietatea S.C. Volk
Automobile S.R.L.,

situate Tn intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, judetul Covasna, intarind si detaliind
reglementarile din Planul Urbanistic Zonal.

In urma elaborarii ridicarii topografice se observa faptul ca suprafata terenului mentionata in acte si
suprafata masuratd coincide pentru toate imobilele incluse in zona studiatd — terenuri care au
generat PUZ-ul si invecinate acestora pentru care sunt mentionate catile funciare in prezenta
documentatie:
e CF nr. 40708 — teren curti-constructii cu suprafata de 2.167m? (din acte si din masuratori) — cu
deschidere la strada Spitalului la nord
e CF nr. 39292 — teren curti-constructii cu suprafata de 5.238m? (din acte si din masuratori) — cu
deschidere la strada Spitalului la nord si front la strada Vasile Goldis la est.

iulie 2021 | 62



Obiectiv de investitii: P.U.Z. — ZONA CONSTRUCTII DE SANATATE
Beneficiari: SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA ,,Dr. Fogolyan Kristof“ Sfantu Gheorghe

JUDETUL COVASNA

S.C. VOLK AUTOMOBILE S.R.L.
Adresa lucrarii: str. Stadionului nr. 1, municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna

PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru imobilele Tnscrise in CF 39293, CF 40708 (CF vechi 29680), CF 39292, CF 33448, CF 33449

o CF nr. 33449 - teren curti-constructii cu suprafata de 3.000m? (din acte si din masuratori) — cu
acces direct din strada Presei si cu acces din curtea spitalului, prin strada Stadionului. Imobilul
este proprietatea Fundatiei Studium Prospero Tg. Mures.

A fost luatad in studiu zona alcatuita din terenurile ce au generat acest studiu in relatie cu toate
imobilele din vecinatatea acestora — terenuri si constructii — si arterele de circulatie adiacente:
strada Spitalului — la nord

strada Vasile Goldis - la est

strada Presei - la sud

strada Stadionului - la vest.

Normele — permisiuni si restrictii - cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea
executarii lucrarilor de constructii in limitele terenului studiat prin PUZ si devin, impreuna cu Planul
Urbanistic Zonal, act de autoritate al administratiei publice locale.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru asigurarea cadrului legal de construire in vederea
realizarii
e Obiectivelor principale de investitie — care constau in extinderea, reabilitarea si
modernizarea pavilioanelor existente si dotarea spitalului cu pavilioane noi si cu
heliport pentru executarea misiunilor aeromedicale SMURD, astfel
+ realizarea unui heliport de suprafata, avand aeronava critica de proiectare elicopterul
EC 135, pentru conditi de operare VFR (zbor dupa reguli la vedere) de zi si VFR
(zbor dupa reguli la vedere) de noapte
+ realizare cladire boli pneumologice in vecinatatea Edificiului principal
+ realizare cladire ambulatoriu stroke si neurologie si rezonanta magnetica
+ extindere Unitate de Primiri Urgente
+ realizare parcari angajati, vizitatori, pacienti
+ amenajare spatii verzi
+ cai interioare de acces auto si pietonale
» reamenajarea celui de-al doilea acces, din strada Spitalului
+ imprejmuire teren
+ spatiu de confesiuni ecumenic
+ realizare pavilioane destinate recuperarii bolnavilor
 realizare cladiri administrative
sia
e Obiectivelor secundare de investitie, dar foarte importante pentru dezvoltarea urbanistica
a localitatii - care constau in construirea pe parcelele invecinate terenului spitalului,
astfel cum sunt delimitate prin anexa la Certificatul de urbanism, cuprinse in zona de
institutii publice si servicii - cu functiunea dominanta de sanatate, in care trebuie sa fie
integrate atat din punct de vedere al functiunilor, cat si din punct de vedere al modului de
construire.
Modernizarea spitalului este absolut necesara la nivelul judetului in contextul dezvoltarii
durabile si al strategiilor de dezvoltare locale si regionale.
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Obiectivele generale ce se vor urmari prin aceasta documentatie constau in crearea contextului
urbanistic in care pot fi integrate heliportul, constructiile noi si amenajarile propuse, atat cele cu
destinatie spitaliceasca, cat si cele aflate in zona adiacenta acestora, apartinand persoanelor fizice
si juridice. In acest scop se va studia zona delimitatd conform anexei la certificatul de urbanism si
se vor avea in vedere

a)

b)

d)

1.2

studierea sitului pentru a stabili noile condiii urbanistice pentru amplasarea
constructiilor/amenajarilor pentru sanatate si a heliportului, in relatie cu vecinatatile si caile de
acces, indeplinindu-se conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei, conditie impusa de RGU

stabilirea zonelor cu servituti aeronautice

reabilitarea caii de acces existente din strada Spitalului

crearea unui ansamblu urbanistic coerent si unitar care sa se integreze spatial-volumetric Tn
situl existent, delimitat de strada Stadionului, strada Spitalului, strada Vasile Goldis si strada
Presei

organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane si relatia cu
monumentele istorice din zona — actuala cladire a Sectiei de Pneumoftiziologie a Spitalului
Judetean de Urgenta, avand cod LMI CV-1I-m-B-13113 (cladirea fostului Orfelinat de Baieti -
1893) sau propuse a fi clasate (Edificiul principal al Spitalului si partial Morga de astazi —
,Cladirea fostului spital si morga“ — conform Lista Monumentelor Istorice propuse spre clasare
MI poz. 84 aprobata prin H.C.J. 13/2001)

modul de utilizare a terenului

racordarea la trama stradala existenta, accesibilitatea, parcarile, spatiile verzi

dezvoltarea infrastructurii edilitare si racordarea noilor constructiii la echipamentele edilitare
statutul juridic si circulatia terenurilor.

Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau
urmatoarele reglementari in domeniul urbanismului:

Continutul-cadru detaliat in Ordinul nr. 21/N/10-04-2000 al ministrului lucrarilor publice si
amenaijarii teritoriului pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism® - Indicativ GM-007—2000

Continutul-cadru detaliat in Ordinul nr. 176/N/16-08-2000 al ministrului lucrarilor publice si
amenajarii teritoriului pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind metodologia de
elaborare continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal“ - Indicativ GM-010-2000
Regulamentul general de urbanism (R.G.U.) aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996
Hotararea Guvernului nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism,
aprobat prin HG nr. 525/1996

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Sfantu
Gheorghe aprobat prin HCL Municipiul Sfantu Gheorghe nr. 93/1999 si prelungit prin HCL
Municipiul Sfantu Gheorghe nr. 367/2018,

ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.
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13 Domeniul de aplicare a Regulamentului local de urbanism

Prevederile cuprinse in prezentul Regulament local de urbanism se aplica tuturor categoriilor de
terenuri in limitele zonei studiate prin PUZ. Zona studiata cuprinde imobillele ce au generat PUZ-ul
si 0 zona adiacenta perimetrala acestora ce permite stabilirea relatiilor functionale si de regim de
construire, precum si raportul de inaltime dintre acestea.

Pentru usurarea aplicabilitatii, zona studiata prin PUZ a fost impartita in terenul cu functiunea
dominanta a zonei — constructii de sanatate si care a generat documentatia si, respectiv imobilele
adiacente acestuia, cu prescriptii specifice.

Prezentul Regulament local de urbanism preia prevederile Regulamentului local de urbanism aferent
Planului Urbanistic General al municipiului Sfantu Gheorghe in vigoare, dar dezvolta si o perspectiva
de dezvoltare moderna a zonei prin functiunile noi pe care le propune investitia ce |-a generat.

Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent aprobate prin HCL
Municipiul Sfantu Gheorghe nr. 93/1999, prelungit prin HCL Municipiul Sfantu Gheorghe nr.
367/2018 incadreaza zona studiata in

UTR 15 - ZIS.h.15 - Institutii publice si servicii — folosintd actuala constructii de sanatate,
administrative si locuinte de serviciu, conform certificatului de urbanism nr. 513 din 16.12.2020
pentru terenul aflat Tn administrarea spitalului si pentru terenurile adiacente acestuia cu deschidere
la strada Spitalului (si cuprinse in prezenta documentatie, conform Anexei la Certificatul de
urbanism).

Tot in UTR 15 sunt cuprinse si alte trei imobile cu deschidere la strada Spitalului si aflate pe limita
de proprietate cu a spitalului pentru care modificdm reglementarile actuale si Serviciul de Ambulanta
al Judetului Covasna Sfantu Gheorghe, care nu este cprins in zona reglementata si pastram actualul
mod de construire.

Aceste imobile sunt locuinte individuale si servicii si sunt fie in incompatibilitate cu
functiunile existente in care sunt incluse, fie in situatia de incompatibilitate dintre proprietar
si functiune, astfel:

e UTR 15 - ZLM.u.15 - Zona rezidentiald cu locuinte mici (P, P+1, P+2) — subzona
predominant rezidentiald cu locuinte de tip urban — subzona cu locuinte existente intr-un
tesut compact traditional ardelenesc sau traditional pavilionar in care se vor face completari
la fondul construit numai cu locuinte de tip urban — o insula cu doua imobile, dintre care unul
proprietatea primariei si unul proprietate particulara — cu functiunea de locuire intr-o zona de
constructii de sanatate

e UTR 15 - ZIS.h.15 — Institutii publice si servicii — folosintéd actualé constructii de s&néatate,
administrative si locuinte de serviciu — imobil prorietate particulara

Pentru aceasta Unitate Teritoriala de Referinta (UTR) Regulamentul local de urbanism aferent
PUG in vigoare face trimitere la prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat
prin HG nr. 525/1996 atat ca functiuni si ca indicatori urbanistici POT si CUT, cat si ca regim
de inaltime. Regimul de construire si modul de amplasare pe parcela sunt conditionate de
orientarea functiunilor adapostite de constructii in raport cu punctele cadinale si de modul
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traditional de construire pe parcela care va fi preluat si pe parcelele invecinate pentru care
se instituie regulile de construire.
Avand in vedere faptul ca

e terenul ce a generat prezentul PUZ se afla la limita zonei centrale a localitatii, in afara
zonei protejate, intr-o zona cu un regim de construire si o densitate a constructiilor
traditionale relativ bine definite,

e terenul ce a generat prezentul PUZ este amplasat in UTR cu functiuni admise cu
precadere institutii publice si servicii destinate sanatatii populatiei, iar zona studiata
in care se afla cuprinde si alte functiuni ca locuinte individuale, locuinte colective, alte
institutii publice si servicii — situate perimetral terenului spitalului

e terenul ce a generat prezentul PUZ prezinta o constructie cu valoare de monument
istoric (neclasata inca) si se invecineaza cu un imobil monument istoric

e pentru imobilele invecinate cu spitalul si cu deschidere la strada Spitalului au fost
preluate in PUG-ul in vigoare functiunile existente la data intocmirii (servicii si
locuinte)

¢ si trebuie instituite restrictii suplimentare privind regimul de inaltime determinat de
zonele cu servituti aeronautice si retragerea fata de limita posterioara impusa de
normele de protectie sanitara privind invecinarea acestora cu spitalul judetean,

recomandam ca

e pentru toate imobilele cu deschidere la strada Spitalului gi invecinate cu Spitalul sa se
aplice Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General al
Municipiului Sfantu Gheorghe in vigoare pentru UTR - Zona institutiilor publice gi
serviciilor — ZIS - constructii de sédnétate, de culturd si/ sau de invatamént, administrative si
locuinte de serviciu cu birouri si mici spatii comerciale,

dar cu detalierea si actualizarea acestora, in conformitate cu noile functiuni, normative gi
cerinte ale proprietarilor si locuitorilor zonei.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent reglementeaza din
punct de vedere urbanistic implementarea functiunilor impuse de tema de proiectare, conditiile de
amplasare a constructiei heliportului si a instituirii regulamentelor de construire in zonele cu servituti
aeronautice, extinderea Unitatii Primiri Urgente, construirea unor corpuri noi, extinzandu-se serviciile
medicale si amenajarile impuse de normativele de proiectare si de legislatia in vigoare privind
gestionarea situatiilor de urgenta, indicatorii urbanistici - procentul de ocupare a terenului (POT) si
coeficientul de utilizare a terenului (CUT).
¢ Functiunile predominante caracteristice zonei studiate ce include terenul studiat ce face
obiectul prezentei documentatii sunt Institutii publice si servicii si Zona rezidentiala.
e Am ales sa detaliem separat zona constructiilor de sanatate de cea a celorlalte institutii
publice si servicii — care trebuie sa fie compatibile cu zona constructiilor de sanatate.
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Se propun urmatoarele subzone functionale pentru UTR 15:
UTR 15 = ZIS = Functiunea dominanta a zonei - Institutii publice si servicii

Teren studiat si reglementat
Constructii de sanatate

e ZIS.h.15/ 1 - Institutii publice si servicii — subzond constructii de sdnéatate — conform plansei
nr. 2 — Reglementari urbanistice — pentru terenul studiat aferent spitalului — CF 39293 si CF
40708
Constructii de invatamant si/sau de cultura

e ZIS(c.p +i.p) 15 - Zona de institutii publice si servicii (ZIS) — subzona de constructii pentru
culturd propuse (c.p) si constructii pentru invatdmant propuse (i.p) — conform plansei nr. 2 —
Reglementari urbanistice — pentru imobilul monument istoric — CF 39292

Alte institutii publice si servicii

e Z[IS.(s.p +co.p) + LM.u.p] 15 — subzona de servicii propuse (s.p), constructii comerciale
propuse (co.p) si locuinte de serviciu mici cu max. P+2E (ZLM.u.p) - conform plansei nr. 2 —
Reglementari urbanistice — imobile la strada Spitalului si imobile inscrise in CF 33448, CF
33449

Imobile invecinate terenului reglementat
e ZIS.h.15/ 2 - Institutii publice si servicii — subzona constructii de sénéatate — conform plansei
nr. 2 — Reglementari urbanistice — pentru terenul aferent Serviciului de Ambulanta a Judetului
Covasna Sfantu Gheorghe — CF 28788 Sfantu Gheorghe — nu se modifica reglementarile
existente si modul de construire

e ZIS.(a.p + s.p) 15 — subzona servicii administratie publica locala propuse (a.p) si servicii
propuse (s.p) - conform plansei nr. 2 — Reglementari urbanistice — imobil cu deschidere la
strada Spitalului

e Z[IS.(s.p +co.p)+ LM.u.p] 15 — subzona de servicii propuse (s.p), constructii comerciale
propuse (co.p) si locuinte de serviciu mici cu max. P+2E (ZLM.u.p) - conform plansei nr. 2 —
Reglementéri urbanistice — imobile la strada Spitalului

Prin prezenta documentatie se urmareste pentru imobilul studiat:

o Completarea utilizarilor admise pentru functiunea existenta - de servicii de sanatate cu cea de
construire heliport de suprafata si amenajari aferente acestuia, destinat unui trafic aerian VFR de
zi si VFR de noapte, pentru executarea misiunilor SMURD pe timp de zi si de noapte si cea de
spatii de cult

e Modul de construire a noilor pavilioane si de extindere a celor existente, tindnd seama de
existenta unor constructii monument istoric sau cu valoare de monument istoric

o Stabilirea zonelor cu servituti aeronautice pentru care se instutie un regulament special privind
regimul de construire

o Rezolvarea acceselor auto si pietonale si organizarea circulatiilor si a parcajelor in incinta astfel
incat sa deserveasca toti factorii implicati: ambulante SMURD, pacienti, vizitatori, angajati.
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e Amenajarea spatiilor verzi necesare pacientilor si corespunzatoare, impuse prin normele de
protectie sanitara a populatiei, avand in vedere faptul ca spitalul este amplasat in vecinatatea
locuintelor colective si individuale, astfel cum sunt recomandate prin Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, protejarea mediului si demineralizarea terenului,
avandu-se in vedere ca vegetatia existenta si propusa sa nu capete valentele unor obiecte de
obstacolare si sa se transforme prin documentatii de amenajare peisagistica in parcuri, gradini de
fatada care sa puna in evidenta monumentele istorice sau cladirile cu valoare de monument

pentru imobilele Tnvecinate:
e Stabilirea functiunilor admise, admise cu conditionari, interzise
e Stabilirea modului de construire pe parceld, a accesului, parcarii si spatiile verzi
e Regim de inaltime, P.O.T. si C.U.T.

CAPITOLUL 2: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladirile de orice natura, circulatiile, amenajarile exterioare, imprejmuirile etc. se vor realiza in baza
certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire eliberate conform prevederilor prezentului
Plan Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent.

Utilizarea functionala a terenurilor se prezinta grafic in documentatiile de urbanism prin Planga 2 —
Reglementari urbanistice - zonificare — Zonificare functionala, cai de comunicatii, restrictii tehnice,
spatii plantate.

Avand in vedere complexitatea investitiei, destinate interventiei in situatii medicale de urgenta ce
necesita transport cu elicopter SMURD, in care sunt implicate servicii aeronautice si servicii
medicale de urgenta, ce necesita si fluidizarea circulatiei rutiere, se vor institui zone cu servituti
aeronautice si rezolvarea circulatiilor prin separarea acceselor, parcajelor si fluxurilor de
circulatie pentru ambulante de cele ale angajatilor, pacientilor si vizitatorilor.

Avand in vedere ca amplasamentul studiat ce a generat prezenta documentatie este destinat
functiunii medicale, functiune existentd in actualul PUG in vigoare si pastratd, vom pastra
incadrarea actuala in PUG ca mod de construire, actualizdnd functiunile, indicatorii
urbanistici, accesele, circulatiile si fluxurile acestora, parcajele si spatiile verzi.

Pentru imobilele adiacente Spitalului, cu deschidere la strada Spitalului si invecinate cu
Spitalul se va aplica Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General al
Municipiului Sfantu Gheorghe in vigoare pentru UTR - Zona institutiilor publice si serviciilor — Z1S
- constructii de sénéatate, de culturd si / sau de invatdmant, administrative si locuinte de serviciu cu
birouri si mici spatii comerciale, dar cu detalierea si actualizarea acestora, in conformitate cu
noile functiuni, normative gi cerinte ale proprietarilor si locuitorilor zonei.

Pentru constructiile si amenajarile specifice heliportului de suprafata se vor respecta cu strictete
amplasamentul si zonele cu servituti aeriene stabilite prin studiile de fundamentare Studiul topografic
si de obstacolare si prin Studiul privind zonele cu servituti aeronautice - faza PUZ.

Studiul geotehnic a fost elaborat atat pentru scopul declarat de construire heliport de suprafata,
cat si pentru zona unde urmeaza a se amplasa constructii noi, pentru care au fost realizate foraje.
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Terenul se prezinta relativ constant din punct de vedere geotehnic, obiectivele se pot amplasa in
orice zona a perimetrului cercetat. Depozitele interceptate se caracterizeaza prin capacitate
portanta medie si buna. A fost constatat faptul ca terenul este bun de fundare, prezentand conditii
normale pentru fundarea directa a constructiilor: fundatii izolate sub stalpi, fundatii continue sub
ziduri etc.. Este incadrat in categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat, permitand realizarea
tuturor constructiilor propuse. Pe suprafata studiatd nu au fost observate goluri carstice, hurube,
saruri solubile. Nu au fost interceptate alunecari de teren cu efecte negative asupra constructiilor.
Forajele executate au interceptat prezenta apei — FG-2 - la adancimea de -8,00m. Adancimea de
inghet este de -1,00 + -1,10m.

Conditiile de fundare si de executie a constructilor se vor definitiva in urma realizarii studiilor
geotehnice detaliate pentru fiecare obiectiv in parte.

2.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Din punct de vedere al afectarii patrimoniului construit, amplasamentul nu se afla in zona
protejata construita, dar se invecineaza la est cu un imobil monument istoric, aflat in zona studiata -
actuala cladire a Sectiei de Pneumotftiziologie a Spitalului Judetean de Urgenta, avand cod LMI CV-
[I-m-B-13113, reprezentand cladirea fostului Orfelinat de Baieti — 1893 si prezinta un ansamblu de
doua constructii cu valoare de monument istoric propus a fi clasat — C2 si C12 — ,Cladirea fostului
spital si morga“ (conform Lista Monumentelor Istorice propuse spre clasare Ml poz. 84 aprobata prin
H.C.J. 13/2001) — datat 1936 (in Extrasul CF), realizat dupa proiectul arhitectului Kés Kardly.

Obiectivele de investitie urmarite a se realiza nu afecteaza patrimoniul natural, amplasamentul
neaflandu-se in arii naturale protejate sau n vecinatatea acestora.

In ceea ce priveste mediul incojurator, activitatile medicale ce se vor desfasura, precum si
amenajarea heliportului nu sunt si nu implica activitati poluante, de depozitare, generatoare de
deseuri etc. Poluarea fonica ocazionala si perna de aer, generate de aterizarea si de decolarea
elicopterului EC 135, vor fi singurele inconveniente, care ar putea afecta vegetatia si pasarile sau
sanatatea locuitorilor din zona. Traficul aerian va fi insa unul redus, estimandu-se efectuarea a 3-5
misiuni SMURD cu elicopterul pe saptamana. Se recomanda asigurarea tuturor bunurilor si
adapostirea acestora in conditii de siguranta, in spatii inchise pentru evitarea pagubelor si/
sau a accidentelor. Elicopterul EC 135 a fost proiectat special pentru astfel de misiuni si
nivelul de zgomot este in parametrii prevazuti de normele internationale in vigoare, conform
studiilor de specialitate, studiilor de fundamentare si cercetarilor recente in domeniu care
certifica acest tip de elicopter.

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitafile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa —
conform art.13 - R.G.U.
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu condifia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 — R.G.U.. In acest caz functiunea
dominanta a zonei este cea de servicii medicale, iar cea destinata prin PUG-ul municipiului Sfantu
Gheorghe in vigoare, de servicii si institutii publice — folosintd actuala constructii de sanatate,
administrative si locuinte de serviciu, singura deficientd constand in incapacitatea de a institui zona
de protectie sanitara de 50m de jur-imprejurul perimetrului spitalului, motiv pentru care prevedem
imprejmuiri opace si inalte de 2,00m dublate de plantatii vezi (aliniamente duble) de gard viu (de o
parte si de cealalta a imprejmuirii) pe toata lungimea limitei de proprietate dintre spital si proprietatile
particulare si plantatii de arbori cu talie medie si inaltd (talia de maximum 12m inaltime in zona
servitutilor aeronautice), conform prevederilor alin. 6.5.1 din R.G.U.. Catre strada Stadionului este
amenajat un scuar al spitalului cu gazon care asigura protectia necesara intre cladirea principala a
Spitalului si a Policlinicii si circulatia publica.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili P.O.T.
si C.U.T. si a regimului de inaltime impus de zonele cu servituti aeronautice, stabiliti prin
documentatia de urbanism.

In apararea interesului populatiei, pentru amplasamentele situate in zonele reprezentate ca zone
cu servituti aeronautice, aflate in proximitatea imobilului spitalului, se recomanda ca naltimea
maxima a constructiilor, masurata in punctul cel mai inalt al acestora sa se calculeze astfel: punctul
cel mai inalt al constructiilor sa nu depaseasca cota FATO a heliportului (559,50 MN75).

Din punct de vedere aeronautic, pentru amplasamentele situate in zonele reprezentate ca zone
cu servituti aeronautice, dar care nu sunt incluse in zona studiata prin prezenta documentatie,
incluse in PUG in UTR — uri care permit regim mare de inaltime, se recomanda ca inaltimea maxima
admisa a constructiilor, masurata in punctul cel mai inalt al acestora, sa se calculeze raportandu-se
la cota FATO a heliportului 559,50 MN75, astfel: inaltimea poate creste pe masura ce ne
indepartam de acesta cu 4,5m la fiecare 100m parcursi (inaltimea poate creste repectand un
plan imaginar cu panta de 4,5%).

Pentru toate constructiile aflate in zonele cu servituti aeronautice se va solicita Avizul
Autoritatii Aeronautice Civile Roméane in procedura de autorizare.

Indici P.O.T si C.U.T.
Pentru terenul ce face obiectul studiului:

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la sol
(construita) si suprafata terenului considerat.

Prevederile cuprinse in prezentul Regulament local de urbanism se aplica tuturor categoriilor de
terenuri in limitele terenului studiat prin PUZ. Terenul studiat si reglementat cuprinde imobilele
inscrise in CF 39293 si CF 33448 , care au generat PUZ-ul si imobilele aflate in imediata lor
vecinatate.
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Zona studiata cuprinde imobillele ce au generat PUZ-ul si 0 zona adiacenta perimetrala acestora ce
permite stabilirea relatiilor functionale si de regim de construire, precum si raportul de inaltime dintre
acestea.

Prin prevederile RLU aferent PUG municipiul Sfantu Gheorghe se recomanda P.O.T. conform
RGU - art. 15 - UTR 15 - ZIS.h.15 - P.O.T. = 20 %.

Prin prezenta documentatie reglementam P.O.T. astfel :
e ZIS.h.15/1 - Institutii publice si servicii — subzond constructii de sanatate — pentru terenul
studiat aferent spitalului — CF 39293 si CF 40708
—P.O.T. propus =20 %

e ZIS(c.p +1i.p) 15 - Zona de institutii publice si servicii (ZIS) — subzona de constructii pentru
cultura propuse (c.p) si constructii pentru invataméant propuse (i.p) — pentru imobilul
monument istoric — CF 39292

- P.O.T. propus =20 %

o Z[IS(s.p+co.p)+LM.u.p.)]15 — subzona de servicii propuse (s.p), constructii comerciale
propuse (co.p) si locuinte de serviciu mici cu max. P+2E (ZLM.u.p) — imobile cu
deschidere la strada Spitalului si imobile inscrise in CF 33448, CF 33449

e ZIS.(a.p + s.p) 15 — subzona servicii administratie publica locala propuse (a.p) si
servicii propuse (s.p) - imobil cu deschidere la strada Spitalului
—P.O.T. propus =40 %

Coeficientul de utilizare a terenului — C.U.T. (definitie conform Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu toate completarile si modificarile ulterioare in vigoare)
reprezinta raportul dintre aria desfagurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata
a parcelei incluse in unitatea teritoriala de referintd. Nu se iau n calculul suprafetele construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta,
scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Prin prezenta documentatie reglementam C.U.T. astfel :

e ZIS.h.15/1 - Institutii publice si servicii — subzona constructii de sanatate — pentru terenul
studiat aferent spitalului — CF 39293 si CF 40708
—C.U.T. propus = 1,6 m>ADC/m?teren

e ZIS(c.p +i.p) 15 - Zona de institutii publice si servicii (ZIS) — subzona de constructii pentru
cultura propuse (c.p) si constructii pentru invatamant propuse (i.p) — pentru imobilul
monument istoric — CF 39292

—C.U.T. propus = 1,0 m>ADC/m?teren
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o Z[IS(s.p+co.p)+LM.u.p.)]15 — subzona de servicii propuse (s.p), constructii comerciale
propuse (co.p) si locuinte de serviciu mici cu max. P+2E (ZLM.u.p) — imobile cu
deschidere la strada Spitalului si imobile Tnscrise in CF 33448, CF 33449

e ZIS.(a.p + s.p) 15 — subzona servicii administratie publica locala propuse (a.p) si servicii
propuse (s.p) - imobil cu deschidere la strada Spitalului

—C.U.T. propus = 1,6 m> ADC/m?teren

Valorile mentionate in documentatia de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat
in functie de parceld, de functiune, de regim de inél{ime, echipare tehnico-edilitara si sunt indicate
pe plansa nr. 2 — Reglementari urbanistice.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de urbanism
aprobate si conform art. 16 - R.G.U. — fiind interzisa autorizarea executarii altor constructii pe
amplasamentele destinate acestora.

Autorizarea executarii constructiilor pe amplasamentul studiat si pe terenurile Thvecinate, inclusiv n
zonele cu servituti aeronautice, se va face cu obtinerea prealabila a avizului Autoritatii Aeronautice
Civile Roméne.

Autorizarea executarii constructiilor pe amplasamentul studiat si pe terenurile invecinate, situate la
o distanta mai mica de 50m fata de incinta spitalului, se va face cu obtinerea prealabila a avizului
Directiei de Sanatate Publica Covasna.

2.3 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii ale constructiilor

Regulile de amplasare a constructiilor pe parcela sunt determinate de respectarea a doua aspecte:
e orientarea functiunilor adapostite fata de punctele cardinale si
¢ regimul de construire si modul de organizare traditional a constructiilor pe parcela

Orientarea fata de punctele cardinale. Amplasarea executarii constructiilor se face cu respectarea
conditiilor si recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale — conform anexei 3 din R.G.U.,
astfel:
e pentru cabinete medicale - sud, sud-est
e pentru saloanele si rezervele destinate bolnavilor - sud, sud-est, sud-vest
e pentru laboratoare si servicii tehnice medicale - nord
e pentru spatiile pentru public din constructiile administrative si pentru birouri - sa se asigure
insorirea - sud-est, sud, sud-vest, vest
e pentru ateliere, spatii tehnice, garaje — nord
e pentru spatii comerciale - spatiile pentru public si birouri - sud-est, sud, sud-vest, vest
e pentru depozite, ateliere de lucru, bucatarii si pentru spatiile de preparare - nord
e pentru constructii de cult - conditile de orientare sunt date de specificul cultului si fiind
prevazut un spatiu de cult ecumenic, se recomanda orientarea altarului spre est
e pentru constructii de invatamant si de cultura
— bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord,
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— spatiile de lectura si salile de expunere orientate spre nord, nord-est, nord-vest sau
rezolvarile de fatada vor evita insorirea
— orientarea salilor de clasa va fi sud, sud-est, sud-vest
— terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud, cu abatere de maximum 15
grade spre vest sau spre est.
e pentru locuinte se recomanda evitarea orientarii dormitoarelor spre nord

Regimul de construire si modul de organizare a constructiilor pe parcela vor fi cele
traditionale, existente — izolat, pavilionar, retras fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere prevazut in
documentatia de fata, conform art. 23 - R.G.U.

Aliniament — limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Regim de aliniere — linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor.

Fata de aliniament - constructiile pot fi amplasate astfel:
— pe aliniament
— retras de la aliniament
Pentru amplasamentul studiat se recomanda pastrarea regimului de construire existent
— cu precadere retras de la aliniament — min. 1,95m la strada Stadionului
— pe aliniament — la strada Spitalului (raportandu-ne la modul de amplasare a constructiilor
imobilelor invecinate spitalului, cu deschidere la strada Spitalului).

Pentru terenurile situate in zona studiatd se recomanda pastrarea regimului de construire existent:
— retras de la aliniament — pastrandu-se alinierea la constructia cea mai apropiata de aliniament
- pentru locuintele individuale cu deschidere la strada Stadionului si la strada Spitalului, dar
situate pe latura opusa Spitalului.
— cat mai aproape de / pe aliniament — pentru constructiile noi la strada Spitalului, pe latura cu
Spitalul, astfel incat sa& se respecte o distanta fatd de axul strézii de 9,00m si fronturile
stradale sa fie paralele cu acesta.

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

Autorizarea executarii constructilor se face in conditiile respectarii distantelor minime obligatorii fata
de limitele laterale si limita posterioara a parcelei, conform art. 24 — R.G.U. — si care sunt prevazute
in documentatia de urbanism, cu respectarea coroboratd a conditiilor impuse de Codul civil si a
distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite de Inspectoratul pentru Situatji
de Urgenta al Judetului Covasna, prin normele specifice.

Specific zonei studiate, scopul propus a fost cel al indepartarii constructiilor fata de limitele
laterale si posterioara de proprietate si de a respecta normele de protectie sanitara, spitalul
fiind amplasat in zona subcentrald a municipiului, cu densitate reltaiv mare a constructiilor, intre
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terenuri proprietate particulara destinate serviciilor si locuintelor individuale si colective cu regim de
inaltime mic si mediu.

Distanta de 50m intre constructiile de sanatate si celelalte constructii nu a fost totdeauna
posibila, dar in zonele acestea se prevede caimprejmuirile terenurilor sa fie dublate de perdele
de vegetatie medie si inalta, cu respectarea Codului civil si a Tnaltimii maxime stabilite pentru
zonele cu servituti aeronautice, astfel incat sa nu constituie elemente de obstacolare.

Distanta minima fata de limitele laterale si posterioare ale proprietatii prevazuta la amplasarea
constructiilor pentru sanatate va fi de cel putin 5,00m. Se recomanda derogare de la aceasta
prevedere numai in situatii exceptionale, caz in care se va respecta Codul civil si anume in
situatia in care, pentru modernizare, este necesara extinderea constructiilor existente si
respectarea normativelor si legislatiei in vigoare conduc la solutii functionale care nu permit
retragerea cu minimum 5,00m sau in situatia construirii unor pavilioane noi, a caror
amplasare a fost conditionata de configuratia terenului si a reliefului si de rezolvarile
functionale.

Pentru a avea o distanta considerabila fata de limitele de proprietate, unde a fost posibil, am
prevazut amplasarea constructiilor pe terenurile adiacente celui ce a generat PUZ, la o distanta
de cel putin 10,00 si imprejmuiri dublate de perdele de vegetatie.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela. Distante minime obligatorii

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie suficiente pentru a pemite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte
niciun inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, reparatii, salubritate, securitate in caz de
seism, incendiu etc.

Amplasarea fata de drumurile publice

Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari (infrastructura, parcaje
etc.) In zona drumurilor publice se va face conform art. 18 — R.G.U. - amplasarea constructiilor si
autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se poate face cu avizul administratorului
acestuia.

Prin prezenta documentatie, prin plansa nr. 2 — Reglementari urbanistice — sunt propuse modificari
in etapa de perspectiva ale profilelor strazilor Stadionului si Spitalului, astfel:

- profilul strazii Stadionului se va modifica, pastrandu-se axul existent al strazii. Aceasta va fi
prevazuta cu doua benzi de circulatie de cate 3,50m si doua piste pentru biciclete de fiecare
parte a strazii, cu latimea de cate 1,50m. Se va micsora latimea trotuarului aferent locuintelor
individuale de la 3,10m la 2,60m si latimea plantatiei de aliniament dinspre spital de la 3,00m
la 2,50m.

- profilul strazii Spitalului se va modifica si se va moderniza, modificand axul strazii pe toata
lungimea acesteia, astfel: actualul punct de intersectie al axelor strazii Stadionului cu al strazii
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Spitalului va fi deviat spre strada Berzei, astfel incat sa coincida cu punctul de intersectie al
strazii Salcamilor cu strada Stadionului (sectiunea Z-Z). Aceasta deviatie se va desfasura pe
o lungime de cca 84,30m pe strada Spitalului, pana in planul imaginar perpendicular pe strada
Spitalului format in prelungirea limitei de proprietate nord-vest a imobilului alipit pe doua laturi
de imobilul spitalului, in partea de nord-vest a acestuia (imobil proprietatea Primariei). Axul
strazii Spitalului din acest punct pana la intersectia cu strada Vasile Goldis se va deplasa,
paralel cu cel existent, la o distantd de cca 1,50m fatd de acesta, spre zona spitalului si a
imobilelor invecinate cu acesta. Profilul modernizat al strazii Spitalului va fi alcatuit din doua
benzi de circulatie auto de cate 3,50m fiecare, doua piste pentru biciclete stanga-dreapta de
cate 1,50m cu respectarea sensului auto de mers, trotuarul existent aferent locuintelor
individuale se va pastra integral si se va modifica trotuarul aferent spitalului si imobilelor
invecinate cu acesta, retragandu-se spre acestea si avand o latime de cca 2,50m (sectiunea
Y'-Y'), prevazéndu-se din loc in loc copaci plantati cu respectarea vizibilitatii si accesibilitatii la
imobile conform normativelor si legislatiei specifice.

Propunerea de modernizare a strazii Spitalului afecteaza imobilul incris in CF 29522
(categoria de folosinta curti-constructii) si cel cu nr. cadastral 25462, fiind necesara
exproprierea pentru cauza de utilitate publica a cca 158,52m? din primul si, respectiv a
cca 15m? din al doilea, care sunt prevazute in UTR 19 — ZIS (co+sp)19 - Zona de
constructii comerciale si constructii si amenajari sportive existente (popicarie si,
respectiv restaurant existente).

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si circulatiei in incinta
Drumuri si accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea interventiei mijloacelor de stingere a
incendiilor — vezi art. 25 si Anexa nr. 4 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura
accesele pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei conform art. 26-R.G.U.

Organizarea circulatiei prevazutd in documentatia urbanistica P.U.Z. - plansa nr. 2 — Reglementari
urbanistice are caracter optional, dar aceasta se va realiza in baza unui proiect de sistematizare
verticala si de organizare a circulatiilor auto si pietonale in incinta, respectand RGU:

¢ Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi prevazute cu doua benzi de circulatie de
7,00m latime pentru circulatiile cu o lungime mai mare de 10,00 m, conform Anexei 4 — R.L.U.

e Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu reteaua de
circulatie majora prin doua accese carosabile separate din strazi de categoria a lll-a -
colectoare — R.G.U. — Art. 4.7.1.

o Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de acces
carosabil pentru personal si pacienti - R.G.U. — Art. 4.7.4.
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e Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta si in relatie directa cu drumurile publice. Accesul carosabil in
incinta va avea latimea minima de 4,0m.

o Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

O deficienta majora la nivelul amplasamentului studiat, privind circulatia, o constituie lipsa
accesului independent destinat ambulantelor si a locurilor de parcare atat pentru ambulante,
cat si pentru angajati si pentru vizitatori, precum si intersectarea fluxurilor de circulatie ale
acestora, care nu este permisa prin Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr.
525/1996. Accesul principal in incinta spitalului se face din strada Stadionului. Exista al doilea
acces, din strada Spitalului, dar nu este functional in prezent si drumul de la acesta la cladirile
spitalicesti este sinuos din cauza denivelarilor mari ale terenului, este creat, dar este drum
de paméant si subdimensionat, neasigurand siguranta circulatiei.

In prezent, amplasamentul studiat este prevazut cu un singur acces functional in incinta — pietonal
si carosabil — si cu locuri de parcare, dar pentru toate acestea sunt necesare lucrari ample de
modernizare, dimensionare corespunzatoare functiunilor medicale si intreventiilor de urgenta cu
ambulante SMURD conform normativelor in vigoare, adaptate noilor cerinte privind extinderea UPU
a carei importanta va fi amplificata si de amenajarea heliportului de suprafatad destinat serviciilor de
urgentd asociate misiunilor SMURD de zi si noapte, precum si noilor corpuri ce urmeaza a se
construi pe amplasament. In noua conjunctura se va tine seama si de faptul ca va creste considerabil
numarul angajatilor si capacitatea spitalului.

Este necesar a fi separate accesul si fluxul de circulatie al amblantelor de cele ale persoanelor
angajate si ale bolnavilor / vizitatorilor. In conformitate cu prevederile pct. 4.7.1. si 4.7.2. din R.G.U.
— Anexa Nr. 1 — Pentru toate constructiile de sanétate se va asigura legétura cu reteaua de circulatie
majora prin doué accese carosabile separate. Accesele carosabile ce vor face legéatura cu refeaua
de circulatie majora de categoia | si a ll-a vor fi realizate prin strézi de categoria a IV-a de deservire
locala / strézi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor
actionénd in domeniul sanéatatii, salubritatii si P.S.1.

Accesul carosabil existent, principal, in incinta se pastreaza si se modernizeaza. Acesta va
deservi personalul angajat, pacientii si vizitatorii acestora. Va fi adus la profilul transversal de 11,00m
— 7,00m carosabil si doua trotuare laterale de cate 2,00m latime fiecare, actualmente carosabilul
avand latimea variabila, cuprinsa intre 5,20m si de 6,30m si fiind prevazut cu un trotuar cu latimea
de 1,50 m. Razele de racordare ale drumului de acces la strada vor fi de 12,00m.

In situatia de fata este posibila realizarea celui de al doilea acces |la amplasament prin
reabilitarea celui existent din strada Spitalului — strada de categoria a lll-a - colectoare, acces
pe care il propunem auto si pietonal, rezervat preponderent ambulantelor (utilizat ocazional si dublat
de semnale sonore). Acest acces va permite ambulantelor sa ajunga direct la heliport si la UPU, fara
a intersecta fluxul de circulatie al pacientilor si/sau al vizitatorilor.

Prin prezenta propunere traseul ambulantelor in incintd va intersecta fluxul de circulatie al
angajatilor, dar pe o distanta foarte mica, in zona heliport-UPU, dar relieful denivelat nu permite o
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dezvoltare independentd a acestora, avand in vedere si situatia existenta privind constructiile si
amenajarile. In directa relatie cu incinta spitalului, cu acces din aceasta, este imobilul Serviciului de
Ambulanta Judetean Covasna, catre care am orientat traseul ambulantelor care trec prin zona UPU
si am prevazut o parcare pentru 13 ambulante care vor asigura inteventiile in caz de urgenta pentru
judetul Covasna.

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare. In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute: alei
carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului, platforme de depozitare si accese masini si
utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor - R.G.U. — Art. 4.3.1 - 4.3.2.

Pentru constructiile administrative vor fi prevazute accese carosabile directe din strazi de
categoria | si a ll-a, dupa caz, accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal,
acces pentru public, acces de serviciu, astfel cum prevede Art. 4.1 din R.G.U.

Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare. in functie de destinatia constructiei sau a
amenajarii vor fi prevazute: - alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente,
organizate cu respectarea prevederilor Art. 4.5 din R.G.U.

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile de legatura
cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun. Se vor asigura doua accese
carosabile separate pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure, inundatii, incendii),
organizate cu respectarea prevederilor Art. 4.6 din R.G.U.

Constructiile de locuinte - Art. 4.11 din R.G.U.

e Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari;
- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

e Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
- accese carosabile pentru locatari;
- accese de serviciu pentru colectarea degeurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de

stingere a incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.

2.5. Reglementari privind echiparea tehnico-edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica conform
art. 27-R.G.U.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind publica a statului, daca legea nu
dispune altfel, conform art. 29-R.G.U.
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Zona studiata este echipata cu toata infrastructura tehnico-edilitara necesara — instalatii
electrice, de apa-canalizare, gaze naturale, telefonie si toate imobilele aflate in aceasta zona
au acces direct din strada si se pot racorda la retelele edilitare existente.

Pentru corpurile noi, construite in sistem pavilionar si extinderea celor principale existente,
trebuie sa fie prevazut cu racordul la echipamentele edilitare existente, dar si suplimentarea
acestora cu echipamente proprii care sa asigure continuitatea desfasurarii activitatii in situatii
speciale — un post de transformare, statie de oxigen, eventual crematoriu pentru deseuri sanitare,
centrala termica, care se recomanda a fi inglobate in constructiile noi.

Prin Studiul de fundamentare retele edilitare exterioare care s-a elaborat pe baza avizelor
detinatorilor de utilitati pentru prezenta documentatie au fost formulate recomandarile privind
eliminarea disfunctionalitatilor si au fost facute propunerile in acest sens.

Toate extinderile de retele edilitare care deservesc zona studiata se vor face prin contributia
beneficiarilor investitiei conform HG nr. 525/1996 art. 13 cu completari ulterioare.

Beneficiarii de dotari vor fi obligati sa solicite avize de la Regiile detinatoare de utilitati si sa
respecte conditiile impuse de acestea pentru realizarea proiectelor tehnice de specialitate.

2.6. Reglementari cu privire la forma si la dimensiunile terenurilor pentru construcitii

O conditie generala ca o parcela sa fie construibila este ca adancimea sa fie mai mare sau cel putin
egala cu latimea parcelei, conform art. 30 - R.G.U. — regula pe care terenul ce a generat PUZ —ul o
respecta, avand accesul principal din strada Stadionului. Aceasta regula este respectata de toate
imobilele situate in zona de studiu si de terenul spitalului ce a generat P.U.Z., dar mai putin de cele
cu care acest teren se invecineaza pe toate laturile, terenuri cu deschidere la strada Spitalului si la
strada Presei situate in UTR 15.

Regimul de inal{ime

In apararea interesului populatiei, pentru amplasamentele situate in zonele reprezentate ca zone
cu servituti aeronautice, aflate in proximitatea imobilului spitalului, se recomanda ca inaltimea
maxima a constructiilor, masurata in punctul cel mai inalt al acestora (coama, atic etaj retras) sa se
calculeze astfel: punctul cel mai inalt al constructiilor sa nu depaseasca cota FATO a
heliportului (559,50 MN75).

Din punct de vedere aeronautic, pentru amplasamentele situate in zonele reprezentate ca zone
cu servituti aeronautice, dar care nu sunt incluse in zona studiata prin prezenta documentatie,
incluse in PUG in UTR — uri care permit regim mare de inaltime, se recomanda ca inaltimea maxima
admisa a constructiilor, masurata in punctul cel mai inalt al acestora, sa se calculeze raportandu-se
la cota FATO a heliportului 559,50 MN75, astfel: inaltimea poate creste pe masura ce ne
indepartam de acesta cu 4,5m la fiecare 100m parcursi (inaltimea poate creste repectand un
plan imaginar cu panta de 4,5%).

iulie 2021 | 78



Obiectiv de investitii: P.U.Z. — ZONA CONSTRUCTII DE SANATATE
Beneficiari: SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA ,,Dr. Fogolyan Kristof“ Sfantu Gheorghe

JUDETUL COVASNA

S.C. VOLK AUTOMOBILE S.R.L.
Adresa lucrarii: str. Stadionului nr. 1, municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna

PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru imobilele Tnscrise in CF 39293, CF 40708 (CF vechi 29680), CF 39292, CF 33448, CF 33449

Prin PUG in vigoare, pentru UTR 15 — ZIS.h.15 - [Institutii publice si servicii — folosinta actuala
constructii de sénéatate, administrative si locuinte de serviciu regimul de inaltime maxim existent este
de 25,00m.

Prin prezenta documentatie reglementam astfel regimul de inaltime
e ZIS.h.15/ 1 - Institutii publice si servicii — subzond constructii de sénéatate - pentru terenul
studiat aferent spitalului — CF 39293 si CF 40708
- Rh max. propus —25,00m- S+P+6E - pentru constructiile existente care au acest
regim de inaltime si pentru constructiile noi prevazute in
proximitatea acestora si a limitei de proprietate cu
locuintele colective cu regim mediu si mare de inaltime

—12,00m - S/Ds+P+2E - la atic / la cornisa pentru constructiile
noi amplasate in zonele cu servituti aeronautice si in cele ce

cconstituie fronturi la strada Stadionului si la strada Spitalului

e ZIS(c.p +1i.p) 15 - Zona de institutii publice si servicii (ZIS) — subzona de constructii pentru
cultura propuse (c.p) si constructii pentru invatamant propuse (i.p) — pentru imobilul
monument istoric — CF 39292

- Rh max. propus = se pastreaza regimul de inaltime existent de cca 15,00m —
S/Ds+P+1E

e Z[IS(s.p+co.p)+LM.u.p.)]15 — subzona de servicii propuse (s.p), constructii comerciale
propuse (co.p) si locuinte de serviciu mici cu max. P+2E (ZLM.u.p) — imobile cu
deschidere la strada Spitalului si imobile Tnscrise in CF 33448, CF 33449

e ZIS.(a.p + s.p) 15 — subzona servicii administratie publica locala propuse (a.p) si servicii
propuse (s.p) - conform plansei nr. 2 — Reglementari urbanistice — imobil cu deschidere la
strada Spitalului

- Rh max. propus =12,00m — S/Ds+P+2E — la atic / la cornisa

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distorsioneaza
aspectul general al zonei — vezi art. 32 - R.G.U.

Prin Regulamentul local de urbanism se vor formula reglementari prin care se va urmari armonizarea
constructiilor propuse cu cele existente din cadrul ansamblului (stil arhitectural, mod traditional de
construire specific zonei studiate, finisaje, ritmari plin-gol, registre orizontale / verticale, regim de
inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.) cu scopul imbunatatirii aspectului
compozitional si arhitectural al cladirilor si amenajarilor prin folosirea de materiale traditionale sau
noi — moderne, ridicarii nivelului calitativ al imaginii urbane. Se va avea in vedere ca tratarea
fatadelor posterioare si laterale sa fie cat mai apropiata de a celor principale sau de a celor vizibile
dinspre arterele principale de circulatie.

iulie 2021 | 79



Obiectiv de investitii: P.U.Z. — ZONA CONSTRUCTII DE SANATATE
Beneficiari: SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA ,,Dr. Fogolyan Kristof“ Sfantu Gheorghe

JUDETUL COVASNA

S.C. VOLK AUTOMOBILE S.R.L.
Adresa lucrarii: str. Stadionului nr. 1, municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna

PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru imobilele Tnscrise in CF 39293, CF 40708 (CF vechi 29680), CF 39292, CF 33448, CF 33449

Se va urmari indeosebi corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare
cu caracter specific zonificarii functionale propuse.

Pentru ZLM.u.p - subzona propusa predominant rezidentiala cu locuinte de tip urban
(conform PUG actual) — subzona cu locuinte propuse intr-un tesut compact traditional
ardelenesc sau traditional pavilionar in care se vor face completari la fondul construit
existent numai cu locuinte de tip urban — pentru care detaliem reglementarile in vederea
construirii unitare pe strada Spitalului, caracteristica esentiala a acestor subzone consta in
preluarea si imbinarea trasaturilor dominante ale locuintelor individuale mici (P, P+1, P+2)
existente, traditional pavilionare cu cele ale pavilioanelor existente ale spitalului, creand un
ansamblu de constructii unitar din punct de vedere urban si arhitectural.

Propunem o arhitectura cu specific local, pavilionar, cu acelasi regim de inaltime cu al
locuintelor individuale mici, care face posibila atat locuirea colectiva, cat si pe cea
individuala, dar specific acestora va fi destinatia de locuinte de serviciu la care se adauga un
parter cu spatii cu specific medical, pentru laboratoare, birouri, farmacii, mic comert.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitati urbane - Indicativ P. 132-93, cu Normativul pentru
proiectarea, executia si exploatarea constructiilor destinate parcarii autoturismelor, indicativ: NP 24-
97, cu Normativul pentru proiectarea constructiilor publice subterane, indicativ.: NP 25-97 si cu
Regulamentul General de Urbanism, in absenta normelor locale de parcare pentru municipiul Sfantu
Gheorghe.

Pentru constructiile de sanatate, suprafetele parcajelor se calculeaza cu respectarea prevederilor
art. 33 sipct. 5.7.1. din R.G.U. — Anexa Nr. 1, care prevede un loc de parcare la 4 persoane angajate,
cu un spor de 10%.

Pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare. Avand in vedere faptul ca sunt subzone cu functiuni diferite pe acelasi amplasament,
este necesar ca acestea sa fie dimensionate corespunzator fiecarei functiuni — cabinete medicale /
laboratoare / birouri pentru angajati si ambulante SMURD (propunerea de organizare a pacarilor in
plansa nr. 2. Reglementéari urbanistice are caracter optional).

Avéand in vedere modul de amplasare a Serviciului de Ambulantd Judetean Covasna in imediata
vecinatate a spitalului, cu acces direct din incinta acestuia, parcarea destinata ambulantelor in
aceasta situatie poate fi amenajata pe terenul spitalului.

Este recomandabil ca fiecare pavilion sa fie prevazut cu parcare aferenta dimensionata
corespunzator functiunilor sau cel putin cu un numar minim de locuri de parcare pentru personal si
pentru vizitatori, fie in zona subsolului, fie Thierbata, cu un procent de mineralizare de 50%, unde
este posibil.
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In proximitatea accesului principal in incinta, perimetral scuarului existent se va organiza in
etapa imediata o parcare pentru vizitatori si personal medical cu o capacitate de 52 de locuri,
pastrandu-se scuarul existent.

Pe intreaga zona a scuarului si parcarii propuse, in etapa de perspectiva, se propune o
parcare subterana care sa satisfaca necesarul locurilor de parcare pentru personalul medical,
angajati si vizitatori, insuficient in prezent si pentru etapa imediata in raport cu prevederile legale
privind numarul locurilor de parcare raportat la capacitatea spitalului si la numarul angajatilor. Peste
parcarea subterana se va prevedea un planseu tip dala urbanad ce va permite reamenajarea
scuarului existent. Acest scuar si accesele la parcarea subterana (clasica sau automatizata) se vor
realiza in baza unui proiect de amenajare peisagistica.

Avand in vedere organizarea de tip pavilionar a constructiilor in incinta, am prevazut o parcare cu
26 de locuri in spatele Edificiului principal (C2), propus a se extinde, parcare ce va fi transformata in
spatiu verde in momentul realizarii parcarii subterane.

Constructiile apartinand institutiilor publice sau care adapostesc servicii, spatii comerciale,
precum si locuinte colective sau individuale de serviciu vor fi prevazute cu parcari organizate
in afara drumurilor publice, in incinta imobilului.

Constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

e un loc de parcare la 200 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 m?

e un loc de parcare la 100 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400 - 600 m?

¢ pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa. La acestea se vor
adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de
parcajele clientilor.

Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori si

personal, dupa cum urmeaza:

e pentru expozitii si muzee, cate un loc de parcare la 50 m? spatiu de expunere

e pentru constructiile aferente bibliotecilor, cluburilor, salilor de reuniune, cazinourilor, caselor de
cultura, centrelor si complexelor culturale, cinematografelor, teatrelor dramatice, de comedie, de
revista, opera, opereta, de papusi, salilor, un loc la 10 - 20 de locuri in sala.

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de parcare la 12
cadre didactice. Pentru invatamantul universitar, se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare si locuri pentru studenti.

Toate caile de circulatie auto si pietonale vor fi prevazute cu pante de scurgere de 2% si se va realiza
sistematizarea terenului, urmarindu-se colectarea si evacuarea apelor provenite din precipitatii prin
intermediul unor rigole, ce vor fi descarcate n sistemul municipal de preluare a apelor pluviale.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se face numai
daca exista posibilitatea executarii realizarii acestora in afara domeniului public.
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Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativitatea mentinerii si crearii de
spatii verzi gi plantate, conform art. 34 si pct. 6.6.1. - R.G.U. - Anexa Nr. 1 care prevede pentru
constructiile de sanatate plantatii de aliniament simplu sau dublu, cu rol de protectie si un spatiu
verde sub forma de parc organizat cu o suprafata de 10-15 m?/ bolnav si in conformitate cu Legea
nr. 24/2007 republicata, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din interiorul
localitatilor.

In prezent este prevazut pe aliniamentul la strada Spitalului o plantatie de aliniament cu vegetatie
inalta si in incinta spitalului un scuar cu vegetatie joasa. Incinta spitalului, situata pe un teren in
panta, cu un relief usor accidentat, permite amenajarea unor zone de parc cu mobilier urban adecvat
plimbarii bolnavilor. In prezent exista o astfel de zona cu vegetatie inalta in spatele cladirii Spitalului
si Policlinicii (C1), dar alegerea amplasamentului adecvat pentru heliport a atras dupa sine interventii
asupra geometriei acestui loc, diminuandu-| ca suprafata. Insa vor fi prevazute amenajari de spatii
verzi pe terasele spre strada Spitalului, pe terenul liber de constructii dintre Edificiul principal (C2) si
drumul catre accesul secundar — teren care va suferi lucrari de sistematizare verticala si pe care se
va prevedea o vegetatie de inaltime medie pentru a nu se constitui in obstacole in calea elicopterelor.
Aleile din incinta spitalului, mai putin drumul de acces secundar, vor fi bordate de arbori ornamentali
cu talie Tnalta care vor asigura umbra si o ambianta placuta.

Spre strada Spitalului, pe toata deschiderea libera de constructii, pe aliniament, imprejmuirea
stradala va fi dublata de o plantatie de aliniament cu arbori cu inaltimea maxima de 10m si gard viu
cu inaltimea de 2,00m si latimea minima de 50cm, formand o perdea vegetala pe tot frontul incintei.
Acest gard viu va dubla imprejmuirea si pe limitele laterale si posterioara.

Amenajarea spatiilor verzi in incinta spitalului si a imobilului inscris in CF 39292 se va face in baza
unor proiecte de amenajare peisagistica si de sistematizare verticala prin care se vor pune in valoare
cladirea monument istoric si cele cu valoare de monumente de arhitectura, se va evita obstacolarea
si se va avea in vedere consolidarea terenului si scurgerea apelor provenite din precipitatii.

Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejurimilor se vor respecta prevederile art. 35 - din R.G.U. - Autorizarea
executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor nu distorsioneaza cu aspectul general
al zonei.

Spre strada, se recomanda ca acestea sa fie semitransparente, din materiale naturale (piatra, lemn)
astfel incat sa asigure protectia impotriva intruziunilor, asigurarea protectiei vizuale sau pot fi
transparente, decorative sau gard viu astfel incat sa se incadreze impreuna cu cladirile, in ansamblul
urbanistic sau In cadrul natural in care este situat amplasamentul.

Pe limitele laterale si posterioara ale amplasamentului studiat, imprejmuirile vor fi opace si nalte,
dublate obligatoriu de gard viu de o parte si alta pentru a crea o zona de protectie sanitara, avand
in vedere interferarea zonei de constructii pentru sénatate cu zona institutii publice, servicii, spatii
de cultura sau invatamant si locuinte. In zona dintre limita de proprietate si constructii se recomanda
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plantarea arborilor de talie medie-mare plantati la o distanta de cel putin 2,00 fata de imprejmuire,
cu respectarea prevederilor Codului civil in vigoare si pastrarea inaltimii corespunzatoare pentru a
nu se constitui in obstacole. Aceste prevederi sunt necesare ca protectie intre zona constructiilor de
sanatate si proprietatile individuale, aflandu-ne in imposibilitatea de a respecta zona de protectie
sanitara de 50m fatd de acestea astfel cum este prevazuta in art. 14, alin (1) al Ordinului nr.
994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014: Pentru unitatile
sanitare cu servicii de spitalizare continué care, prin specificul activitétii lor, necesita conditii optime
de igiena si confort pentru reducerea riscurilor specifice, se asigura o zona de protectie sanitara fata
de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens, zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii de
impact asupra stérii de sénatate a populatiei. Fac exceptie unitétile carora le este asigurata o zona
de protectie de minimum 50 m fata de locuinte, artere de circulatie cu trafic intens.

CAPITOLUL 3 - ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Destinatia terenurilor si constructiilor

Conform Art. 37 din Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.), prin destinatia unui teren sau a
unei constructii se intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute de
reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si in regulamentele locale aferente acestora
aprobate.

Din punct de vedere functional, in cadrul zonei studiate se vor pastra functiunile existente atat pe
parcelele invecinate, cat si pe amplasamentul spitalului ce face obiectul acestui studiu.
Amplasamentul studiat este dominat de constructii de sanatate, administrative si locuinte de serviciu.
La acestea, pe terenul ce a generat prezentul PUZ se adauga servicii de interventie urgenta ce
necesita transport cu elicopter SMURD si ambulantd SMURD cu toate functiunile si restictiile
specifice acestui tip de program.

In cadrul terenul studiat, dar si al zonei studiate predomina constructiile de locuit individuale, institutii
publice si servicii. Se preconizeaza reconversia unor constructii de sanatate din terenul studiat in
constructii de cultura sau de invatamant.

Din punct de vedere urbanistic, se pastreaza caracteristicile de amplasare a construciilor
existente in intreaga zona, specificul zonei fiind amplasarea constructiilor in regim izolat, pavilionar,
retrase de la aliniament, cu exceptia celor situate adiacent incintei spitalului, cu deschidere la strada
Spitalului care sunt amplasate pe aliniament si pentru care propunem retragerea acestora de la
aliniament. O caracteristica a constructiilor zonei o reprezinta regimul mic de constructie si modul de
construire in terase paralele cu strada spitalului, sugerat de teren, cu exceptia unor accente verticale
spre strada Stadionului si spre strada Presei.

Un loc aparte 1l va juca curtea — prezentadnd amenajari constand in reabilitarea noului acces auto si
pietonal si a parcajelor in incinta — dimensionate corespunzator functiunilor pe care le deservesc si
astfel incat sa nu se intersecteze fluxurile de circulatie.

Se va reabilita circulatia auto si pietonala existenta din intreaga incinta si se va moderniza.
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Se vor avea in vedere pastrarea, repararea aleilor existente in parc si amenajarea altora noi in
spatiile verzi nou create — cu o suprafata minima, in favoarea spatiilor plantate cu vegetatie de talie
mica, medie si mare, dar respectand conditiile impuse de prezenta zonelor cu servituti aeronautice
pentru a nu reprezenta un obstacol care sa afecteze activitatea heliportului.

Se vor folosi materiale de calitate, asigurand rezistenta si stabilitatea constructiilor si amenajarilor.

Amenajarile vor fi realizate astfel incat apele din precipitatii sa nu se scurga pe proprietatile vecine
si sa fie directionate prin intermediul rigolelor catre emisar, nu inainte ca apa provenita din precipitatii
sa fie curatata prin intermediul unui separator de hidrocarburi. Toate amenajarile incintei se vor face
in baza unor proiecte de specialitate — sistematizare verticala, circulatii, amenajare peisagistica.

Generalitati: Caracterul zonei

Caracterul zonei este dat, in primul rand, de caracteristicile urbanistice ale amplasamentului ce a
generat prezenta documentatie, acesta dominand zona studiata prin suprafata mare a terenului, prin
importanta functiunii si prin prezenta unor constructii de valoare de importanta locala, fie monument
istoric — fostul Orfelinat de Baieti — 1893 — cod LMI CV-II-m-B-13113, fie cu valoare de monument
istoric — Edificiul principal, cunoscut drept ,Cladirea fostului spital si morga®, realizate dupa proiectul
arh. Kés Kardly.

In al doilea rand, caracterul zonei este dat de specificul amplasamentul studiat. Acesta este situat la
limita zonei centrale si reprezinta acel spatiu urban ce face trecerea de la sistemul de construire, ca
functiuni, stil arhitectural, tesut urban traditional specific oraselor transilvanene, la sistemul de
construire specific perioadei comuniste, in care toate orasele semanau, caracterizate prin blocuri de
locuinte colective cu regim mic, mediu si mare de inaltime, institute de proiectare judetene, sali
polivalente realizate intr-un stil arhitectural postmodern. O alta caracteristica importanta a acestui
amplasament este relieful — accidentat, cu o panta ascendenta de cca 6,6% pe directia est-vest si
de cca 12,5% pe directia nord —sud, ceea ce ar permite realizarea unor pavilioane in terase paralel
la strada Spitalului care ar imbraca gradual acest bot de deal.

In prezent, se observa caracterul destructurat al amplasamentului studiat. Acesta se caracterizeaza
prin dezordine atat in ceea ce priveste organizarea incintei, sub aspectul amenajarilor lipsite de
compozitie urbana, cat si in ceea ce priveste amplasarea constructiilor si volumetria, aspectul lor
exterior, intalnind alaturate constructii din perioada interbelica realizate pe baza unor principii clare
de compozitie arhitecturala si constructii din anii 1970 cu arhitecturi si amplasari in teren care se
resping.

Urmeaza o noua etapa de construire, cu pavilioane si functiuni noi prin a caror arhitectura si
amplasare in teren pot accentua sau pot anula caracterul destructurat observat actualmente la
nivelul amplasamentului.

Prin prezenta documentatie se urmareste realizarea unui regulament de urbanism care,
aplicat in procedura de autorizare, va permite realizarea unui ansamblu urban si arhitectural
unitar, caracterizat printr-o integrare armonioasa a constructiilor cu specific local traditional
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cu constructiile de factura socialista si cu cele realizate cu mijloacele si cu materialele
caracteristeristice acestei epoci.

Din punct de vedere urbanistic, incadrarea terenului studiat care a generat PUZ-ul, conform
PUG si RLU aferent al municipiului Sfantu Gheorghe in vigoare este —

UTR 15 - ZIS.h.15 - Institutii publice si servicii — folosintd actuald constructii de sanétate,
administrative si locuinte de serviciu, conform certificatului de urbanism nr. 513 din 16.12.2020
pentru terenul aflat Tn administrarea spitalului si pentru terenurile adiacente acestuia cu deschidere
la strada Spitalului mentionate in Anexa la certificat.

Privit in contextul urban in care este integrat, amplasamentul caracterizat prin constructii de
sanatate, administrative si locuinte de serviciu este situat la limita zonei centrale a localitatii si este
flancat pe trei laturi — cu deschidere la strada Vasile Goldis, la strada Spitalului si la strada
Stadionului — de o zona destinata locuirii rezidentiale individuale si pe o latura, la sud, de zona inalta,
destinata locuirii colective, institutiilor publice si serviciilor (ansamblului urban de factura socialista),
cu deschidere la strada Presei.

Functiunea existenta dominanta a amplasamentului studiat se pastreaza.

Unele imobile construite, invecinate cu spitalul, a caror incadrare in PUG si RLU aferent al
municipiului Sfantu Gheorghe in vigoare este
e UTR 15 - ZLM.u.15 - Zona rezidentiald cu locuinte mici (P, P+1, P+2) — subzona
predominant rezidentiald cu locuinte de tip urban — subzona cu locuinte existente intr-un
tesut compact traditional ardelenesc sau traditional pavilionar in care se vor face completari
la fondul construit numai cu locuinte de tip urban - imobile aflate pe limita de proprietate cu
a spitalului si cu deschidere la strada Spitalului
este necesar a primi functiunea dominanta a zonei, urmarind crearea la nivel urban a unei
insule de constructii de servicii, dand astfel un caracter unitar zonei cel putin sub aspect
functional.

Asadar, urmarim la nivelul zonei studiate crearea unei zone de constructii de sanatate
bordate pe trei laturi de locuinte rezidentiale individuale si eventual cu servicii la parter pentru
cele cu front la strada Stadionului (care are rol de strada de categoria a llI-a) si pe a patra
latura o zona de locuinte colective, institutii si servicii. La intersectii se pot prevedea, de
asemenea, institutii publice sau servicii.

Investitia ce urmeaza a se realiza pe terenul ce a generat prezentul PUZ - heliport de suprafata
- aduce cu sine o functiune noua, moderna, ce impune modificarea si detalierea
reglementarilor urbanistice la nivelul parcelei, cu impact asupra vecinatatilor. Aceasta
impune ca autorizarea executarii constructiilor pe amplasamentul studiat si pe terenurile
invecinate, inclusiv in zonele cu servituti aeronautice, sa se faca obligatoriu cu obtinerea
prealabila a avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane.

Autorizarea executarii constructiilor pe amplasamentul studiat si pe terenurile invecinate, situate la
o distanta mai mica de 50m fata de incinta spitalului, se va face cu obtinerea prealabild a avizului
Directiei de Sanatate Publica Covasna.
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In cadrul actualei UTR 15 = ZIS.h.15 - Institutii publice si servicii — folosinta actualé constructii de
sénatate, administrative si locuinte de serviciu vor fi reglementate urmatoarele subzone
functionale:

Constructii de sanatate

e ZIS.h.15/ 1 - Institutii publice si servicii — subzona constructii de sdnéatate — conform plansei
nr. 2 — Reglementari urbanistice — pentru terenul studiat aferent spitalului — CF 39293 si CF
40708

e ZIS.h.15/ 2 - Institutii publice si servicii — subzond constructii de sdnéatate — conform plansei
nr. 2 — Reglementari urbanistice — pentru terenul aferent Serviciului de Ambulanta a Judetului
Covasna Sfantu Gheorghe, care nu face obiectul prezentei documentatii — CF 28788
Sfantu Gheorghe

Constructii de invatamant si/sau de cultura

e ZIS(c.p +i.p) 15 - Zona de institutii publice si servicii (ZIS) — subzona de constructii pentru
cultura propuse (c.p) si constructii pentru invatdmaént propuse (i.p) — conform plansei nr. 2 —
Reglementéri urbanistice — pentru imobilul monument istoric — CF 39292

Alte institutii publice si servicii

e Z[IS.(s.p +co.p) + LM.u.p] 15 — subzona de servicii propuse (s.p), constructii comerciale
propuse (co.p) si locuinte de serviciu mici cu max. P+2E (ZLM.u.p) - conform plansei nr. 2 —
Reglementari urbanistice — imobile la strada Spitalului si imobile Tnscrise in CF 33448, CF
33449

e ZIS.(a.p + s.p) 15 — subzona servicii administratie publica locala propuse (a.p) si servicii
propuse (s.p) - conform plansei nr. 2 — Reglementari urbanistice — imobil cu deschidere la
strada Spitalului

Terenul aferent constructiilor pentru sanatate, conform pct. 2.2.3 din R.G.U. — Anexa Nr. 1,
trebuie organizat in trei zone functionale, dimensionate in functie de capacitatea spitalului.

Se preconizeaza ca dupa extinderea si modernizarea spitalului cu noi sectii si servicii medicale care
vor avea si caracter de prevenire a imbolnavirilor, numarul consultatiilor sa creasca la cca 140.000
consultatii anual (din datele statistice aferente anului 2019 avem 108.000 consultatii in Policlinica si
19.700 pacienti internati). De asemenea, in urma modernizarii spitalului se preconizeaza o crestere
a numarului de paturi, in prezent spitalul avand o capacitate de 595 de paturi.

Prin interventiile ce se vor face la nivelul incintei, vor fi realizate pe langa lucrari de reabilitare, de
construire si lucrari de sistematizare a terenului in urma carora acesta va fi utilizat extrem de judicios
pentru organizarea celor trei zone impuse de RGU:
e Zona ocupata de constructii
e Zona accese, circulatii carosabile, trotuare si parcaje — existente si modernizate si nou
propuse.
e Zona verde, cu rol decorativ si de protectie.
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Amplasamentul studiat are doua accese existente - din strada Stadionului — functional in prezent -
si din strada Spitalului — care urmeaza sa fie reabilitat si destinat ambulantelor si ocazional
bolnavilor, daca este cazul.

Regulamentul General de Urbanism prevede ca amplasamentul pentru constructiile de
sanatate — cu profil de spital judetean de urgenta — sa fie situat in zona subcentrala cu posibilitate
imediata de acces, cerinta pe care Spitalul Judetean de Urgenta ,Dr. Fogolyan Kristéf“ Sfantu
Gheorghe o indeplineste. De asemenea, amplasamentul raspunde si cerintei prin care se interzice
amplasarea acestuia n vecinatatea surselor de poluare, printre care si aeroporturi. Heliportul ce se
va amenaja va fi utilizat numai pentru efectuarea misiunilor medicale SMURD de zi si de noapte.

In cadrul UTR — ZIS - Zona institutiilor publice si serviciilor includem si constructiile pentru
invatamant si cultura. Pentru imobilul inscris in CF 39292 se intentioneaza schimbarea destinatiei
acestuia din constructii de sanatate in institutie de culturd sau de Tnvatamant. Acesta, fiind
monument istoric, recomandam ca terenul aferent constructiei sa fie tratat ca o gradina urbana cu
amenajari specifice, cu posibilitatea extinderii functiunilor din interior in spatiul exterior, evitandu-se
amenajarea unor terenuri de sport. Intreaga amenajare exterioara va fi realizatéd de catre specialisti
atestati in domeniu de catre Ministerul Culturii si proiectul va fi avizat de Directia Judeteana pentru
Cultura Covasna.

Pentru aceste functiuni se disting urmatoarele zone:
e Zona ocupata de constructii
e Zona destinata unui spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafatd de 0,6 m?/loc, in
afara spatiului destinat circulatiei publice
e Zona accese, circulatii carosabile, trotuare si parcaje — existente si modernizate si nou
propuse.
e Zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

In cadrul UTR = ZL - Zona rezidentiala cu locuinte colective sau individuale de tip urban, nu sunt
precizate subunitati functionale in RGU.

In conformitate cu reglementarile aeronautice civile aplicabile pentru proiectarea, construirea
si autorizarea heliportului, Autoritatea Aeronautica Civila Roméana (AACR) a definit
suprafetele protejate din jurul heliportului si suprafetele de apropiere si de urcare la decolare
care trebuie sa fie libere de obstacole.

e Zonele protejate din jurul heliportului devin zone cu servituti aeronautice civile si intra sub
incidenta RACR-ZSAC, ed. 1/2015, Reglementarea Aeronautica Civila Romé&na privind
stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si a conditiilor de avizare a documentatiilor
tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone, in care pot constitui obstacole
pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al
Romaniei.

e Conditiile, restrictiile si obligatiile impuse sau recomandate de reglementarile aeronautice
civile nationale si/sau internationale pentru realizarea si mentinerea sigurantei zborului si
manevrelor aeronavelor in spatiul aerian si la sol constituie servituti aeronautice civile, care
definesc un regim de protectie adecvat, in interes aeronautic civil.
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¢ RACR-ZSAC ,se aplica tuturor persoanelor juridice sau fizice care desfasoara activitati
aeronautice civile si/sau conexe ori care detin si/sau administreaza terenuri in zonele cu
servituti aeronautice civile pe teritoriul Romaniei si/sau obiective care pot constitui obstacole
pentru navigatia aeriana si/sau care pot afecta siguranta zborului®.

e Totodata, prevederile RACR-ZSAC se aplicda administratiilor publice ale caror unitati
administrativ - teritoriale includ zone cu servituti aeronautice civile si/sau alte zone in care
unele obiective pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta siguranta
zborului* (RZSAC, ed. 1/2005, cap. |, pct. 1.2. Aplicabilitate).

e Suprafetele protejate ale Heliportului Spitalul Judetean de Urgenta ,Dr. Fogolyan Kristof*
Sfantu Gheorghe sunt definite in Studiul topografic si de obstacolare si in Studiul privind
servitutile aeronautice — faza PUZ si sunt libere de obstacole.

e Obiectivele de orice fel, care vor fi construite Tn zonele cu servituti aeronautice civile si care
vor depasi limitele de inaltime specifice zonelor respective si/sau care vor afecta sau vor
putea afecta siguranta zborului, constituie obstacole.

e In zonele cu servituti aeronautice civile sunt interzise, fara avizul AACR, amplasarea si
realizarea de obiective noi, precum si desfasurarea de activitati care afecteaza sau pot afecta
siguranta zborului.

Scopul prezentei documentatii de urbanism este de a putea pune in aplicare prevederile
legale referitoare la zonele cu servituti aeronautice ale Spitalul Judetean de Urgenta ,,Dr.
Fogolyan Kristof“ Sfantu Gheorghe si de a crea un regulament care, pus in aplicare prin
procedura de autorizare a constructiilor sa creeze un ansamblu urban complex ca functiuni si
totodata sa exprime unitate in diversitate, sa fie coerent, sa imbine caracterul traditional cu cel
modern si sa fie specific acestui loc.

CAPITOLUL 4 — PREVEDERI LA NIVELUL SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Prin prezentul Regulament local de urbanism am preluat si am pastrat delimitarea UTR —rilor
astfel cum au fost delimitate (UTR 15, UTR 14, UTR 16, UTR 18, UTR 19) prin Planul Urbanistic
General si prin Regulamentul local de urbanism aferent al Municipiului Sfantu Gheorghe n
vigoare, dar am completat si am dezvoltat prevederile acestuia, actualizand regulamentul cu
noile cerinte impuse de dezvoltarea existenta a zonei, de evolutia ulterioara a localitatii, de
dezvoltarea durabila, de normativele europene si de specificul local traditional.

Pastrand incadrarile initiale, prevazute prin Planul Urbanistic General si prin Regulamentul
local de urbanism aferent in vigoare, prin prezentul Regulament local de urbanism am
formulat prevederi care includ uneori mai multe functiuni aferente aceleiasi subzone.
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UTR 15 a primit insa mai multe subzone functionale:
Constructii de sanatate

e ZIS.h.15/ 1 - Institutii publice si servicii — subzona constructii de sdnéatate — conform plansei
nr. 2 — Reglementari urbanistice — pentru terenul studiat aferent spitalului — CF 39293 si CF
40708

e ZIS.h.15/ 2 - Institutii publice si servicii — subzona constructii de sénéatate — conform plansei
nr. 2 — Reglementari urbanistice — pentru terenul aferent Serviciului de Ambulanta a Judetului
Covasna Sfantu Gheorghe, care nu face obiectul prezentei documentatii — CF 28788
Sfantu Gheorghe

Constructii de invatamant si/sau de cultura

e ZIS(c.p +i.p) 15 - Zona de institutii publice si servicii (ZIS) — subzona de constructii pentru
culturé propuse (c.p) si constructii pentru invatdmant propuse (i.p) — conform plansei nr. 2 —
Reglementéri urbanistice — pentru imobilul monument istoric — CF 39292

Alte institutii publice si servicii

e Z[IS.(s.p +co.p) + LM.u.p] 15 — subzona de servicii propuse (s.p), constructii comerciale
propuse (co.p) si locuinte de serviciu mici cu max. P+2E (ZLM.u.p) - conform plansei nr. 2 —
Reglementari urbanistice — imobile la strada Spitalului si imobile inscrise in CF 33448, CF
33449

e ZIS.(a.p + s.p) 15 — subzona servicii administratie publica locala propuse (a.p) si servicii
propuse (s.p) - conform plansei nr. 2 — Reglementari urbanistice — imobil cu deschidere la
strada Spitalului

Functiunile predominante caracteristice zonei studiate ce face obiectul prezentei
documentatii sunt Institutii publice si servicii — inclusiv constructii pentru sanatate si
Locuinte de serviciu asimilabile ca reglementari Zonei rezidentiale (ZLMu.p).

Pentru toate imobilele cuprinse in prezenta documentatie si care sunt situate in zonele cu
servituti aeronautice se va solicita in procedura de autorizare a constructiilor Avizul
Autoritatii Aeronautice Civile Romane.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea, extinderea, reabilitarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice sau a
constructiilor cu valoare de monument istoric, se va face cu avizul conform al Directiei
Judetene pentru Cultura Covasna, in conditiile stabilite prin legislatia in domeniu in vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor situate in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean - in zona de
protectie a monumentului istoric - avand cod LMI CV-1I-m-B-13113 (cladirea fostului Orfelinat de
Baieti - 1893), respectiv in zona de protectie a cladirii cu valoare de monument istoric — conform
Listei Monumentelor Istorice propuse spre clasare Ml poz. 84 aprobata prin H.C.J. 13/2001HCJ nr.
13/2001 — ,Cladirea fostului spital si morga“ - Edificiul principal al Spitalului (Corp C2) din incinta
spitalului, se face cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Covasna.
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UTR = ZIS — Functiunea dominanta a zonei - Institutii publice si servicii
Constructii de sanatate — ZIS.h.

e UTR 15-Z7IS.h.15/ 1 - Institutii publice si servicii — folosinta actuala constructii de sénatate,
administrative si locuinte de serviciu — conform plansei nr. 2 — Reglementari urbanistice

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- spitalul poate fi dotat si echipat cu heliport pentru elicopter care efectueaza misiuni SMURD pe
timp de zi si de noapte

- se pot realiza amenajari necesare functionarii serviciilor de transport aerian de urgenta pentru
persoane care necesita ingrijire medicala de urgenta

- se pot realiza instalatii specifice de dirijare si de protectie a activitatilor de transport aerian

- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor functionale
actuale — cu caracter medical

- se admit conversii functionale / reabilitéri compatibile cu caracterul zonei: functiuni si servicii
asociate activitatilor medicale

- in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul introducerii unor
noi functiuni gi al construirii unor cladiri noi, la parterul cladirilor si, eventual, in curti, vor fi
dispuse acele functiuni care permit accesul pacientilor / vizitatorilor acestora

- spatii de cult de dimensiuni reduse (capele)

- se pot realiza lucrari de infrastructurd si echipamente aferente necesare si specifice
constructiilor de sanatate

- se pot realiza constructii de legatura intre constructiile existente (pasaje), dar astfel incit sa nu
impiedice accesele auto si pietonale sau circulatiile in interiorul parcelei

- parcaje la sol sau subterane care sa deserveasca constructiile de sanatate

- lucrari de sistematizare verticala, ziduri de sprijin necesare realizarii infrastructurii de transport
si edilitare, functionarii spitalului si heliportului

- constructii cu caracter edilitar necesare functionarii spitalului si heliportului

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- la parter, spre strada, cu exceptia spatiilor de acces la nivelurile superioare se pot dispune
functiuni care permit accesul liber al angajatilor / pacientilor / vizitatorilor, avand preponderent
caracter de comert si servicii altele decat cele medicale, restranse la o suprafata desfasurata
de maximum 50m?

- amplasarea constructiilor provizorii (containere, corturi etc.) in incinta imobilelor cu destinatia de
constructii de sanatate, in situatii generate de epidemii, pandemii etc., ce necesita o organizare
specificd a actului medical, respectand normele tehnice de amplasare si normativele de
proiectare in vigoare, respectand fluxurile de circulatie specifice momentului — pe toata durata
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acestora, cu conditia dezafectarii lor dupa disparitia cauzei ce a impus noua organizare
medicala si cu aducerea terenului la forma initiala

- constructii $i amenajari cu alte destinatii decat cele medicale si aeronautice, cu conditia de a
nu introduce factori suplimentari de poluare in zona si cu respectarea limitarilor de inaltime si
a retragerilor fatd de diversele componente ale zonelor de sigurantda impuse de studiul
aeronautic si inscrise in avizul emis de Autoritatea Aeronautica Civila Roméana la faza de
autorizare a constructiilor cu suprafata mai mare de 100m?

- constructiile admise vor fi balizate in sistem de zi si de noapte

- pot fi prevazute sisteme voce-date, Wi-Fi in spatiile plantate, publice, cu conditia ca instalatiile
de montare sa nu se constituie in obstacole pentru heliport

- amplasarea pubelelor de colectare selectiva a deseurilor astfel incat sa nu fie vizibile din spatiile
libere, din strada si sa fie asigurata igiena locuitorilor

- amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a
oricaror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama,
se face numai cu acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului
public, emise de administratorul drumului respectiv.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati care sunt incompatibile cu statutul de zona medicala si subcentrala

- orice activitati care genereaza poluare, risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

- orice activitati care genereaza elemente de obstacolare pentru heliport si / sau care afecteaza

buna functionare a activitatilor heliportuare

- in vecinatatea terenurilor / spatiilor aferente heliportului si a zonelor de siguranta ale sale,

stabilite conform legii, este interzisa:

- amplasarea de lucrari, constructii sau instalatii care prin natura lor sau datorita
procesului de functionare pot periclita siguranta zborurilor (dispozitive care produc fum
sau ceata artificiala, substante nocive, radioactive sau rau mirositoare)

- instalarea de sisteme de iluminat care sa perturbe identificarea sistemelor de balizare a
zonei,

- instalarea unor surse de energie electrica sau unde radio producatoare de perturbatii
Tn instalatiile de protectie a navigatiei aeriene,

- orice lucrari sau instalatii care pot sa provoace scurgerea apelor sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice pe / de pe heliport.

- constructii provizorii de orice natura in interiorul parcelelor cu exceptia celor de amenajari
peisagistice sau a celor specificate mai sus prevazute in caz de situatii exceptionale (epidemii,
pandemii etc.)

- se interzice construirea in zonele cu servituti aeronautice civile a obiectivelor de orice fel care
depasesc limitele de Tnaltime specifice zonelor respective si/sau care vor afecta sau vor putea
afecta astfel siguranta zborului, constituindu-se in obstacole

- se interzice amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel
ale cailor de comunicatie, Tn ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de
teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si in intersectii
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- se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150 m, calculata de la
intrarea, respectiv iesirea din intersectie

- pentru asigurarea vizibilitatii in curbe si evitarea producerii evenimentelor rutiere grave se
interzice amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase

- se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor, instalatiilor,
panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole

- depozitare en-gros

- statii de alimentare cu diferiti combustibili

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

- activitafi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile

- platforme de precolectare a degeurilor urbane

- lucrari de terasament / plantatii de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente sau care se constituie in elemente de obstacolare

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
— se recomanda a se mentine configuratia parcelelor existente. Se accepta comasarea cu alte
parcele adiacente cu scopul maririi suprafetelor destinate parcajelor si spatiilor verzi, daca este
cazul.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile vor avea parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale

- constructiile vor fi retrase de la aliniament la strada Stadionului si la strada Spitalului, conform
caracterului existent al amplasamentului si al strazii si cu respectarea alinierii reprezentate in
plansa nr. 2 — Reglementari urbanistice

- in situatia in care accesul persoanelor in cladire se face din strada Spitalului, iar diferenta
de nivel dintre cota trotuarului stradal si cota 0,00 a constructiei este considerabila, data
fiind configuratia terenului, se admite realizarea amenajarilor exterioare necesare — scari,
terase, rampe / lifturi / platforme pentru persoane cu dizabilitati, acestea putand iesi din
planul alinierii si nefiind luate in calcul la calcularea P.O.T. (conform plansei nr. 2 —
Reglementari urbanistice).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- fata de limitele laterale, constructiile se vor retrage la o distantd egala cu minimum 1/3 din
inaltime, dar nu mai putin de 5,00 m

iulie 2021 | 92



Obiectiv de investitii: P.U.Z. — ZONA CONSTRUCTII DE SANATATE
Beneficiari: SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA ,,Dr. Fogolyan Kristof“ Sfantu Gheorghe

JUDETUL COVASNA

S.C. VOLK AUTOMOBILE S.R.L.
Adresa lucrarii: str. Stadionului nr. 1, municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna

PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru imobilele Tnscrise in CF 39293, CF 40708 (CF vechi 29680), CF 39292, CF 33448, CF 33449

- fata de limita posterioara, constructiile se vor retrage la o distanta egald cu minimum 1/3 din
inaltime, dar nu mai putin de 5,00 m

- se interzice construirea pe limita parcelei, cu exceptia limitei de proprietate comune cu a
imobilului avand in prezent destinatia Serviciu de Ambulantd al Judetului Covasna Sfantu
Gheorghe (CF 28788), fata de care se va tine cont de prevederile Codului civil.

Se recomanda derogare de la aceste prevederi numai in situatii exceptionale, caz in care se
va respecta Codul civil. Vor fi exceptate de la aceste prevederi extinderile constructiilor
existente in situatia in care, pentru modernizare, solutiile functionale impuse de respectarea
normativelor si legislatiei in vigoare conduc la micsorarea distantei de 5,00m sau pavilioanele
noi propuse a caror amplasare a fost conditionata de configuratia terenului si a reliefului si
de rezolvarile functionale. Pentru a avea o distanta considerabila fata de acestea, unde a fost
posibil, am prevazut amplasarea constructiilor pe terenurile adiacente celui ce a generat PUZ,
la o distanta de cel putin 10,00 si imprejmuiri dublate de perdele de vegetatie.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
- se va mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire discontinuu, pavilionar
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inal{imea la cornisa / atic a celei
mai Thalte dintre ele
- distanta se poate reduce la 3,0m numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre
care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina
naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $S1 ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurate doua accese carosabile independete de
minimum 7,00 m dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate

- parcelele trebuie sa aiba si un acces pietonal fie alaturat accesului carosabil fie separat de
acesta

- se va asigura accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in zona posterioara a parcelei,
precum si pe toate limitele laterale; in acest scop, distanta dintre cladiri si limitele de proprietate
va fi de minimum 5,00 m; se va asigura permanent eliberarea acestora de obstacole, curatarea
/ deszapezirea

- in interiorul parcelei, circulatiile cu lungimea mai mare de 10,00m vor avea latimea profilului
carosabil de minimum 7,00 m (doua benzi de circulatie)

- accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de acces
carosabil pentru personal si pacienti

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultati de deplasare

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora

- intersectia intre strazi de categoria a ll-a — strada Stadionului si a lll-a — strada Spitalului va fi
prevazuta cu semne de circulatie si strazile vor avea raza de curbura in intersectie de 12,00 m.
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Accesele in incinta spitalului vor fi, de asemenea, prevazute cu semne de circulatie si marcate
corespunzator. Toate intersectiile vor fi amenajate si marcate corespunzator.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice

- se vor prevedea locuri de parcare pentru angajati si pentru pacienti / vizitatori

- se recomanda, avand in vedere configuratia terenului, a amplasarii constructiilor existente si
amenajarile exterioare, realizarea in etapa imediata de parcaje independente, asociate unuia
sau mai multor pavilioane, iar pentru etapa de perspectiva a unei parcari subterane acoperite
cu o dala urbana inierbata pe zona din fata Corpului C1, parcare care poate fi clasica sau
automatizata

- se vor prevedea, independent de parcéarile amenajate pentru angajati si pentru pacienti /
vizitatori, locuri de parcare pentru ambulante in relatie directa cu UPU-SMURD si cu Serviciul
de Ambulanta al Judetului Covasna Sfantu Gheorghe.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- se va pastra Corpul C1 — Céadirea Spital si Policlinica cu regimul de inaltime existent — Ds+P+6E
ca un accent vertical ce face trecerea de la constructiile realizate in sistem pavilionar pe parcela,
cu regim mic de inaltime, la cladirile de pe terenurile alaturate, cu deschidere la strada
Stadionului si la strada Presei, destinate locuirii colective cu regim mare si mediu de inaltime

- se va pastra regimul de naltime existent al constructiilor existente care se vor mentine

- constructiile noi, realizate in sistem de construire pavilionar nu vor depasi inaltimea maxima la
cornisa / la atic de

e S/Ds+P+6E - 25,00 m - pentru constructiile / zonele aflate pe amplasament in zonele
invecinate cu Corpul C1 si spre strada Presei - zona locuintelor colective cu regim mare/
mediu de inaltime (conform plansei nr. 2 — Reglementéri urbanistice)

e S/Ds+P+2E - 12,00 m la coama - pentru constructiile / zonele aflate pe amplasament
atat in zonele cu servituti aeronautice, cat si in afara acestora — ce se constituie ca
fronturi la strada Spitalului si la strada Stadionului (conform plansei nr. 2 — Reglementari
urbanistice)

- regimul de inaltime maxim va fi cel indicat in numar de niveluri; se va considera Tnaltime
nivel conventional - 3,00m

- lucrarile de sistematizare verticald se vor realiza cu mentinerea reliefului actual al terenului,
inaltimile fiind raportate la cota terenului natural

- acoperirea constructiilor poate fi realizatd cu terasd sau cu sarpantd, este admisa si
mansardarea

- inaltimea recomandata pentru constructii este exprimata atéat in niveluri, cat si in metri si pentru
constructiile propuse in zonele cu servituti aeronautice, aceasta este insotitad de cota in punctul
cel mai Tnalt al constructiei raportata la nivelul de referinta al Marii Negre 1975, situatie impusa
de raportarea / subordonarea in teren a inaltimii la cota FATO a heliportului — de 559,50MN

- pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este obligatorie acoperirea
calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul public

- se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei
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in cazul racordarii intre cladiri avand regim diferit de inaltime, aceasta se va face in trepte.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

arhitectura noilor cladiri ce se vor amplasa in raza de protectie a monumentului istoric si in raza
de protectie a constructiei cu valoare de monument istoric se va subordona acestora si se vor
autoriza numai cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Covasna

arhitectura noilor cladiri se va subordona atéat fuctiunilor pe care le vor adaposti, cat si arhitecturii
constructiilor existente in vederea realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama
de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate
n ceea ce priveste: - volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual
al unor lucrari tehnice etc.

arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm, armonizarea cu vecinatatile imediate
se va urmari tratarea unitara a fatadelor laterale si posterioare, cu aceeasi grija manifestata
pentru fatadele dinspre strada

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala

balcoanele realizate in consolad, avand proiectia in plan pe domeniul public, vor fi prevazute cu
sisteme de scurgere a apelor (pante, barbacane etc.) astfel incat sa se evite scurgerea apei pe
domeniul public sau pe proprietatile vecine, care este interzisa; de asemenea, este interzisa
scurgerea pe domeniul public sau pe proprietatile vecine a apelor provenite din precipitatii de
pe acoperisurile Tn panta dotate cu sistemele de colectare a apei specifice (jgheaburi, burlane)
materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea
materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor
constructiei initiale in caz de refacere si extindere

culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii,
sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.

se interzic culorile stridente

este interzisa aplicarea pe fatada si amplasarea in gradinile de fatada a aparatelor de aer
conditionat, de ventilatie, a chillerelor, a antenelor de televizor, precum gi a antenelor parabolice
aparente. Acestea pot fi amplasate pe fatade numai in conditiile mascarii prin elemente de arhitectura.
In cazul constructiilor existente, pentru autorizarea acestor elemente de arhitectura se va elabora un
studiu de fatada care va urmari gruparea / mascarea acestora / amplasarea in zone care
incomodeaza cat mai putin vizual, studiu care va fi aprobat in Comisia tehnica de urbanism
reabilitarea termica se poate executa numai cu pastrarea in detaliu a fatadei existente. Nu se
recomanda utilizarea polistirenului pentru reabilitarea fatadelor

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor. Se recomanda folosirea tiglei ceramice de culoare grena, maron,
brun-roscat.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de ap3,
canalizare

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii

- se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua
de canalizare

- parcarile, atelierele de reparatii si intretinere, platforma heliportului vor fi prevazute cu rigole de
scurgere a apei prevazute cu separatoare de hidrocarburi

- toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat. Retelele
electrice, de telecomunicatii, gaze naturale existente aeriene se vor ingropa

- pot fi prevazute sisteme voce-date, Wi-Fi in spatiile plantate, publice, cu conditia ca instalatiile
de montare sa nu se constituie in obstacole pentru heliport

- lucrarile de sistematizare verticala se vor realiza fara sa afecteze pantele de scurgere a apelor
si cu evitarea scurgerii apelor meteorice pe parcelele invecinate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier
urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 40 m?

- se vor prevedea obligatoriu perdele de vegetatie de-a lungul limitelor laterale si posterioara, de
o parte si de alta a imprejmuirii proprietatilor cu inaltimea minima de 2,00m si latimea minima
de 50cm — pentru crearea unei zone minime de protectie sanitara intre spital si zona de servicii
si / sau de locuit

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului sa se evite impermeabilizarea terenului
peste minimum necesar pentru accese

- se va evita modificarea cotei terenului amenajat existent in aceste zone

- se va evita ridicarea cotei terenurilor amenajate fata de vecinatati.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
- se va pastra, conserva si reabilita fragmentul de imprejmuire originala existent in zona
accesului din strada Spitalului
- In cazul fronturilor retrase de la aliniament, imprejmuirile spre strada, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice, vor avea inaltimea de maximum 1,80 m, din care un soclu opac de 0,60 m, partea
superioara putand fi transparentd, decorativa sau gard viu; cele transparente si dublate de gard
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viu se vor realiza din plasa de sarma; pot face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurile si portile de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea maxima de 2,20 m;
aceasta inaltime permite mascarea fata de vecinatati a garajelor, serelor etc. si, in situatia de
fata, contribuie la protectia vizuala si sanitara; se vor prevedea obligatoriu perdele de vegetatie
de-a lungul limitelor laterale si posterioara, de o parte si de alta a imprejmuirii proprietatilor cu
inaltimea minima de 2,00m si latimea minima de 50cm — pentru crearea unei zone minime de
protectie sanitara intre spital si zona de servicii si / sau de locuit; in acest caz, imprejmuirile pot
fi transparente si dublate de o parte si de cealalta cu gard viu.

SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
UTR ZIS.h.15/1
POT maxim = 20%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

UTR ZIS.h.15/1

CUT max = 1,6 mp ADC / mp teren

- In cazul mansardelor / etajelor retrase la constructiile acoperite cu terase, aria conventionala =
maxim 0,6 x arie nivel curent.

UTR — ZIS — Functiunea dominanta a subzonei functionale care bordeaza spitalul pe toate
laturile - Institutii publice si servicii — compatibile cu functiunea dominanta a zonei care a
generat PUZ-ul, constructii_de sanatate: cultura, invataméant, comert, alte cateqorii_de
institutii publice si servicii

Constructii de invatamant si/sau de cultura

e ZIS(c.p +i.p) 15 - Zona de institutii publice si servicii (ZIS) — subzona de constructii pentru
cultura propuse (c.p) si constructii pentru invatamant propuse (i.p) — conform plansei nr. 2 —
Reglementari urbanistice — pentru imobilul monument istoric — CF 39292

Alte institutii publice si servicii

e Z[IS.(s.p + co.p) + LM.u.p] 15 — subzona de servicii propuse (s.p), constructii comerciale
propuse (co.p) si locuinte de serviciu mici cu max. P+2E (ZLM.u.p) - conform plansei nr. 2 —
Reglementéri urbanistice — imobile la strada Spitalului si imobile Tnscrise in CF 33448, CF
33449

e ZIS.(a.p + s.p) 15 — subzona servicii administratie publica locala propuse (a.p) si servicii
propuse (s.p) - conform plansei nr. 2 — Reglementari urbanistice — imobil cu deschidere la
strada Spitalului
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
ZIS.c.p — sali de conferinte, muzee, spatii expozitionale, galerii de arta, biblioteci, librarii,
cluburi
Z1S.i.p — unitati de invatamant liceal sau superior
ZIS.(s.p+co.p) + ZLM.u.p - locuinte individuale si locuinte colective cu regim mic de
inaltime (maximum S/Ds+P+2E) cu parterul destinat spatiilor comerciale in domeniul
tehnico-medical, farmaceutic sau medical, cabinete medicale particulare si/sau servicii
tehnico-medicale realizate in regim de construire discontinuu — izolat

ZIS (ZIS.c.p + ZIS.i.p + ZIS.co.p + ZIS.s.p+ ZIS.a.p) - institutii, servicii si echipamente publice
de nivel municipal, regional, judetean si local:

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.

- servicii sociale, colective si personale

- servicii ale administratiei publice locale legate de persoane cu dizabilitati, copii, servicii sociale
asa cum sunt definite prin nomenclatorul in vigoare

- cabinete de analize medicale

- cabinete medicale, cabinete stomatologice

- servicii si aparatura tehnico-medicala, laboratoare tehnico-medicale

- farmacii, optica medicala

- se admite reconversia partiala sau totala a locuintelor existente

- constructii cu caracter social asociate spitalului (cazarea pe termen mai lung a pacientilor
externati care nu pot ajunge imediat acasa in conditii de sigurantd sau care nu au niciun
adapost)

- cofetarii, cafenele

- comert cu amanuntul, servicii publice

- birouri

- parcaje la sol sau subterane

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite

- spatii plantate — scuaruri

- se pot realiza lucrari de infrastructura si echipamente aferente

- lucrari de sistematizare verticala, ziduri de sprijin necesare realizarii infrastructurii de transport
si edilitare destinate bunei desfasurari a activitatilor / functiunilor zonei

- constructii cu caracter edilitar necesare activitatilor / functiunilor zonei, micro-obiective tehnico-
edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de mici dimensiuni, panouri solare,
sisteme de incalzire geotermala, pompe de caldura de dimensiuni mici; toate aceste obiective
vor deservi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate
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- amenaijari aferente : cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate,
locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri
- platforme de depozitare selectiva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare din domeniu

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se permit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca cel putin
nivelul parterului frontului spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor — comert,
expozitii, restaurante, recreere, servicii profesionale individuale si colective de natura medicala
etc.

- se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu conditia
ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si sa nu se grupeze mai mult
de doua astfel de cladiri

- se admite conversia in alte functiuni dintre cele admise a locuintelor situate in cladiri de locuit
existente

- se admit restaurante de orice tip care comercializeaza bauturi alcoolice, numai daca sunt situate
la o distanta de minimum 100 m de institutiile publice reprezentative, lacasele de cult si institutiile
educationale

- se admit hoteluri, moteluri, pensiuni etc. cu restaurante care deservesc cazarii pacientilor si
insotitorilor/vizitatorilor bolnavilor internati

- pot fi prevazute sisteme voce-date, Wi-Fi in spatiile plantate, publice, cu conditia ca instalatiile
de montare sa nu se constituie Tn obstacole pentru heliport

- amplasarea pubelelor de colectare selectiva a deseurilor astfel incat sa nu fie vizibile din spatiile
libere, din strada si sa fie asigurata igiena locuitorilor

- amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a
oricaror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama,
se face numai cu acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului
public, emise de administratorul drumului respectiv.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele utilizari:
- constructii noi cu functiunea exclusiva de locuire individuala gi colectiva
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
- orice activitati care genereaza elemente de obstacolare pentru heliport sau care afecteaza buna
functionare a activitatilor heliportuare,
- in vecinatatea terenurilor / spatiilor aferente heliportului si a zonelor de siguranta ale sale,
stabilite conform legii, este interzisa:

- amplasarea de lucrari, constructii sau instalatii care prin natura lor sau datorita
procesului de functionare pot periclita siguranta zborurilor (dispozitive care produc fum
sau ceata artificiala, substante nocive, radioactive sau rau mirositoare)

- instalarea de sisteme de iluminat care sa perturbe identificarea sistemelor de balizare a
zonei,

- instalarea unor surse de energie electrica sau unde radio producatoare de perturbatii
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Tn instalatiile de protectie a navigatiei aeriene,
- orice lucrari sau instalatii care pot sa provoace scurgerea apelor sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice pe / de pe heliport.

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai
mica de 100 m de servicii si echipamente publice si de biserici

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intra sunt incidenta
normativelor de protectie sanitara si sanatatea populatiei

- constructii provizorii de orice natura in interiorul parcelelor cu exceptia celor de amenajari
peisagistice

- se interzice construirea in zonele cu servituti aeronautice civile a obiectivelor de orice fel care
depasesc limitele de Tnaltime specifice zonelor respective si/sau care vor afecta sau vor putea
afecta astfel siguranta zborului, constituindu-se in obstacole

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora

- se interzice amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel
ale cailor de comunicatie, in ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de
teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si in intersectii

- se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta mai mica de 150 m, calculata de la
intrarea, respectiv iesirea din intersectie

- pentru asigurarea vizibilitatii Tn curbe si evitarea producerii evenimentelor rutiere grave se
interzice amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase

- se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor, instalatiilor,
panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole

- platforme de precolectare a deseurilor urbane

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

- depozitare en-gros

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice

- depozitari de materiale refolosibile

- statii de betoane

- autobaze

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini

- statii de alimentare cu diferiti combustibili

- spalatorii chimice

- lucrari de terasament / plantatii de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

- orice lucrari de sistematizare care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

— se mentine parcelarul existent pe céat posibil. Acolo unde el nu permite realizarea functiunii
dorite, se accepta comasarea

- se recomanda construirea in regim izolat

- in cazul serviciilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500 m?, cu un front la strada de
minimum 12,00 m

- in cazul cladirilor cu functiuni mixte — servicii, birouri individuale, spatii comerciale etc. la parter
si locuinte individuale sau colective noi sau reconversii / reabilitari ale celor existente, cu inaltimi
sub P+4 niveluri se considera construibile parcelele avand minimum 250 m? si un front la strada
de minimum 12,00m

- parcelele sub 250 m? pentru a deveni construibile, este necesar s se comaseze cu una dintre
parcelele adiacente

— adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia; exceptie de la
aceasta reguld vor face imobilele cu deschidere la strada Spitalului si alaturate terenului
spitalului, pentru care se pastreaza parcelele cu front la strada mai mare decat adancimea ca o
caracteristica a parcelarului specifica acestei zone.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
— cladirile noi vor avea parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale
— constructiile vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului strazii, urmarind alinierea
propusa a constructiilor (vezi plansa nr. 2 — Reglementari urbanistice)

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- cladirile existente retrase pe una dintre limitele de proprietate atrag dupa sine alipirea la acestea
a noilor constructii pe parcela cu care se invecineaza pe aceasta latura, iar fata de limita opusa
se vor retrage la o distanta egala cu minimum jumatate din inél{imea la cornisa / atic, dar nu mai
putin de 3,0m la constructiile cu P+2 niveluri
- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage
fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inal{imea la cornisa in punctul cel
mai Tnalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 m
- in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita
proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat
- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
inaltimea la cornisa / atic, dar nu cu mai putin de 3,00 m
- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o cladire
publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o biserica; in aceste cazuri retragerea
minima va fi de 4,0 metri
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- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inallimea la cornisa /
atic, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri pentru toate
constructiile, indiferent de regimul de construire

- in cazul loturilor putin adanci nu se accepta construirea cladirilor, anexelor sau garajelor pe
latura posterioara a parcelei.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar
nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minimum 3.00 metri
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate

- nr. administrativ al imobilului se atribuie din strada din care are accesul principal. Parcelele
trebuie sa aiba si un acces pietonal, fie alaturat accesului carosabil, fie separat

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultati de deplasare

- pentru asigurarea accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea posterioara,
distanta dintre cladire si una din limitele laterale va fi de min. 3,00m; se va asigura permanent
eliberarea acestora de obstacole, curatarea / deszapezirea

- In cazul fronturilor continue la strada (daca este cazul) se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform
anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora

- intersectia intre strazi de categoria a Il-a — strada Stadionului si a Ill-a — strada Spitalului va fi
prevazuta cu semne de circulatie si strazile vor avea raza de curbura in intersectie de 12,00 m.
Accesele in incinta spitalului vor fi, de asemenea, prevazute cu semne de circulatie si marcate
corespunzator. Toate intersectiile vor fi amenajate si marcate corespunzator.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice

- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la
distantd de maximum 150 metri de obiectivul deservit

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determind conform
anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996, in lipsa unui regulament specific aprobat prin hotarare a
Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- UTR 15 - ZIS(c.p.+i.p.)15 — indltimea maxima admisibila la cornisa / la atic este de 15,00m —
S/Ds+P+1E, existentda — CF 39292

-UTR 15 - Z [IS.(s.p + co.p) + LM.u.p]15 - inalfimea maxima admisibila la cornisa / la atic este de
12,00m — S/Ds+P+2E

- UTR 15 - ZIS(a.p+s.p)15 - nédltimea maxima admisibila la cornisa / la atic este de 12,00m —
S/Ds+P+2E

- acoperirea constructilor poate fi realizatd cu terasd sau cu sarpantd, este admisa si
mansardarea

- regimul de inaltime maxim va fi cel indicat in numar de niveluri; se va considera inaltime
nivel conventional - 3,00m

- inaltimea reglementata pentru constructii este detaliata pe plansa nr. 2 — Reglementari
urbanistice. Aceasta este exprimata atat in niveluri, cat si in metri si este insotitd de cota in
punctul cel mai inalt al constructiei raportata la nivelul de referintd al Marii Negre pentru
constructile situate in zonele cu servituti aeronautice, situatie impusa de raportarea /
subordonarea n teren a inaltimii maxime la cota FATO a heliportului, 559,50MN

- lucrarile de sistematizare verticala se vor realiza cu mentinerea reliefului actual al terenului,
inaltimile fiind raportate la cota terenului natural, se vor evita umpluturile pe cat posibil

- pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este obligatorie acoperirea
calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul public

- se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei

- in cazul racordarii intre cladiri avand regim diferit de inaltime, aceasta se va face in trepte.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- arhitectura noilor cladiri ce se vor amplasa in raza de protectie a monumentului istoric si in
raza de protectie a constructiei cu valoare de monument istoric se va subordona acestora si
se vor autoriza numai cu avizul Directiei Judetene pentru Culturéd Covasna

- aspectul cladirilor va {ine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate

- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului i
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru
infrumusetarea lor

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm, armonizarea cu vecinatatile imediate

- se va urmari tratarea unitara a fatadelor laterale si posterioare, cu aceeasi grija manifestata
pentru fatadele dinspre strada

- garajele si anexele vizibile din circulatjile publice se vor armoniza ca arhitectura si finisaje cu
cladirea principala

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sarpanta (in doua sau patru pante) sau
teraselor; acoperigurile pot fi realizate in sistem mixt, cu sarpanta si cu terasa cu conditia de a
se utiliza acoperirea cu {igla; la alegerea sistemului de acoperire se va respecta specificul
parcelelor invecinate, data fiind varietatea modurilor de acoperire si de construire
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- balcoanele realizate Tn consola, avand proiectia in plan pe domeniul public, vor fi prevazute cu
sisteme de scurgere a apelor (pante, barbacane etc.) astfel incat sa se evite scurgerea apei pe
domeniul public sau pe proprietatile vecine, care este interzisa; de asemenea, este interzisa
scurgerea pe domeniul public sau pe proprietatile vecine a apelor provenite din precipitatii de
pe acoperisurile Tn panta dotate cu sistemele de colectare a apei specifice (jgheaburi, burlane)

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

- cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv si a
lucrarilor tehnice necesare functionarii serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperirea cu
invelitoare din tigla de culoare maron, grena, brun-rogcata este obligatorie

- sunt interzise solutii de acoperire din tabla si azbociment, cu exceptia tiglelor metalice care nu
reflecta lumina

- pentru cladirile care ating inal{imea maxima admisa prin prezentul regulament, se recomanda
retragerea ultimului nivel de la fatada principala, urmarind crearea unor volumetrii constituite din
terase succesive

- nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta,
turn etc.

- nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu
actualul regulament

- nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate - nu se admite
un raport plin-gol al fatadelor mai mare decét cel prezent in vecinatatea constructiei

- materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea
materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, se vor respecta materialele
construciiei initiale in caz de refacere si extindere

- se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri si nuante
de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.)

- tAmplaria exterioara a ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibila a sarpantei

- urmatoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabla, placi din azbociment, pereti tip cortina,
panouri tip sandwich, alucobond, nu se vor utiliza panouri pentru fatade din metal sau din sticla
si nici vitraje cu suprafata mare

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambian{ei cromatice a strazii,
sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.

- se interzic culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov, portocaliu,
galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor
culori)

- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice
aparente aplicate pe fatada sunt interzise

- este interzisa aplicarea pe fatada si amplasarea in gradinile de fatada a aparatelor de aer
conditionat, de ventilaie, a chillerelor, a antenelor de televizor, precum si a antenelor parabolice
aparente. Acestea pot fi amplasate pe fatade numai in conditiile mascarii prin elemente de arhitectura.
In cazul constructiilor existente, pentru autorizarea acestor elemente de arhitectura se va elabora un
studiu de fatada care va urmari gruparea / mascarea acestora / amplasarea in zone care
incomodeaza cat mai putin vizual, studiu care va fi aprobat ih Comisia tehnica de urbanism
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- reabilitarea termica se poate executa numai cu pastrarea in detaliu a fatadei existente. Nu se
recomanda utilizarea polistirenului pentru reabilitarea fatadelor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii

- este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice in refeaua de
canalizare

- parcarile, atelierele de reparatii si intretinere vor fi prevazute cu rigole de scurgere a apei
prevazute cu separatoare de hidrocarburi

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda solutiile tehnice prin care toate cablurile sunt ingropate

- pot fi prevazute sisteme voce-date, Wi-Fi in spatiile plantate, publice, cu conditia ca instalatiile
de montare sa nu se constituie in obstacole pentru heliport

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi
amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, circulatii, parcaje, platforme functionale si trotuare
de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 40 m?

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcela

- se vor prevedea obligatoriu perdele de vegetatie de-a lungul limitelor posterioare, de o parte si
de alta a imprejmuirii proprietatilor cu inaltimea miniméa de 2,00m si latimea minima de 50cm —
pentru crearea unei zone minime de protectie sanitara intre spital si zona de servicii si/ sau de
locuit

- se vor prevedea plantatii Thalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de
separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta

- se va evita ridicarea cotei terenurilor amenajate fata de vecinatati.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
- In cazul fronturilor retrase de la aliniament, imprejmuirile spre strada, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice, vor avea inaltimea de maximum 1,80 m, din care un soclu opac de 0,60 m si partea
superioara transparenta (din plasa de sarma), dublata de gard viu
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- vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si a portilor de intrare,
care se vor armoniza cu arhitectura cladirii, constructiile institutiilor publice si serviciilor, de
cultura si de invatamant

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace sau transparente si vor avea inaltimea
maxima de 2,00 m (cu exceptia imprejmuirilor pe laturile comune cu ale spitalului)

- pe limitele comune cu ale spitalului gardurile vor fi opace si vor avea inéltimea maxima de 2,20m
(aceasta inaltime permite mascarea fata de vecinatati a garajelor, serelor etc.) si, in situatia de
fatd, contribuie la protectia vizuala si sanitara; pe aceste limite se vor prevedea obligatoriu
perdele de vegetatie, de o parte si de alta a imprejmuirii proprietatilor cu inaltimea minima de
2,00m si latimea minima de 50cm — pentru crearea unei zone minime de protectie sanitara intre
spital si zona de servicii si/ sau de locuit; in acest caz, imprejmuirile pot fi transparente si dublate
de o parte si de cealalta cu gard viu

- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la
aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e Subzona constructii de cultura si de invatamant — POT maxim = 20%
- Z1S.c.p.15
- ZIS.1.p.15

e Z[IS.(s.p + co.p) + LM.u.p]15 — subzona de servicii propuse (s.p), constructii comerciale
propuse (co.p) si locuinte de serviciu mici cu max. P+2E (ZLM.u.p) — POT maxim = 40%

e ZIS.(a.p + s.p)15 — subzona servicii administratie publica locala propuse (a.p) si servicii
propuse (s.p) - POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
¢ Subzona constructii de culturd si de invatdmant — CUT maxim = 1,0m? ADC/m? teren
- Z1S.c.p.15
- ZISQ.p.15

e Z[IS.(s.p + co.p) + LM.u.p]15 — subzona de servicii propuse (s.p), constructii comerciale
propuse (co.p) si locuinte de serviciu mici cu max. P+2E (ZLM.u.p) -
CUT maxim = 1,6m?2 ADC/m? teren

o ST L

o ZIS.(a.p + s.p)15 — subzona servicii ad Jl;rnlistrat@'ﬁzuﬂlcé}*u?qalé propuse (a.p) si servicii
propuse (s.p) - CUT maxim = 1,6m? ADC/mfteren A
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