ROMANIA

Judetul COVASNA " S
PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE )
Nr. ceenee @0 ’

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 319 din 14.06.2021

. 2 bl s et 8., tclefon/fax 0267311243/ . . , email info@sepsiro

inregistrat la or. 39326 din 11062021

in temeiul reglementiirilor Documentatiei de urbanism nr. 6 I . . o SO

faza PUG/PUZ/PUD, aprobats prin Hotiirérea Consiliului Judegean / Local Sféntu Gheorghe
w367 AN

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de construciii,
republicatii, cu modificirile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: IDENTIFICAT PRIN PLAN DE SITUATIE ANEXAT

Nr. Top

Imobile in proprietatea mai multor persoane fizice/juridice

Zona mixta intravilan partial reglementat, extravilan nereglementat si zona de protectie a fermei
de pasari .

Zona protejata Sit arheologic 9 "'Simeria, Livada fostei CAP - Szermerja, Gyumolcsos' conform
Repertoriuini Arheologic National cod RAN 63401.19

2. REGIMUL ECONOMIC:

Zone rezidentiale, de servicii, agricole, industriale si de parcuri .
Folosinta actuala: Curti constructii, locuinte, servicii, arabil, livada
Zona de impozitare fiscala "D"'.



CUss. 319/ 2021

3. REGIMUL TEHNIC:
Conform PUG si RLU sprobat prin HCL ur, 367/2018, PUD modificare PUZ Jotizare locuinte str,

Fermei, aprobat prin HCL nr, 254/2015, PUZ 51 RLU aprobat prin HCL nr, 62/2015, PUZ si _ s

. RLU aprobat prin HCL nr. 107/2008, PUZ sl RLU aprobat prin HCLenr, 105/ 2005, anexatls

...Coertificatul de Urbanism din care face parte integrants, cu respectarea légii nr 50/1001, cu

. completarile si modificarile ulteriare si a Codului Civil st

ELABORARE STUDIU DE OPORTUNITATE PUZ "ZONA I )E LOCUINTE SI SERVICII STR. __
............................................................... JOKAIMOR” ...

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform preciziirii solicitantului, formulats in cerere
Certificatul de urbanism NU tine loe de autorizatie de construire/desfiintare
§i NU conferd dreptul de a executa lucriiri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elabor#rii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii -de
construire/de desfiingare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:
AG!!}HI_I_&IENIB.U.EKQIEQIIAMEDIIJLIJI.QQYASNA:BULEYARDUL_GE,I!{-QRIGQRE BALAN, NR.10.

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva
Consiliului i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legitura cu mediul si modificarea, cu privire [a participarea publicului si accesul la

solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta s& analizeze §i sd decids
dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evalu#rii
impactului asupra mediului

In aplicares prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfiigoardi dup# emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executsirii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurlirii consultarii publice, centralizarii opt
funilor publicului gi al formul¥rii unuj punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultéirii publice

fn aceste condiii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanis m, titularul are obligatia de a se prezenta la antoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evalugirii inifiale a investifiei gi stabilirii necesitiii evalusrii
efectelor acesteia asupra mediului, In urma evalufrii initiale se va emite actul administrativ al autoritiii
competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenté pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaludirii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucriirilor de co ii.

In situaia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunt¥ la intenia de realizare a investitiei, acesta are obligat
ia de a notifica acest fapt autorithfii administraiei publice competente.




CU.: 319/ 2021

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRU[RE!DESF[E‘ITAQE va fi insofit de
urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dup# caz, extrasul de plan cadastral
actualizat Ia zi §i extrasul de carte funciarl de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizatii);

¢) documentagia tehnic - D.T. , dup# caz:

[J] DTAC (] DT.OE. [] pTAD

d) avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitiflle urbane i infrastructura:

[] alimentare cu apa (] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ canalizare [] telefonizare [[] securitate la incediu
[} alimentare cu energie electrici [] salubritate [] protectia civila
(] alimentare cu energie termicd [] transport urban [] stnsitatea populatiei
d.2) avize i acorduri privind:
] Verificare la toate cerintele functionale de calitate [] aviz proiectant inifial
[} acordul proprictarilor

[] Documentatie topografick vizata de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliar# Sfintu Gheorghe
d.3) avize/acorduri specifice ale administragiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate

ale acestora (copie) :

d.4) studii de specialitate (1 exemplar in original)

¢) actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24

Primar
ANTAL ARPAD-ANDRAS

Achitat taxa de:™~-Scuotit de taxa | conform Chitantei nr. din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de




T TFFE el
ROMANIA
Judetul COVASNA
PRIMA MUN]CIPIU_]:#I SFANTU GHEORGHE
NE o DDA i T O K
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 56  din 14.02.2022
inscopul: ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM "PUZZONADE
LOCUINTE SI SERVICII STR. JOKAI MOR"

Ca urmare a Cererii adresate d¢ MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
cu domiciliul/sediul in judetul COVASNA  municipiul/orasul/comuna SFANTU GHEORGHE
satul , sectorul , cod postal 520085 , str. 1 DECEMBRIE 1918
nr. 2 bl 80, set. ,ap. , telefon/fax / , email
inregistraté la nr. 9591 din 14.02.2022

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful B ~ COVASNA
municipiul/orasul/comuna SFANTU GHEORGHE satul ~,sectorul

cod postal 520046 , str. JOKAI MOR

nr. FN , bl , SC. , et , ap.
sau identificat prin Plan de incadrare in zona vizat de O.C.P.1

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 6 / 1995
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotdrdrea Consiliului Judeean / Local Sfantu Gheorghe
nr. 367 / 29.11.2018

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: TERENURI IDENTIFICATE PRIN PLANUL DE SITUATIE ANEXAT

Nr. Top

Imobile in proprictatea mai multor persoane fizice/juridice. Zona mixta intravilan partial
reglementat, extravilan nereglementat si zona de protectie a fermei de pasari. Zona protejata Sit
arheologic 9 ""Simeria, Livada fostei CAP - Szermerja, Gyumolcsos" conform Repertoriului
Arheologic National cod RAN 63401.19

2. REGIMUL ECONOMIC:

ZONE REZIDENTIALE, DE SERVICIl, AGRICOLE, INDUSTRIALE S1 DE PARCURI
FOLOSINTA ACTUALA: CURTI CONSTRUCTII, LOCUINTE, SERVICII, ARABIL, LIVADA
ZONA DE IMPOZITARE FISCALA "D" - CONFORM HCL 350/28.11,2019



CU.; 56/ 2022
3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG si RLU aprobat prin HCL nr., 367/2018, PUD modificare PUZ lotizare locuinte str,
Fermei, aprobat prin HCL nr, 254/2015, PUZ si RLU aprobat prin HCL nr. 62/2015, PUZ si
RLU aprobat prin HCL nr. 107/ 2008, PUZ si RLU aprobat prin HCL nr. 105/ 2005, anexat la
Certificatul de Urbanism din care face parte integranta, cu respectarea legii nr 50/1991, cu
completarile si modificarile ulteriare si a Codului Civil .- Subzona conform PUG - UTR 10, 11,
12; UTR 58 - TRUP A17. Intocmire PUZ : documentatia se va intocmi conform prevederilor legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile si completarile

ulterioare, conform avizului de dpq_'rtu'l_litaté nr. 16/17.12.2021, aprobat prin HCL

2000. Elaborarea documentatiilor de urbanism va cuprinde- ilustrare urbanistica (masterplan)
8i PUZ - ce vor trata teme ca: POT, CUT; Regim de inaltime; integrarea in contextul urban;
accesibilitatea; zonificare; organizarea spatial-functionala; amplasarea cladirii fata de
aliniament, fata de limitele laterale si posteriare ale parcelei; traficul; infrastructura edilitara;
sistemul de spatii publice; servitutile de utilitate publica ce greveaza teritoriul.

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente (art.3 1, alin.d din Legea nr.350/2001, -republicat §i actualizat):

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM "PUZ ZONA DE LOCUINTE SI SERVICII
STR. JOKAI MOR"

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizdrii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism NU fine loc de autorizatie de construire/desfiintare
$i NU conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorita{ii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA - BULEVARDUL GEN.GRIGORE BKLAN, NR.10

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/ 1/CE si prin Directiva
Consiliului i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri i programe in legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici

dup caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private
impactului asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfagoara dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administragiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii opt
iunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitici in acord
cu rezultatele consultarii publice

in aceste condiii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evaludrii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea cexecutarii lucrarilor de constructii.

In situaia in care, dupi emiterea certificatulu; de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligat

ia de a notifica acest fapt autoritaii administraiei publice competente.




Cu.: §6/ 2022
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de
urmiitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizati);

¢) documentatia tehnici - D.T. , dupi caz:

DTAC Il BTOE. DT.AD

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

v alimentare cu apé Vv gaze naturale Alte avize/acorduri:

v canalizare v telefonizare v sccuritate la incediu

v alimentare cu energie electrici . salubritate | protectia civila
alimentare cu energie termica _ transport urban ¥ sandtatea populatiei

d.2) avize si acorduri privind:
Verificare la toate ceringele funcionale de calitate | | aviz proiectant initial
acordul proprictarilor
v Documentatie topografica vizatd de O.C.P.1 Covasna, Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie) :
- Agentia pentru Protectia Mediului
- Aviz Consiliul Judetean
- Aviz Servicii de Telecomunicatii Speciale, - Aviz Stat Major General MAPN
- Aviz Politia Rutiera
- Aviz Gospodarirea Apelor S.G.A.
- Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Covasna
- Avizul Comisiei de Circulatie din cadrul Municipiului Sf. Gheorghe
- Directia Agricola Judetul Covasna, Agentia Nationala pentru Imbunatatiri Funciare
d.4) studii de specialitate (1 exemplar in original)

- STUDIU GEOTEHNIC

¢) actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni deila data emiterii.

) P!‘in:lar Secretar Gen
ANTAL ARPAD-ANDRAS KULCSAR T

Arhitect-se
L.S. BIRTAL;%P;ZSE ET CSILLA
u?ﬂ%
intocmit
llyés Adél
Achitat taxa de: Scutit de taxa , conform Chitangei nr, din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ’4 ¥ L. 20



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca executdrii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile gi completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
Nr.: 56 An; 2022

Cu Conditia:

{olicitantul urménd sa obfina,
|

Dup# aceastd data, o noua prelungire a valabilitiii nu este posibila,
in condigiile legii, un alt certificat de urbanism.

_ _Primar _ Secretar (ierjeral
ANTAL ARPAD-ANDERS KULCSAR TUNDE-ILDIKO

Arhitect-ge
L.S. BERSZAN RUXANDRA CARMEN

Data prelungirii valabilitagii; 17.01.2024
Achitat taxa de s conform Chitanfei nr. din

direct/prin posta.




ROMANIA
Judetul COVASNA

PR ﬁ[jNTCU-’TULUl SFANTU GHEORGHE

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 28 din 2_6_.0_1_.‘2024

in scopul: ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM "PUZ ZONADE .
w_cummsr.sanwcn_sm_mmmo " ETAPAL- . o
CONTINUAREA PROCEDURI INCEPUTE CU Lol § 5. 1,17 | .7 S —

Ca urmare a Cererii adresate de MUNICIPTUL SFANTU GHEORGHE

cu domiciliul/sediul in judeful COVASNA  municipiul/oragul/comuna . SFANTU GHEORGHE

satul _____,sectorul ____,cod postal 520085 str. IDECEMBRIE1918 ...
nr. 2 bl RN A - S ,telefonffax s xa oo ORI
inregistratd lanr. 4647  din 26.01.2024

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat injudepul ... COVASNA
municipiul/orasul/comuna __ ~ SFANTU GHEORGHE . D , sectorul

cod postal 520046 , str. JOKAIMOR R e R

nr. fm ,blL _ ,sc. et , ap.
sau identificat prin Plan de incadrare in zona vizat de 0.C.P.I

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanismnr. 6 . N
faza PUG/PUZ/PUD, aprobaté prin Hotdrarea Consiliului Judefean / Local Sfintu Gheorghe

A 29.11.2018

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile $i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: Terenuri identificate prin planul de situatie - intravilan conform PUG

Nr. Top

Imobile in proprietatea mai multor persoane fizice/juridice. Zona mixta intravilan partial
reglementat, in zona de protectie a fermei de pasari. Zona protejata Sit arheologic 9 "Simeria,
Livada fostei CAP - Szermerja, Gyumolesos" conform Repertoriului Arheologic National cod
RAN 63401.19.

2. REGIMUL ECONOMIC:

ZONE REZIDENTIALE, DE SERVICIL, AGRICO LE, INDUSTRIALE SI DE PARCURI
FOLOSINTA ACTUALA: CURTI CONSTRUCTII, LOCUINTE, SERVICII, ARABIL, LIVADA

ZONA DE TMPOZITARE FISCALA "D" - CONFORM HCL 472/2023.



CuU.: 28/ 2024
3. REGIMUL TEHNIC:

greveaza teritoriul,

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism sia
regulamentelor locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat si actualizat):

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulatd in cerere

Certificatul de urbanism NU fine loc de autorizatie de construi re/desfiinfare
$i NU conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

5. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului;

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri i programe in legétura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
Justifie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorials de mediu pentru ca acesta s analizeze §i sd decida
dupé caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evalufrii
impactului asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfagoard dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdirii lucrérilor de constructii la autoritatea administragiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizirii opt
iunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord
cu rezultatele consultérii publice

In aceste conditii:

Dup primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitéii evalurii
efectelor acesteia asupra mediului, In urma evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

In situafia in care autoritatea competenta pentru protecfia mediului stabileste necesitatea evalurii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la men{inerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de construcii.

In situaia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunyé la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligat
ia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.




CU.: 28/ 2024

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizatii);

¢) documentatia tehnici - D.T., dupii caz:

[] DTAC [] DT.OE. [ | DTAD

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utiliti#itile urbane si infrastructura:

| alimentare cu api I¥| gaze naturale Alte avize/acorduri:

| canalizare W telefonizare W] securitate la incediu
] alimentare cu energie electrici || salubritate [ protectia civild

| | alimentare cu energic termica | | transport urban ) sanatatea populatiei

d.2) avize §i acorduri privind: -
Verificare la toate cerintele fundamentale aplicabile (Conf. Legii 10/1995) || aviz proiectant initial
| | acordul proprietarilor
V] Documentaie topografica vizath de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Sfintu Gheorghe
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie) :
- Agentia pentru Protectia Mediului
- Aviz Consiliul Judetean
- Aviz Servicii de Telecomunicatii Speciale, - Aviz Stat Major General MAPN
- Aviz Politia Rutiera
- Aviz Gospodarirea Apelor S.G.A.
- Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Covasna
- Avizul Comisiei de Circulatie din cadrul Municipiului Sf. Gheorghe

d.4) studii de specialitate (1 exemplar in original)

- STUDIU GEOTEHNIC

¢) actul administrativ al autoritiifii competenie pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie):

prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni d{ la data emiterii
I'|I=
 Primar Secreta{(}eneral
ANTAL ARPAD-ANDRAS KULCSAR TUNDE-ILDIKO

1
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liyés Adet  /# 4
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Achitat taxa de: Scutit de taxa , conform Chitanfeinr. din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului directfprii} 'po§ta la data de



Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe
HOTARAREA NR. 467/2021

privind aprobarea Avizului de oportunitate nr. 12/07.12.2021 pentru
intocmirea Planului Urbanistic Zonal ,,Zoni de locuinte si servicii” str. Jokai Mor,
municipiul Sfintu Gheorghe

Consiliul Local al Municipiului Sfintu Gheorghe, in sedinti ordinari:

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 79064/2021 al arhitectului sef al
municipiului Sfantu Gheorghe:

Avand in vedere Procesul-verbal nr. 78140/03.12.2021 al Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism prin care se propune Consiliului Local al
Municipiului Sfantu Gheorghe, aprobarea Avizului de oportunitate nr. 12/07.12.2021
pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal ,.Zond locuinte si servicii” str. Jokai Moér,
municipiul Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere Avizele favorabile ale Comisiei pentru administrarea domeniului
public i privat, patrimoniu, economic, buget, finante, agriculturd si dezvoltare regionala,
Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului si turism si Comisiei
pentru administratie locald, juridicd, ordine publica, drepturile omului, legislatia muncii si
disciplini ale Consiliului Local al Municipiului SfAntu Gheorghe;

Avand in vedere prevederile art. 2 si art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin. (6) lit. ¢ din OUG nr.
57/2019 privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. ¢ si art. 196 alin. (1) lit. a din OUG nr. 57/2019
privind administragia publica locald, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare.

HOTARASTE

ART. 1. - Se aprobd Avizul de oportunitate favorabil nr. 12/07.12.2021, emis de
arhitectul sef la propunerea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Sfantu Gheorghe, pentru elaborarea documentatiei de Urbanism Plan
Urbanistic Zonal ,Zond de locuinte si servicii” str. Jokai Moér, municipiul Sfantu
Gheorghe, anexa la prezenta hotarére din care face parte integranta.

ART. 2. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza
Compartimentul de Emitere a Autorizatiilor de Construire §i Desfiinfare din cadrul
Directiel Urbanism a Primariei municipiului Sfantu Gheorghe.

Sfantu Gheorghe, la 30 decembrie 2021

PRESEDINTE DE SE INT,} s SEMNEAZA
Kondor Agot / ) GENERAL
1 -' inde-Ildiké
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ROMANIA

Judetul Covasna

Primiria Municipiuluj Sféntu Gheorghe
Arhitect - gef

Aprobat,
Primar, Anta] Arpad-Andras

Ca urmare a cererij adresate de PRIMARIA MUNICIPIUL UL SFANTU GHEORGHE ¢y

feikial/sediul in Jjudetul Covasna, municipjul eraguleonuna Sfanty Gheorghe, saty] -
sectorul -, cod postal 520008, str, 1Decembrie 191 8, nr.2, bl = SC.-, et. -, ap.-, telefon/fax
0267316957, e-mail info@sepsi.ro, inregistrati la nr. 77552 din 07.12.2021,

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 12 din 07.12.2021

pentru elaboraresa Planul urbanistic zonal pentru ,,Zonj Locuinte $i servicii” str, Jokai
Mor, Municipiul Sfanty Gheorghe;

identificat prin Plan de Situatie in Suprafatd de apox 160 ha;

Cu respectarea urmatoarelor conditii;

1. Teritoriul care Urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z..
Zona cuprinsa:
-limita nordicy — str. Fermei:
-limita sudicj — poligon de trageri MAI i limita administrativj
Municipiuluij Sfantu Gheorghe;
-limita estics —s¢r. Jokai Mor;
~limita vesticz — Liziera pad urii, PUZ ,Lotizare zona cu livezi, g probat prin
HCL 1072008 si Ferma de Pasiri (S.C. Banvit Foods S.R.L.).

2. Categoriile functionale aje dezvoltarij gi eventuale servitygi

-zoni rezidentiali de locuinte Jjoase, zoni industrialj si servicii, Preponderent
extravilan
— locuinte unifamiliale, anexe gospodaresti:
-Zona de circulatii: - drumuri: parcari;
~Zona spatii verzi;
-lucriri tehnico-edilitare,

= subzoni locuijre individualj:
“POTgypy = 40%; CUTpe = 1;
- regim de Inal{ime, max: Ds+P+];
- Hmax = 19 m;
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- subzoni mixti cu clidiri (individuale, colective, comert):
-POThax = 60%: CUTinax = 23
- regim de iniltime, max: P+2E+3Er;
- Hmax = 16 m;
- zona polilor de dezvoltare urbani — servicii publice, centre
comerciale, spatii publice, centre culturale si sociale:
-POTha =60%; CUTmax = 2;
- regim de inaltime, max: P+2E+3Er;
- Hmax = 16 m;
- subzona parcurilor si gradinilor, a spatiilor verzi pentru
agrement, scuarurilor si suprafetelor cu plantatii inalte:
= POTmax i 15%; CUTmax = 0,3;
- regim de inaltime, max: P+1E;
- Hmax = 10 m;
- subzona retea circulatii principale publice
- alinierea constructiilor: se va stabili prin PUZ;
- edificabilul: se va stabili prin PUZ, cu respectarea Codului civil, a normelor de
insorire si zonele de protectie a retelelor edilitare.
4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitagilor
- echipare tehnico-edilitars: se Vor executa prin racordarea la retelele stradale
existente;
- 8¢ va avea in vedere necesitatea instalirii de retele de comunicatii electronice
pentru zona reglementati, potrivit art. 24 din Legea nr. 154 din 28 septembrie 2012 privind
regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice.

§. Capacititile de transport admise

- pentru transportul auto, capacitatea de transport a drumurilor/strizilor sau
aleilor propuse va fi analizats prin PUZ, in functie de inciircirile (tonajul) estimate
pentru auto de categorie medie sau grea, dupa caz;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
- potrivit legislatiei in vigoare;

consultare a publicului

- toate lucrérile de infrastructuri cad in sarcina investitorului.
-identificarea proprietarilor  direct afectati cu  implementarea investitiei
(nume/prenume, adresa, nr. telefon/fax, e-mail),

Prezentul aviz este valabi de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr, 319 din 14.06.2021, emis de Primiria municipiului Sfintuy

Achitat taxa de 0 lei, conform Chitanteinr....... .. .. -
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postdladatade ....... . ...

Arhitect-sef,
iftalan Erzsébet-Csilla

WV { A
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Primaria Municipiului Sfanty Gheorghe - Sepsiszentgydrgy Polgarmesteri Hivatala

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $1 URBANISM
SECRETARIAT TEHNIC

Nr. inreg. 41.263/18.07.2023 :

PROCES VERBAL
incheiat cu ocazia sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism
a municipiului Sfintu Gheorghe, din data de 18.07.2023

In urma convocatorului nr. 40.872 din data de 14.07.2023 sunt prezenti membrii CTATU,
conform listei de semnituri, anexj [a prezentul proces-verbal,

D-na arhitect sef Berszan Ruxandra face prezenfa §i, in conformitate cu art. 18 al
Regulamentului de functionare a CTATU, aprobat prin HCL nr. 9/2009, constats sedinfa Comisiei
statutard,

D-na ahitect sef salut Pe cei prezenti §i supune votirii ordinea de zi al gedintei, dupd cum
urmeaza:

1. PUZ Zoni de locuinte sj servicii, str Jokai Mor, Municipiul Sfintu Gheorghe;

2. Reabilitare termica a blocurilor din Municipiul Sfantu Gheorghe

3. Diverse

Comisia, cu unanimitate de voturi, voteazi ordinea de zi al sedintei.

La primul punct de pe ordinea de zi, d-na arhitect sef prezintd documentatia de urbanism
PUZ Zonai de locuinte si servicii, str. J¢kai Mér, Municipiul Sfantu Gheorghe.

Dna arh sef Berszan prezints documentatia care a mai fost discutatd, a fost trecuts §i prin
dezbatere publica, in urma céreia ay fost primite o multime de sesiziri prin care oamenii si-au
prezentat nemulfumirea si totodats propunerile, acestea fiind transmise in totalitate proiectantilor
pentru a fine cont de ele §1 pentru a incerca redesenarea plansei de reglementiiri in asa fel incét si
fie afectati cat mai putin proprietari.

edificabil nu ar avea sens propunerea unor fundituri.

Dna arh. sef spune ca in urma dezbaterii publice au fost transmise numeroase observatii, s-
au formulat réspunsuri citre petenti , dar nu toate observatiile au fost preluate. Unele au fost
preluate, altele nu, de ex. s-a solicitat ca péréul Toc si fie canalizat avand in vedere faptul ci este

w (nnpppMppp
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe:_gep5155€qlgx§£g_gh@jg§@esteri Hivatala

———————.

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULU] SI URBANISM
SECRETARIAT TEHNIC

tipuri de centre de cartier (M1 $i M2), mai ales ¢z sunt solicitiri depuse pentru a se extinde
functiunile permise j M1, inclusiv pe zona definuti de primarie. Considerx & nu se poate merge
mai departe cy avizarea, pani nu S€ respecti ceringele transmise anterior $i nu sunt rezolvate cit mai
multe dintre propunerile formulate de cetifeni.

Cu aceste observatii dna arh. sef considers ¢d nu sunt conditii pentru emiterea
avizului tehnic §i propune aminarea discutiilor dupii ce se va solicita proiectantulyj $d revini
cu o solutie imbunatitits,

Membrii comisie; sunt de acord cu aceste Propuneri.

La al doilea punct de pe ordinea de zi, d-na arhitect-gef prezintz Programul transmis privind
reabilitarea termic o blocurilor din municipiul Sfanty Gheorghe.

Dna arhitect-gef transmite solicitarea dluj viceprimar Toth, care a fost de pérere ci este bine
Ca aceastd lista a blocurilor Propuse a se finanta prin Programul local (conform OUG 18/2009) sa
fie avizati si de CTATU. Prezints cadrul legislativ care impune aceasty avizare,




Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgydrgy Polgarmesteri Hivatala

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
SECRETARIAT TEHNIC

Dna arhitect-gef se intereseazi pe ce bazi s-a ficut aceasts clasificare, cum s-au determinat
consumurile, pe ce perioadi

Dna Fogas spune c# din inventarierea, ficut3 pentru toate blocurile.

Dna arhitect-gef spune ci din punctul dénsei de vedere acele blocuri care aratid mai bine
(tencuiala terasit, placat cu cirimida aparentd) si care sunt §i proiectate mai bine ar fi bine si mai
astepte gi si beneficieze prioritar de program acele blocuri care aratd mai riu din punct de vedere
arhitectural si care nu au o eficientd energetic atit de buna. Totodati mentioneazi ci la acest
moment nu existd formulate criterii obiective dup care si se fac o ierarhizare a acestor solicitéri.
Nu din punct de vedere arhitectural urbanistic. Desi avizarea in CTATU acest lucru ar trebui si
vizeze. Este necesar si se coreleze cu zonele de actiune prioritars si s# se asigure coerenta zonelor.
Dar fiind timpul foarte scurt inci aceste criterii nu au putut fi definitivate, astfel se propune
rediscutarea intr-o sedinta ulterioars.

Se aduce in discutie urgenta inscrierii acestor blocuri in Program.

Dna Fogas spune ci se pare c4 nu se mai pot inscrie deoarece vor avea nevoie de expertizi
si audit energetic pentru inscriere ceea ce inseamni o perioada de timp mai lungi si nu se va putea
respecta termenul de 31 julie 2023.

Cu aceste observatii dna arhitect-sef intreabd dacii la acest moment Comisia poate
aviza aceastii listd cu datele pe care se avem la dispozitie.

Membrii comisiei nu sunt de acord cu avizarea, solicitd date suplimentare.

Se propune reintocmirea listei de prioritifi dupa criterii obiective, - ex. dupai tipul de
anvelopare, anul construirii, etc.

Cu aceste observatii dna arhitect-sef propune reluarea discutiei intr-o sedinti
ulterioari.

Membrii comisiei sunt de acord cu aceste propuneri.

La primul punct de la sectiune diverse este prezentata cererea nr. 40.963/17.07.2023 privind
emiterea avizului de oportunitate pentru PUZ Reglementarea zonei dintre strizile Eprestet6 si Papp
Lehel, Municipiul Sfantu Gheorghe.

Dna arh. Berszan prezinti cererea pentru emiterea avizului de oportunitate. Terenul face
parte din intravilanul municipiului Sfintu Gheorghe, zona industriala.

Dna arhitect-gef di cuvéntul dnei arh Serban Monica pentru a prezenta documentatia.

Dna arh. Serban spune ci acolo sunt mai multe societdfi care igi desfisoari activitatea §icd
Zona este construitid un pic haotic. Terenurile sunt o parte proprietate privati a unor persoane
juridice, si o parte se afla in proprietatea municipiului Sfantu Gheorghe.

Ca reglementiri se propune aceleasi reglementéri ca §i PUZ-urile aprobate anterior in zona
in special profilul stradal, iar pe terenul primiriei se propune o zona imprejmuits de aproximativ
400 mp pentru a se instala un rezervor PSI $i un drum de acces cétre acesta. Rezervorul va deservi
intreaga zona reglementats, terenuri private si cele din proprietatea primériei.

Ca si profile stradale, str. Eprestetd a fost reglementati prin PUZ anterior iar strada Papp
Lehel urmeazi si preia reglementdrile strizii Eprestetd, iar la str. Constructorilor nu se intervine.
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Dna. arh, Birtajan intreabd ci de ce ny $-2 amplasat rezervory] 15 strada Constructorilor, din
moment ce acel drum de acces nu are nicj o continuitate.

Dna arh. Serban Spune ci aga s-a gandit |a momentul respectiv, dar se Poate detalia la PUZ,
in functie de avizy] de la ISU,

Se discuta indicatorij Propusi i necesitatea ca edificabilu] sy delimiteze cile de circulatie in
incints, astfe] s3 ny ne trezim cy constructii care si blocheze intrérile.

Cu aceste observatii, d-na arhitect gef Supune la vot emitereq Avizuluij de oportunitate

pentru PUZ Reglementarea zonei dintre striizjle Epresteto gi Papp Lehel, Municipiul Sfanty
Gheorghe,

Nefiind alte teme de discutat, d-na arhitect-gef mulfumeste participantilor prezenta s
declarz sedinta inchisy,

Intocmit,
Consilier Caruz Cristina

Cobees

H[ ]
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Anexa la procesul verbal nr. 41.263 din 18.07.2023 incheiat cu ocazia intrunirii
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism

Lista de semnituri ai membrilor CTATU:

- presedinte, primar Antal Arpad Andrés p

- vicepresedinte dl. Czimbalmos Csaba L’

- secretar, arh. sef. Berszan Ruxandra Carmen {%WZ/

/Ciéﬁ/}
- arh. Domabhidi Ildik6 h ~
- cond. arh. Tusa-Illyés Attila /

- arh. Gheorghiu Vivianne @

- arh. Wegroszta L4szl6

- arh. Toérok Aron Loérant

- arh. Vari Ferenczy Kincsé %

- arh. Ambrus-Hlavathy Zséfia

- arh. Papp Zoltan ‘Q’

Y

- ing. Métyés Ferenc (membru consultant)

- arh. Birtalan Csilla (membru consultant)

- arh. Solymossy M4rta (membru consultant)

. Moeicn  otlan
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Priméria Municipiului Sfanty Gheorghe - Sepsiszentgyargy Polgérme_gggi_ Hivatala
COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULU] ST URBANISM
TEHNIC

nr. inreg. 40.867/14.07.2023

BORDEROU DE SEDINTA

PROPRIETAR/
Nr. ert. DENUMIRE LUCRARE ADRESA LUCRARE SOLICITANT V OBSERVATII ]
PUZ Zoni de locuinte sj str Jokai Mor, iciniul
L. | servicii, str Jokaj Mor, Municipiul Sfinty Municipiul Sfantu
s Gheorghe
Municipiul Sfanty Gheorghe Gheorghe
Reabilitare termica a blocurilor
2. din Municipiul Sfanty
Gheorghe
L 3. Diverse l l

intocmit,
Consilie;:‘ganm Cristina

LLIpprlonppnhon Qpoppg
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COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUIL SI URBANISM
SECRETARIAT TEHNIC
Nr. inreg. 45.560/11.08.2023

PROCES VERBAL
incheiat cu ocazia sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism
a municipiului Sfantu Gheorghe, din data de 11.08.2023

in urma convocatorului nr. 44.821 din data de 08.08.2023 sunt prezenti membrii CTATU,
conform listei de semnituri, anexa la prezentul proces-verbal.

D-na arhitect sef Berszan Ruxandra face prezenia si, in conformitate cu art. 18 al
Regulamentului de functionare a CTATU, aprobat prin HCL nr. 9/2009, constata sedinta Comisiel
statutara.

D-na ahitect sef saluta pe cei prezenti §i supune votarii ordinea de zi al sedintei, dupa cum
urmeaza:

|. PUZ Zona de locuinte si servicii, str Jokai Mor, Municipiul Sfantu Gheorghe;

2 Cererea nr. 44.294/03.08.2023 Aviz Tehnic PUZ Modificare partiala UTR 26, str.
Arcusului, municipiul Stantu Gheorghe:

3. Cererea nr. 42580/25.07.2023 revenire Aviz oportunitate PUZ Modificare partiala UTR
14, str. Vasile Goldis, municipiul Sfantu Gheorghe - rezolvarea problemelor de trafic

4. Diverse

Comisia. cu unanimitate de voturi, voteaza ordinea de zi a sedintei.

La primul punct de pe ordinea de 7i, d-na arhitect sef prezinta documentatia de urbanism
PUZ Zona de locuinte si servicii, str. Jokai Mor, Municipiul Sfantu Gheorghe.

Dna arh sef Berszan prezintd documentatia care a mai fost discutata si intr-o sedinta
anerioard in urma céreia au fost transmise observatiile comisiei CTATU catre proiectanti si acestia
au facut modificarile conform cerintelor.

Dna arh sef mentioneazd ca aceasta este ultima variantd realizatd in urma discutiei cu
proiectantii, s-au eliminat drumurile cu canalul pe mijloc si s-a propus canalizarea subterana a
paraului Toc, s-a mai dezvoltat reteaua de drumuri pe zona detinuta de primarie unde s-a permis i
s-a evitat pe cat posibil afectarca terenurilor detinute de persoane fizice. S-au adus cele 3 zone de
centru de cartier la aceeasi categorie, acelasi tip de functiuni, care sa permitd si functiuni de
locuinte, dar si servicii si invatamént, cultura. La iesirea pe Jokai Mor este propusa o intersectie $i 0
restrictionare pand la rezolvarea circulatiei. Acele mici terenuri de langa padure cu propunere de
case de vacantd nu mai sunt imparfite, raman ca 0 dezvoltare ulterioara. In ceea ce priveste
obiectiunile vizand mutarea liniei electrice ce traverseaza amplasamentul, pentru aceasta primaria
ar trebui sa detina teren unde sa poata fi mutata linia, astfel ¢i a ramas propunerea cu spatiu verde
sub linie §i cu interdictie de construire.

DI primar se intereseaza cit de mare este terenul detinut de primarie pentru care s-a facut
dezmembrarea in vederea construirii campusului universitar.
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Dna arh. Birtalan spune ca s-a dezmembrat deja teren atata cat a fost solicitat pentru acest
program.

In urma verificarilor efectuate rezulti ca terenul este suficient pentru dezvoltarea
campusului proiectat.

DI Primar mentioneazd ca in zond o bisericd a achizitionat un teren unde vrea sa
construiasca o scoala si a solicitat ca terenul sa fie reglementat in acest sens.

Dna arh. sef mentioneaza ca s-a tinut cont si de acest aspect.

Dna arh. sef supune la vot emiterea avizului tehnic PUZ Zona de locuinte si servicii,
str. Jokai Mor, Municipiul Sfantu Gheorghe in aceasta forma.
Membrii comisiei voteazi in unanimitate pentru acordarea avizului tehnic.

La al doilea punct de pe ordinea de zi, d-na arhitect-sef prezinta cererea nr.
44.294/03.08.2023 Aviz Tehnic PUZ Modificare partiala UTR 26, str. Arcusului, municipiul Sfantu
Gheorghe.

Dna arh. sef Berszan prezintda documentatia prin care se solicita avizul tehnic,
amplasamentul este la limita UAT Sfantu Gheorghe cu UAT Arcus, terenul se afla in intravilanul
municipiului Sfantu Gheorghe zona industriala si are interdictie de construire pana la elaborarea
unei documentatii de urbanism.

Prin aceaastda documentatie de urbanism se doreste reglementarea terenului in vederea
construirii unor ateliere de mica productie, spatii administrative si functiuni complementare.

Dna arh. sef intreaba daca sunt observatii. Nu sunt observatii.

Dna arh sef supune la vot emiterea avizului tehnic pentru PUZ Modificare partialid
UTR 26, str. Arcusului, municipiul Sfantu Gheorghe.
Comisia voteazi in unanimitate pentru acordarea avizului tehnic.

La al treilea punct de pe ordinea de zi este prezentatia la sectiune diverse cererea nr.
42580/25.07.2023 PUZ Modificare partiala UTR 14, str. Vasile Goldis, municipiul Sfantu
Gheorghe. Se precizeaza ca este o revenire asupra discutiilor din anul trecut de la avizul de
oportunitate.Dna arh. sef prezintd documentatia de urbanism, aceasta fiind trimisa de la Comisia de
circulatie pentru rediscutarea unor aspecte privind rezolvarea circulatiei in zona. Problema
intampinatd la avizarea acestei documentatii de catre Comisia de circulatie a fost legata de
dificultatea accesului in zona si de lipsa parcarilor necesare atat functiunilor noi propuse, dar si a
zonei in general, Construirea a inca unui bloc de 10 etaje ar aglomera si mai mult zona.

DI Primar mentioneaza ca i-a scapat in faza de aviz de oportunitate acest proiect si
mentioneaza ca nu este de acord ca acolo unde se mai gaseste putin spatiu sa se mai construiasca un
bloc i sa se aglomereze si mai mult orasul. De asemenea mentioneaza cé a crezut ¢a acel teren este
teren de sport si ¢d nu se poate construi acolo.

DI Primar spune ca nu intelege argumentele pentru care acest proiect a trecut de comisia
CTATU, cu atat mai mult cu cat acest amplasament se afla in spatele unui monument istoric, iar de
pe str. Spitalului se va vedea o cladire cu 10 etaje in spatele monumentului istoric.
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Dna Domahidi spune ca dansa a retinut ca motivatia principala a fost ca terenul este destul
de mare si ¢ in jur mai sunt blocuri tot atét de inalte.

D-na Berszan isi aminteste ca discutiile in CTATU la avizul de oportunitate s-au purtat mai
mult asupra indicatorilor urbanistici (POT si CUT) si mai putin asupra regimului de inaltime,
comisia reducand CUT —ul propus de proiectant pentru a permite o volumetrie mai supla.

DI primar isi sustine punctul de vedere ca nu este de acord ca acolo unde se mai gaseste
putin spatiu si se mai construiasca o cladire si sa se aglomereze zona. Mai mentioneaza cd privit
dinspre str. Vasile Goldis nu deranjeaza, dar privit dinspre str. Spitalului da.

D-na Birtalan precizeaza ca in zona exista si spatii verzi cuprinse in Registrul spatiilor verzi

De asemenea dl Primar mai mentioneaza ¢a in Comisia de circulatie parerea a fost unanima
in ceea ce priveste circulatia si parcirile §i a fost votatd restituirea documentatiei pentru restudiere
din acest punct de vedere.

Dna Berszan mentioneaza ci in documentatia prezentata acest aspect al parcarilor si al
circulatiei in zona este insuficient documentat si propune sa se solicite completari la documentatie..

Cu aceste observatii, d-na arhitect sef propune aminarea emiterii avizului tehnic si
solicitarea completirii documentatiei cu prezentarea modului de asigurare a parcarilor
necesare obiectivelor noi propuse, detalierea propunerilor privind modul in care se realizeaza
circulatia si accesul auto si pietonal la si pe teren, (accese pompieri, acces de aprovizionare
pentru functiuni complementare/mixte, acces locuinte) si prezentarea unor ilustrari ale
volumetriei propuse pentru clidirea de P+10 din perspectiva strazii Spitalului.

Comisia este de acord cu aceste observatii.

Nefiind alte teme de discutat, d-na arhitect-sef mul{umeste participantilor pentru prezenta si
declari sedinta inchisa.

Intocmit,
Consilier Caruz Cristina
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